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Forsdljning
av smahus

Broschyren innehdller dven
information om uppskov.

Skatteverket



Deklarera forsaljning av
smdhus och dgarldgenhet

Den hir broschyren vinder sig till dig som har salt ett
smihus under 2016. Ett sméhus ir detsamma som en
villa, ett radhus, ett kedjehus eller en stuga/fritidshus. I
broschyren beskriver vi de regler som giller vid f6r-
siljning av smahus som ir privatbostadsfastigheter. Har
du enbart anvint huset for eget och nirmaste familjens
boende ir det en privatbostadsfastighet. Annars kan du
lisa pa sidan 12 om nir ett sméhus r en privatbostads-
fastighet och nir det dr en niringsfastighet.

Sedan 2009 finns det dgarligenheter (igarligenhets-
fastigheter). For dessa giller samma regler som for smahus.

En sméhustomt 4r vanligtvis en niringsfastighet, men i
vissa fall kan tomtmarken vara en privatbostadsfastighet.
Lids mer pd sidan 13.

Forsiljning av en privatbostadsfastighet deklarerar du
pa blankett K5 (SKV 2105). Det giller dven ett smahus
som ligger pa nigon annans mark. Det finns olika sitt att
limna blankett K5. Lis mer pa nista sida.

Forsiljning av en niringsfastighet deklarerar du i stillet
pa blankett K7 (SKV 2107). Reglerna vid férsiljning av
niringsfastigheter finns beskrivna i broschyren Forsiljning
av niringsfastighet (SKV 313).

Vill du ha uppskov med beskattning av din vinst, eller
har du redan ett uppskovsbelopp kan du lisa mer pa
sidorna 15-29.

| vilka fall ska jag
deklarera overlatelsen?

Du ska deklarera 6verlatelsen om den ir en férsiljning, ett
byte eller en liknande dverlatelse. Om du dverlater en
fastighet mot en ersittning som understiger fastighetens
marknadsvirde, samtidigt som det finns en gavoavsike,
anses overlatelsen biade som en gava och som en forsiljning,.
Det spelar det ingen roll hur ni sjilva har betecknat over-
latelsen. Detta ir vanligast vid overlitelser mellan nirstiende.
Hir giller en huvudsaklighetsprincip som innebir foljande:

* Om den avtalade ersittningen ir lika stor som, eller
overstiger det taxeringsvirde som fastigheten har fact
for overlatelsearet, riknas hela 6verlatelsen som en
forsiljning.

* Om ersittningen ir lagre dn taxeringsvirdet riknas
hela 6verlitelsen som en gava. Gavan ska du inte
deklarera. Du kan dock bli tvungen att beskatta hela
eller delar av ditt uppskovsbelopp om fastigheten ir
en ersittningsbostad. Lis mer pé sidan 27.

Du ska didremot deklarera éverldtelsen om fastighetens
marknadsvirde understiger taxeringsvirdet. Om den som
overtar fastigheten ocksd 6vertar dina lan riknas det
overtagna linebeloppet som en ersittning. De skattemissiga
reglerna om forsiljning kontra gava kan skilja sig fran de
som giller vid uttag av stimpelskatt hos inskrivnings-
myndigheten.

Om du har fétt en bodelningslikvid vid skilsmissa eller
en skifteslikvid i samband med arvskifte riknas inte
denna som en forsiljningsersittning som du ska deklarera.
Lis dock pé sidorna 27-28 vad som hander med uppskovs-
beloppet i samband med bodelning och arv.

Ndr ska jag deklarera
forsdljningen?

Du deklarerar forsiljningen aret efter det ar som du och
képaren undertecknade ett bindande avtal — ett kopekontrake.
Hir giller de civilritesliga reglerna. Det ska finnas ett
skriftligt avtal som har undertecknats av bade siljare och
kopare. Detta giller dven vid byte och liknande. Det har
ingen betydelse nir kopebrevet undertecknas, om det
finns sirskilda klausuler i avtalet, nir du far betalningen eller
nir koparen tilltrdder. Har bade du och koparen under-
tecknat och daterat kopekontraktet under 2016 deklarerar
du alltsa forsiljningen i inkomstdeklarationen 2017 dven
om du inte fir betalt forrin 2017 eller senare.

Nyheter inkomstdret 2016

* Uppskovstaket pa 1 450 000 kronor tas bort under
tiden 21 juni 2016 - 30 juni 2020. Har du silt din
bostad efter den 20 juni 2016 och képt en lika dyr
eller dyrare ersittningsbostad far du uppskov med
beskattningen av hela din vinst.

* Du kan rikna ut ditt uppskovsbelopp med kvoterings-
regeln om du har salc din bostad efter den 20 juni
2016 och kopt en billigare ersittningsbostad. Kvote-
ringsregeln ger nistan alltid ett hogre uppskovsbelopp
dn nuvarande regel.

Lis mer pd sidorna 18 och 20.



Olika satt att lamna blankett K5

Du kan limna blankett K5 pi flera olika sitt:
* Via Skatteverkets e-tjinst Inkomstdeklaration 1.
* Som pappersblankett (SKV 2105). Den ska bifogas
Inkomstdeklaration 1.
* Via filoverféring om du har ett ombud (exempelvis
revisor) som limnar in uppgifterna. Lis mer om
filoverforing pa Skatteverkets webbplats.

Skatteverkets e-tjdnst Inkomstdeklaration 1

Du behéver en e-legitimation, till exempel Mobilt BankID,
for att kunna deklarera i e-tjansten. Lis mer om hur du
skaffar en e-legitimation pd Skatteverkets webbplats eller
pa www.e-legitimation.se.

I e-tjinsten kan du limna blankete K5 pa tvé sice:

1. Du fyller sjilv i uppgifter. Skatteverket har oftast ska-
pat en blankett it dig med fastighetsbeteckningen
och férsiljningspriset ifyllda. Detsamma giller kvar-
varande uppskovsbelopp om du fick uppskov med
beskattning av vinsten nir du férvirvade sméhuset.
Annars kan du skapa och fylla i en K5-blankett
sjlv.

2. Duimporterar en fil med en ifylld K5-blankett till
e-tjinsten. Om din miklare hjilper dig med
K5-blanketten kan miklaren skapa en fil av den
ifyllda blanketten och skicka den till dig. Den som
skapar filen méste ha ett program som kan skapa en
SRU-fil. P4 ett enkelt sitt importerar du sedan filen
till e-tjansten. Hur du ska géra framgar av e-tjdnsten.
Alla uppgifter hamnar da pa ritt plats i K5-blanketten.
Du kan gora de dndringar och kompletteringar du
behéver. Tink pd att om Skatteverket redan har ska-
pat en K5-blankett med vissa forifyllda uppgifter, sa
ersitter de importerade uppgifterna de forifyllda.

Fordelar med att deklarera
forsdaljningen i e-tjdnsten

Fyller du i uppgifter sjilv behover du inte flytta nagra
belopp eller gora ndgra utrikningar. Det gor programmet
automatiskt. Vinsten eller forlusten riknas ut. Du far
ocksa hjilp med att rikna ut uppskovsbeloppet om du vill
begira uppskov med beskattning av vinsten.

Importerar du uppgifter frin en fil skapar du snabbt och
late en firdig K5-blankett dér vinsten eller forlusten och
uppskovsbeloppet redan ir utriknade. Du kan dven se vad
din skatt blir och du kan borja deklarera, spara uppgifterna
och fortsitta vid ett senare tillfille om du 6nskar.

Du kan idven limna blankett K2 (SKV 2102) i e-jinsten.
K2 ska du limna om du fick ett preliminirt uppskov med
beskattning av vinsten i deklarationen 2016 eller om ett
kvarvarande uppskovsbelopp fran en tidigare forsiljning ska
beskattas utan att ersittningsbostaden har sélts (Iis mer om
beskattning av uppskovsbeloppet pa sidan 26).

Pappersblanketter

Pappersblanketter, till exempel, K5 (SKV 2105), K2
(SKV 2102) eller hjilpblanketten Forbittringsutgifter
(SKV 2197), laddar du ner frin Skatteverkets webbplacts.

Det hdr dr viktigt att téinka pa
innan du fyller i blankett K5

Beloppen som du fyller i pa blankett K5 ska antingen vara
individuella, alltsd dina personliga, eller vara gemensamma
for flera deligare. Det beror pa vilken situation du befinner
dig i. D4 giller foljande:

Individuella belopp
Fyll i dina personliga belopp om
* du har varit ensam dgare
* niir flera delidgare som har salt samtidigt, men ska
deklarera olika inkopspris eller olika forbittringsutgifter.
* bara en del av fastigheten ir sild (hela, eller delar av,
din dgarandel)

Gor en markering i rutan “Beloppen vid punkt 1-6 nedan
dr individuella” pa blankett K5 om du fyller i personliga
belopp. Ténk pa att forsiljningspriset, forsiljningsutgifter,
inkdpspriset och eventuella forbattringsutgifter ska fordelas
pa respektive delidgare om ni ir flera deligare som har salt
samtidigt, men ska deklarera personliga belopp i blankett
K5. Har du bara salc din andel av fastigheten, eller delar
av denna, riknar du ut och fyller i avdragen f6r den silda
delen.

Gemensamma belopp
Fyll i gemensamma belopp i avsnitt B vid punkterna 1-6
pa blankett K5 om
* niir flera deldgare som har salt samtidigt
* samtliga deldgare ska gora samma avdrag vid punkterna
2-5 i avsnitt B. Gor i sa fall en markering i rutan
"Beloppen vid punkt 1-6 nedan 4r gemensamma for
flera deligare” pa blankett K5. Fyller du i en pappers-
blankett riknar du sedan ut vinsten eller forlusten pa
din andel vid punkt 7. Fyller du i belopp vid punkterna
8-13 ska dessa vara dina personliga.



Hur du berdaknar vinst eller forlust

Du rdknar ut vinst eller férlust pd foljande sétt:
+ Forsdljningspris

- Forsdljningsutgifter

- Ink&pspris

- Forbattringsutgifter

= Vinst eller forlust

+ Kvarvarande uppskovsbelopp

= Vinst eller forlust

Vad du behover ha
tillgdngligt ndr du
fyller i blankett K5

Oavsett hur du deklarerar behéver du detta nir du fyller
i blankett K5:
* kopekontrakten fran forsiljningen och kdpet av
fastigheten
e fakturan pa miklararvodet och fakturor/kvitton pd
andra forsiljningsutgifter
* handlingar som visar dina utgifter for lagfart
(stimpelskatt) och inteckningar (pantbrev)
e fakturor och kvitton pé dina forbittringsutgifter.

Forsdljningspris

Forsiljningspriset (kopeskillingen) ar det pris som har
avtalats mellan dig (siljaren) och kdparen i kopekontraktet.
Har du bytt ditt smahus eller 4garligenhet mot exempelvis
ett annat hus eller en bostadsritt, 4r det marknadsvirdet
pd den mottagna egendomen du ska ta upp som forsiljnings-
pris f6r den bortbytta.

Skulle forsiljningspriset senare sittas ned, efter Gverens-
kommelse mellan dig och képaren eller efter en dom, ska
vinsten eller forlusten riknas om. I sa fall begir du
omprovning av den deklaration dir du redovisade forsilj-
ningen av huset eller dgarligenheten (senast 2022 for
deklarationen 2017).

Forsdljningsutgifter

Du har ritt till avdrag for utgifter som har samband med
forsiljningen. Hit riknas
 miklararvode och annan férsiljningsprovision
* advokatutgifter
* utgifter for virdering och besiktning
* utgifter for forsikring mot dolda fel och energideklaration
* utgifter for resor som gors i syfte att silja fastigheten
(exempelvis for visning, till miklare, for att skriva pa
kontrake och limna nycklar)
* utgifter for homestyling beroende pa vad som ingir.

Homestyling

Om du har haft utgifter for att "styla” bostaden infér
forsiljningen, alltsd att gora den si attraktiv som mojlig
for tinkbara kopare, kan utgifterna vara avdragsgilla. Du
kan fa avdrag for

* konsultation och fotografering

* ommoblering

* lan och hyra av mébler, mattor, konst, gardiner m.m.

for visningen.

Du kan inte fa avdrag for
* stidning och tridgardsskotsel
* flyttning och andra privata kostnader.

Du har inte ritt till avdrag for de sistnimnda utgifterna
dven om de ingdr i fakturan frin miklaren utéver miklar-
arvodet.

Har du haft utgifter for att reparera och underhalla
bostaden i samband med férsiljningen, till exempel for
mélning och tapetsering, ska du inte dra av dem som
forsiljningsutgifter. Du far i stillet kontrollera om de kan
dras av som forbittringsutgifter (se avsnittet om forbattrings-
utgifter).

Inkopspris

Du far dra av inkdpspriset (kopeskillingen) for fastigheten.
Har du f6rvirvat en tomt och byggt ett hus pa tomten
drar du av képskillingen f6r tomten som inkdpspris och
nybyggnadskostnaderna som forbattringsutgifter (se
sidan 6). Du far ocksa dra av

* inkopsprovision och liknande

* lagfartskostnad (stimpelskatt)

* inteckningskostnad (pantbrev).

Fastigheten dr forvdrvad genom ary,
testamente, gava eller bodelning

Du 6vertar den tidigare dgarens inkopspris om fastigheten
dr forvirvad genom arv, testamente, giva eller bodelning
(sa kallat benefikt fing). Skulle den forra dgaren ocksa ha
forvirvat fastigheten pé det sittet gar du tillbaka cill det
senaste forvirvet som gjordes genom kop eller byte. Du far
inte anvinda det virde som 4r upptaget i bouppteckningen
efter den avlidne.

Fastighet kopt fore 1952

En fastighet som ir kopt fore 1952 anses vara kopt den

1 januari 1952. Inkdpspriset fr en sidan fastighet beridknas
schablonmassigt till 150 procent av fastighetens taxerings-
virde 1952. Om du kan visa att det verkliga inkdpspriset
overstiger schablonen far du anvinda det verkliga inkops-
priset i stillet. For en fastighet som finns utomlands anvinder
du i stillet marknadsvirdet den 1 januari 1952.



Hur tar jag reda pa taxeringsvdrdet 19527

Det finns information pA www.skatteverket.se om vart
du ska vinda dig for att fa reda pa taxeringsvirdet 1952

(sok pé taxeringsvirdet 1952”). Du kan ocksa ringa till
Skatteupplysningen pd 0771-567 567.

Hur far jag reda pa inképspriset?

Du fir inte anvinda taxeringsvirdet fran 1952 for att
berikna inkopspriset om fastigheten dr kdpt 1952 eller
senare. Om du inte kinner till inkopspriset, till exempel
nir du ska deklarera forsiljning for ett dodsbo eller for att
du har fate fastigheten i arv eller som gava, kontaktar du i
forsta hand Lantmiiteriet. Limna sa utforliga uppgifter som
méjligt om den akruella fastigheten. Kontaktinformation hit
tar du pA www.lantmateriet.se. Saknar Lantmiteriet uppgift
om kopeskillingen kan den finnas hos Riksarkivet. Lis mer pd
www.riksarkivet.se. Gir det inte att fa fram nagra uppgif-
ter om inkopspriset far du gora en forsiktig uppskattning.
Forklara i sa fall hur du har uppskattat inkopspriset vid rub-
riken Ovriga upplysningar pa Inkomstdeklaration 1.

Forbdttringsutgifter

Du har ritt att gora avdrag for forbittringsutgifter nir du
riknar ut vinst eller forlust. Med férbattringsutgifter
menas utgifter for grundforbittringar, alltsa utgifter for
ny-, till-, ombyggnad och dvriga grundforbictringar, men
ocksa utgifter for forbittrande reparationer och underhall.
Har du férvirvat smahuset eller dgarligenheten genom
arv, gava, bodelning eller liknande fir du ta med tidigare
dgares forbittringsutgifter. Det finns dock vissa
begrinsningar i avdragsritten:

* Du har bara ritt till avdrag om de sammanlagda
forbattringsutgifterna har varic minst 5 000 kronor
under ett kalenderar.

* Dukan bara gora avdrag for utgifter fr grundforbittringar
som du har haft 1952 och senare. En fastighet som 4r
forvirvad fore 1952 anses vara forvirvad den 1 januari
1952.

* Har du haft utgifter for forbittrande reparationer och
underhall dr dessa bara avdragsgilla om du har haft
dem under f6rsiljningsédret eller nigot av de fem
foregiende aren. Vid deklarationen 2017 kan du
alltsd dra av utgifter som du har haft fran och med
2011 ¢ill och med 2016. I vissa fall 4r inte hela utgiften
avdragsgill (se under rubriken Vad som menas med
forbittrande reparationer och underhall pa sidan 6).

* Du fir inte avdrag for den del av utgifterna som ticks
av forsikringsersittning eller liknande skadeersittning.
Har forsikringsersittningen 6verstigit dina utgifter
ska du minska inképspriset med den 6verskjutande
delen. Det I6ser du praktiskt genom att i férsta hand
minska dina 6vriga forbittringsutgifter med detta
belopp (se hjilpblanketten SKV 2197).

* Du har i vissa fall inte ritc till avdrag f6r den del av
utgiften som motsvaras av skattereduktion for rotarbete
(lis mer under rubriken ”Skattereduktion for rotarbeten”).

* Du fir inte gora avdrag for virdet av ditt eget arbete.

Forbdttringsutgifterna férdelas normalt mellan dig och
ovriga deldgare efter vars och ens dgarandel i fastigheten.
Lever ni i hushéllsgemenskap krivs det sirskilda skil for
act fordela utgifterna pd annat sitt.

Skattereduktion for rotarbeten

Har du fatt skattereduktion for rotarbete utfort den
8 december 2008 eller senare har du inte ritt till avdrag for
den del av forbittringsutgiften som motsvararas av skatte-
reduktion. For tiden den 8 december 2008 — 31 december
2009 tillgodofordes du skattereduktion pé slutskattebeskedet
2010 om du sjilv betalade hela arbetskostnaden. Hir drar
du bort hela den tillgodoférda skattereduktionen fran
forbattringsutgiften och gor avdrag med nettobeloppet.

Fakturamodellen har tillimpats frin och med den
1 juli 2009. Den innebir att du har fitt en preliminir
skattereduktion redan nir arbetet har utfores genom att
utforaren dragit bort 50 procent av arbetskostnaden frin
fakturabeloppet (30 procent fran och med den 1 januari
2016). I normalfallet innebir detta att du far gora avdrag
for det belopp som du har betalat till utféraren. Den preli-
minira skattereduktionen stims av innan du far ditt
slutskattebesked. Den slutliga skattereduktionen kan bli
lagre in den preliminira om skatten pa dina inkomster
inte ricker till. I s4 fall maste du ligga till skillnaden mellan
den preliminira och slutliga skattereduktionen till din
forbdttringsutgift innan du gor avdrag. Har du redan
skickat in din deklaration till Skatteverket nir du far
besked om den slutliga skattereduktionen kan du limna
in en rittelse av blankett K5. Skulle du redan ha fatt ditt
slutskattebesked far du i stillet begira omprovning av din
deklaration (senast 2022 for deklarationen 2017).

I tabellen pa nista sida ser du om du ska minska forbttrings-
utgifter som du har haft fére den 8 december 2008 med
skattereduktion eller bidrag,.

Fakturor och kvitton

Fakturor och kvitton 4r de handlingar som faktiske visar
vilka utgifter du har haft. Dirfor dr det viktige ace du
sparar dessa dven efter att du har limnat in din deklaration.
Saknas kvitton och fakturor méste du kunna visa utgifterna
pa annat sitt, till exempel med ritningar, bygglov och
kontoutdrag pé betalningar.



Typ av Ar
skattereduktion

Forbéttringsutgifterna
(brutto) ska minskas
med skattereduktion

Skattereduktion for 1993-1994 | Negj
b%ggnudsorbete 1996-1999

pd bostadshus

(rotavdrag) 2004-2005

Rotbidrag for 1995-1996 | Ja

ombyggnadsutgifter
Skattereduktion for | 2001-2007 | Ja
bredband

Skattereduktion for | 2004-2006 | Nej

vissa miljoforbatt-
rande installationer

(Miljorot)
Skattereduktion for 8 dec Ja
rotarbete 2008-

Vad som menas med grundforbéttringar

Nybyggnad: Du nyuppfér en byggnad, nyanligger en
tridgard eller utfor andra markarbeten. Exempel: Nyupp-
forande av bostadshus, garage eller friggebod. Anliggning
av grismatta, sten- och plactliggning eller uppsittning av
staket.

Tillbyggnad: Du utokar byggnadens volym. Det kan
vara en utdkning av ytan eller en 6kning pa héjden.
Exempel: Byggnaden utokas med ett extra rum, ett inglasat
uterum eller en altan lings husviggen.

Ombyggnad: Du dndrar byggnadens konstruktion,
planldsning eller funktion. Det kan ocksd vara ett utbyte
av mer 4n enstaka delar av den birande konstruktionen.
Har du renoverat r det inte en ombyggnad om renoveringen
saknar inslag av sidana dndringar. Exempel: Du flyttar
koket till en annan plats i byggnaden eller dndrar planls-
ningen visentligt. Du bygger ett badrum dir det tidigare
fanns ett f6rrad. Du inreder en vind till bostadsutrymme.

Ovriga grundférbéttringar: Ny-, till- eller ombyggnad
ir grundforbittringar. Aven andra itgirder kan jimstillas
med ny-, till- eller ombyggnad. Det ir dels nir du tillfér
fastigheten ndgot som inte har funnits tidigare, dels nir du
byter ut en byggnadsdel eller ett material mot nagot som
ar visentligt bittre och dyrare dn den/det tidigare. Vid
utbyte har du ritt till avdrag for prisskillnaden mellan den
nya, dyrare byggnadsdelen eller materialet och vad det
skulle ha kostat att byta till samma eller likvirdig bygg-
nadsdel eller material. Resterande del anses som utgift f6r
reparation och underhall (lis mer om reglerna under
rubriken Vad som menas med f6rbittrande reparationer
och underhill). Exempel: Du skaffar en diskmaskin, tork-
tumlare, braskamin eller centraldammsugare nir en sidan
inte har funnits tidigare. Du byter ut tviglasfénster mot
treglasfonster, en plastmatta mot parkett eller klinkergolv
eller papptak mot tegelpannor.

Vad som menas med forbdttrande
reparationer och underhall

Reparationer och underhéll 4r sidana arbeten och utbyten
som du gor for att aterstilla fastigheten till nyskick eller
det skick den hade vid till- eller ombyggnad, eller for att
behalla fastighetens egenskaper. Du méste gora detta en
eller flera ginger under en byggnads livslingd. Om du
renoverar innebir det oftast att du rustar upp och snyggar
till fastigheten, alltsd i normalfallet att du reparerar och
underhéller fastigheten.

For att du ska f4 avdrag for reparations- och underhalls-
utgifter maste atgirderna vara forbittrande, alltsd ha gjort
att fastigheten ér i ett bittre skick nir du siljer den 4n nir
du képte den. Dirfér kan du inte fa nagot avdrag for
sddana utgifter om fastigheten var nybyggd vid képet. Du
far bara avdrag i den mén dtgirden ir forbittrande. Det
innebdr i vissa fall att inte hela utgiften 4r avdragsgill. Hir
far du gora en egen uppskattning. Genom brukande och
dlder konsumerar du det férbittrade skicket. Det innebir
att du ocksé méste minska utgifterna for slitage mellan
forbittringstidpunkten och férsiljningen innan du gor
avdrag. Hir kan du exempelvis uppskatta forslitningen
med hjilp av den tekniska livslingden hos olika byggnads-
delar. Denna kan du soka fram pé olika webbsidor.

Exempel pa reparationer och underhatll:

* renovering av badrum: byte av handfat, toalett eller
badkar

* renovering av kok: byte av vitvaror, skdp, binkar och
luckor utan att utoka antalet skip och binkar

* in- och utvindig méilning

* tapetsering

* byte av golv till samma eller likvirdigt material.

Sammanstéilla forbattringsutgifterna

Du kan sammanstilla dina forbattringsutgifter pa hjilp-
blanketten Forbittringsutgifter (SKV 2197). Blanketten
kan laddas ner fran Skatteverkets webbplats. Du ska inte
skicka in hjilpblanketten till Skatteverket, men du bér
spara den. Skatteverket kan senare begira in en redogérelse
for dina forbdttringsutgifter.



Oversikt — avdrag for forbattringsutgifter

Forbdttringsutgifter

Krav for avdrag: Att dina
sammanlagda utgifter har
varit minst 5000 kr under
kalenderaret.

Reparationer och underhall

Grundférbdattringar — ny-, till- Ovriga grundférbdttringar Krav for avdrag:
eller ombyggnad utgifter 1952 och senare

utgifter 1952 och senare Att du har haft utgiften under

dret du sdljer eller ndgot av de {—
fem foregdende dren.

Att dtgdrden har medfort att
fastigheten dri bdattre skick vid
forsdljningen &n vid kopet.

Avdrag med hela utgiften
V'S l

Avdrag med den del av
utgiften som motsvarar det
forbdattrade skicket.

Nuytillskott Bdttre material eller byggnadsdel
Ndgot tillfors som inte har funnits Byte till vdsentligt bdttre och dyrare
tidigare, t.ex. en vitvara. material eller byggnadsdel, t.ex.
plastmatta till parkettgolv.

!

Avdrag for prisskillnaden mellan
bdttre material eller byggnadsdel och
samma som tidigare eller likvdrdigt.

Eventuellt avdrag som reparation
och underhdll med resterande del
av utgiften.




Exempel: Sammanstdllning av avdragsgilla forbdéttringsutgifter

Eva och Johan sélde en villa 2016. De har gjort
diverse forbdttringar under innehavstiden. De
sammanstéller forbattringsutgifterna pd hjdlpblanketten
Forbattringsutgifter, (SKV 2197).

o Ar 1999 nybyggnad garage 30 000 kronor —
avdrag med hela utgiften.

Kommentar: Det fanns inget garage pd tomten ndr
Eva och Johan kopte huset. De bygger ett garage ér
1999. De fér avdrag for hela utgiften som nybyggnad.

e Ar 2001 inkdp av diskmaskin 4 980 kronor —
inget avdrag

Kommentar: Ar 2001 skaffar de en diskmaskin for

4 980 kronor. Det fanns ingen diskmaskin nér de
kopte huset, sa egentligen har de gjort en grundfor-
battring. De har inga andra forbattringsutgifter 2001.
Eftersom utgiften dr ladgre dn 5 000 kronor kan de
inte f& nadgot avdrag alls.

9 Ar 2004 byte av tvdttmaskin 5900 kronor — inget
avdrag.

Kommentar: Byte av tvéttmaskin réknas som reparation
och underhdll. Eftersom de har haft utgiften tidigare
an forsdljningsdret 2016, eller ndgot av de fem dren
fore detta, kan de inte f@ avdrag for inkopet av tvatt-
maskinen.

o Ar 2008 - ombyggnad av kék 92 000 kronor —
avdrag med hela utgiften.

Kommentar: Eva och Johan har fordubblat kdksytan
genom att riva vaggen till angrdnsande rum. Den
nya koksinredningen har disponerats om vdsentligt
och har dven utdkats jémfort med tidigare. Flytt av
spis och diskbdnk har inneburit installation av nya
elledningar och avlopp. De fér avdrag for hela
ombyggnadsutgiften.

6 Ar 2009 — ombyggnad av badrum 76 000 kronor
— avdrag efter reducering for forsdkringsersattning.

Kommentar: De far en vattenskada i badrummet och
vdljer att bygga om det. Ledningarna dras om for att
det ska ga att flytta handfat och installera dusch.
Golvvdrme installeras. Ombyggnaden kostar 84 000
kronor, men de far 8 000 kronor fran férsdkrings-
bolaget. Forsdkringsersdttningen ska minska for-
battringsutgifterna och den avdragsgilla ombygg-
nadsutgiften blir 76 000 kronor (84 000 — 8 000).

0 Ar 2010 — byte frén oljepanna till bergvérme
110 500 kronor — delvis avdrag.

Kommentar: Nér oljepannan gér sonder vdljer de att
byta till bergvdrme. Det kostar 235 000 kronor. Att
byta till en ny oljepanna skulle kosta 124 500 kronor.
De fér avdrag for de merutgifter de har for att byta
till bergvdrmepump i stdllet for oljepanna som en
grundforbdttring med 110 500 kronor (235 000 —
124 500). Det blir inte aktuellt med avdrag for ndgon

del av resterande utgift som reparation och underhall.
De har haft utgiften tidigare an forsdljningsdret, eller
négot av de fem daren fore detta.

0 Ar 2011 — nytt parkettgolv 4 500 kronor — delvis
avdrag.

Kommentar: Parkettgolvet i hallen var ganska slitet
ndr Eva och Johan flyttade in i villan 1998. De beslu-
tar att sjdlva byta ut det fér 6 000 kronor. De bedo-
mer att arbetet kan anses som forbdttrande repara-
tion och underhdll i sin helhet. Vid forsdljningen har
det gdtt négra ér sedan arbetet utférdes sé de mdste
minska utgiften for slitage. De beddmer att den
avdragsgilla utgiften dar 4 500 kronor. Det spelar
ingen roll att den avdragsgilla utgiften understiger
grdnsen for avdrag, 5 000 kronor, eftersom den
ursprungliga utgiften (6 000 kronor) dversteg detta
belopp fore reducering for slitage. Vdrdet av det
egna arbetet dr inte avdragsgillt.

0 Ar 2014 — tapetsering och malning 13 000 kronor
— delvis avdrag.

Kommentar: Eva och Johan tapetserar och malar
sjdlva om vardagsrum och matrum, byter ut lister och
fonsterbdnkar och slipar parkettgolvet i borjan av
2014, alltsa reparerar och underhdller villan. Detta
kostar 17 000 kronor. De beddmer att arbetena har
gjort att villan delvis dr i ett battre skick ndr de sdljer
an ndr de kopte den 1998, men det har gatt ett par
ar sedan arbetet utférdes sé de mdste minska utgiften
for slitaget sedan dess. De uppskattar att 13 000
kronor dr avdragsgilla som forbdttrande reparationer
och underhall.

© Ar 2015 - inglasat uterum 125 000 kronor —
avdrag efter reducering for prelimindr skattereduktion.

Kommentar: De bygger ett inglasat uterum vid ena
husgaveln — en tillbyggnad. Kostnaden for uterummet
ar 150 000 kronor varav 50 000 kronor d@r arbets-
kostnad. Foretaget som de anlitade hade F-skatt
och darfér kunde de fé& prelimindr skattereduktion
for rotarbete redan i fakturan. Féretaget drog av halva
arbetskostnaden 25 000 kronor i fakturan och de
betalade 125 000 kronor (150 000 — 25 000). Eva
och Johan far dra av det belopp de har betalat. Den
arbetskostnad som motsvaras av skattereduktion

(25 000 kronor) dr inte avdragsgill.

Eva och Johan summerar sina forbdttringsutgifter. De
avdragsgilla utgifterna for

- ny-, till, ombyggnad och 6vriga grundforbattringar
dr 433 500 kronor och

. forbattrande reparationer och underhdll Gr
17 500 kronor.



~ Forbattringsutgifter
S
E) Skatteverket Tkomstar
2016
Du som salt bostadsratt eller fastighet kan sammanstalla dina
forbattringsutgifter pa denna hjalpblankett.
Ytterligare information finns i broschyrerna "Forsaljning av smahus", . " " "
SKV 379, "Férsaljning av bostadsratt", SKV 321 och "Férsaljning Blanketlenkska lnteklanlznas till Skatteverket men Ii)orfs_‘paras
av naringsfastighet’, SKV 313, eftersom Skatteverket kan begéra in en redogdrelse for
g for ltgifterna.
Namn E 5 Personnummer
va ovensson 590930-7881
Utgifter for grundforbattringar
Med grundférbattring menas ny-, till- eller ombyggnad. Det &r ocksa Tillsammans med utgifter for forbattrande reparationer och
en grundférbattring om du tillfér nagot som inte funnits tidigare underhall (sidan 2) ska utgifterna for grundférbéttringar vara
(t.ex. braskamin eller vitvara) eller om du byter ut en byggnadsdel minst 5 000 kronor under ett och samma ar for att vara avdrags-
eller ett material mot nagot som &r vésentligt béttre och dyrare &n gilla. Du far inte gora avdrag for vardet av eget arbete, for den del
tidigare. Skillnaden mellan utgiften for det battre materialet/ av fobattringsutgiften som motsvaras av skattereduktion for ROT-
byggnadsdelen och priset for sammal/likvardigt material eller arbete eller for utgifter som tacks av férsakringsersattning. Om du
byggnadsdel far i s fall dras av som grundférbéttring. har salt en fastighet och fatt forsakrings- eller skadeersattning
Resterande del kan eventuellt vara avdragsgill som reparation och som dverstiger utgiften redovisar du 6verskjutande belopp under
underhall (se sidan 2). "Avgar" nedan. Las mer och hitta exempel i broschyrerna ovan.
Ar for utgiften Utgiften avser Belopp
0 7999 Nybyggnad garage 30 000
O (2008 | Ombyggnad kik 92 000
© (2009 | Ombyggnad badrum 76 000
0O (2070 Installation av bergvirme 770 500
O 2015 Tillbyggnad - inglasat uterum 725 000
I, 590930-7881
Utgifter for forbattrande reparationer och underhall
Med reparationer och underhall menas sadana arbeten som maste Det &r reparations- och underhallsutgiften fére reducering for slitage
goras for att aterstalla en fastighet eller en bostadsratt i nyskick eller som du anvander nar du kontrollerar om du har uppnatt gransen
det skick den hade vid till- eller ombyggnad. Du far bara avdrag om 5000 kronor. Du far inte gora avdrag for vardet av eget arbete, for
q_u har haft utgifterna under forsaljningsaret eller nagot av de 1_em den del av forba iften som av skattereduktion
féregaende aren. Arbetet ska ha gjort att fastigheten/bostadsratten for ROT-arbete eller for utgifter som tacks av forsakringsersattning.
ar i battre skick nar du saljer den an nar du kopte den. Du ska dven Om du har sélt en fastighet och fatt férsékrings- eller
ta hansyn till slitage mellan forbattringstidpunkten och forsaljningen. skadeerséttning som Gverstiger utgiften redovisar du
Ange den ursprungliga utgiften i kolumnen "Belopp" och den del Gverskjutande belopp under "Avgar" nedan. Las mer och hitta
som ar forbattrande och dar du har tagit hansyn till slitage i kolumnen exempel i broschyrerna som namns overst pa sidan 1.
"Avdragsgill del av beloppet". Tillsammans med utgifter for grundfor-
battringar (sidan 1) ska utgifterna for forbattrande reparationer och
underhall vara minst 5 000 kronor under ett och samma ar for att
vara i
Avdragsgill del av
Ar f6r utgiften Utgiften avser Belopp beloppet
Forséljnings-
aret
2016
Aret fére for-
séljningsaret
r utgifterna | -
Summa
2015 JSumma| 433500
Andra aret Malning och tapetsering av 77 000 73 000
fore forsalj-
ningsaret vardagsrum/matrum
2074

Tredje aret
fore forsilj-
ningsaret

20713

Fjérde aret
fore forsalj-
ningsaret

2012

Byte av parkettgolv 6 000 4500

Femte aret
fore forsalj-
ningsaret
(aldre utgifter
an sa ar inte
avdragsgilla)

2011

Avgar: Forsakrings- eller skadeersattning som éverstiger utgifterna | -

Summa . 717500

For over beloppet till avsnitt B, p. 5 pa blankett K5, K6, K7 eller K8




Vinst eller forlust

Nir du har dragit av alla utgifter frin forsiljningspriset
riknar du ut en vinst eller en forlust. Ar ni flera som har sile
gemensamt, och redovisat gemensamma belopp i avsnitt B
punkt 1-6 pa blankett K5, ska du rikna ut din andel av
vinsten eller f6rlusten och fylla i den om du deklarerar pa
pappersblankett vid punkt 7.

Aterféring av
uppskovsbelopp

Fick du uppskov med beskattning av vinst nir du kopte det
silda smahuset eller dgarlidgenheten, s ska ditt kvarvarande
uppskovsbelopp aterforas till beskattning nir du siljer huset/
ligenheten. Ditt uppskovsbelopp hittar du pa den specifikation
som f6ljer med inkomstdeklarationen. Du kan lidsa mer om
dterforing av uppskovsbeloppet pé sidan 26. Nir du har ater-
fort uppskovsbeloppet riknar du pa nytt ut en vinst eller forlust.

Din andel av vinsten

Om du har riknat ut en vinst kan du i vissa fall fi uppskov
med beskattning av hela eller delar av vinsten. Lis mer om
uppskov pa sidorna 15-25. Vill du inte ha, eller kan du inte fa
uppskov, ska du fora 6ver hela vinsten vid punkt 9 till punkt
7.6 pa Inkomstdeklaration 1 om du deklarerar pa pappers-
blankett. Skatteverket minskar automatiskt beloppet till den
del som ska beskattas, det vill siga 22/30. Las mer om skatte-
utrikningen pé sidan 30.

Din andel av forlusten

Har du i stillet riknat ut en f6rlust for du 6ver beloppet till
punke 8.5 pd Inkomstdeklaration 1. Skatteverket minskar
forlusten till 50 procent. P4 kvarvarande del beriknas en
skattereduktion som dras av frin skatten pa dina forvirvs-
inkomster. Lds mer om skattereduktionen pa sidan 31.

Forsdljning till underpris

Du har bara ritt att dra av en verklig férlust. Har du salt
fastigheten till underpris kan du inte gora avdrag for
forlusten sivida du inte visar att forsiljningen har gjorts
utan avsike att 6ka den nya dgarens formégenhet. Du har
inte heller ritt att dra av en forlust som beror pé att du har
fact 6verta en hyresligenhet av koparen.

Exempel:

Isak ténker sdlja sin villa till Axel fér 3 000 000
kronor. Isak kopte villan for ett par ar sedan for

2 750 000 kronor. Axel har en hyresrdtt som ligger
centralt. Isak vill 6verta ldgenheten och minskar
ddarfor forsdljningspriset till 2 600 000 kronor i
kopekontraktet. Ndr Isak rdknar ut resultatet av
forsdljningen fér han en forlust pd 150 000 kronor
(2600 000 — 2 750 000). Hyresrdtten har ett visst
varde, men det ska inte tas med i utrdkningen.
Eftersom forlusten motsvaras av vdrdet pd hyres-
rétten har han inte ratt till avdrag for forlusten.

Exempel: Forsdljning av villa med vinst under 2016

Eva och Johan sdlde sin villa 2016. De har dgt den
med 50 procent vardera sedan képet 1998. Sa& har
redovisar Eva forsdljningen pd blankett K5. Hon
redovisar sina och Johans gemensamma uppgifter
och belopp eftersom dgarférhallandena har varit
oférandrade fran kodpet till forsaljningen.

o | avsnitt A fyller Eva i uppgifter om det sdlda huset.
Vissa uppgifter kan hon hdmta frdn képekontrakten
frdn kopet och forsdljningen. Eva och Johan har bara
anvdnt huset for eget permanentboende.

e | avsnitt B ldmnar hon forst uppgifter om vinst-
eller forlustredovisningen. Hon kryssar att beloppen
vid punkt 1-6 dr gemensamma for flera deldgare
eftersom hon och Johan redovisar gemensamma
belopp. Ddrefter fyller hon i sin dgarandel av det sdlda
huset och vilket ink&pspris som har anvdnts.

e Eva fyller i forsdljningspriset for villan vid punkt 1.
Det finns pd kopekontraktet frén forsdljningen och &r
2 800 000 kronor.

0 Eva gor avdrag med den utgift hon och Johan har
haft for forsdljningen vid punkt 2; ett mdklararvode
pd 112 000 kronor.

6 Eva och Johan kopte villan foér 1 600 000 kronor
1998 och betalade en stdmpelskatt for lagfart pd

24 000 kronor. Den ldgger hon ihop med inkdpspriset
och fyller i 1 624 000 kronor vid punkt 3.
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@ Eva och Johan har haft forbdttringsutgifter. Se hur
de rdknar ut sina avdragsgilla utgifter pé sidan 8. De
fyller forst i utgifterna for ny-, till-, ombyggnad och
ovriga grundférbdttringar pd 433 500 kronor vid
punkt 4. Ddrefter fyller de i sina utgifter for reparationer
och underhdll pé& 17 500 kronor vid punkt 5.

o De fér en gemensam vinst pd 613 000 kronor.
Den redovisar Eva vid punkt 6. Ddrefter multiplicerar
hon vinsten med sin dgarandel, 50 procent, och fyller
i sin andel av vinsten, 306 500 kronor, vid punkt 7.

0 Innan Eva och Johan kdpte villan sdlde Eva en
bostadsrdtt. Hon fick uppskov med beskattning av
vinsten fran férsdljningen av bostadsrdtten, 75 000
kronor, nér hon kdpte sin andel av villan (ersdttnings-
bostaden). Uppskovsbeloppet ska aterforas till
beskattning nu ndr villan sdljs (l&s mer pa sidan 26).
Eva fyller i 75 000 kronor vid punkt 8, ldgger ihop
beloppet med sin andel av vinsten, 306 500 kronor
(punkt 7), och fyller i summan 381 500 kronor vid
punkt 9.

@) Eftersom Eva och Johan har képt en ny bostad,
en ersdttningsbostad for den salda villan, vill de
skjuta upp beskattningen av vinsten och goéra avdrag
for uppskovsbelopp. Gé& vidare till sidan 22 for att se
hur Eva fyller i blankett K5 foér att begdra uppskov.



@ 000 O
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A

) Skatteverket

Blanketten ska lamnas av dig som har salt ett smahus
eller en agarladgenhet i Sverige eller salt motsvarande

utomlands.

Inringade siffror - se bifogade upplysningar.
Information finns pa www.skatteverket.se/
forsaljningbostad. Ange belopp i hela kronor.

Namn @

K5

Forsaljning

Smahus O

Inkomstar Datum nar blanketten fylls i
2016 2017-04-25

Numrering vid flera K5

Personnummer

Eva Svensson 590930-78871
A. Uppgifter om den salda fastigheten ®
Fastighetens beteckning

Solgdrden 2
Forsaljningsdatum enligt kopekontrakt Inkdpsdatum enligt kdpekontrakt

2076-08-07 71998-03-15
Fastigheten har anvéants for eget eller o hela inne- del av inne- fro.m. to.m
narstaendes permanent- eller fritidsboende havstiden havstiden
Andel i procent av den totala ytan som har anvants for eget eller narstaendes permanent- eller fritidsboende = 700 %
B. Berikna vinst eller forlust (»
Beloppen vid p. 1 - 6 nedan &r Agarandel i procent av den salda

gemensamma for flera delagare D individuella fastigheten = 50 %

Som inkOpspris anvands

kopeskillingen enligt kopekontrakt

D 150 % av fastighetens taxeringsvarde for ar 1952

-

N

w

o

o

Vinst eller forlust

N

oo

©

Vinst
10. Forlust

Las vid

Las vid

(p. 9 minus p. 11 eller p.12)

. Forsaljningspris (enligt kdpekontrakt)
. Forsaljningsutgifter (maklararvode m.m.)

Inképspris, lagfartskostnad m.m. @

. Aterféring av uppskovsbelopp @

11. Avdrag for preliminéart uppskovsbelopp
innan du fyller i uppskovsbeloppet

12. Avdrag for slutligt uppskovsbelopp
innan du fyller i uppskovsbeloppet

®

4. Forbattringsutgifter: grundforbattringar t.ex. ny-, till- eller ombyggnad

Forbattringsutgifter: forbattrande reparationer och underhall

Om beloppen vid p. 1 - 6 & gemensamma for flera delagare:
Multiplicera vinsten/forlusten vid p. 6 med din agarandel i procent

13. Aterstaende vinst efter avdrag for uppskovsbelopp

@

+ 2 8§00 000

- 772 000

7 624 000

- 433 500

- 77 500

+/- 673 000

o 306 500

+ 75 000

= 387 500

354 817

- 26 683

9]

For éver beloppet till p. 7.6
pa Inkomstdeklaration 1 eller
fortsatt till avsnitt C om du

» vill gbra avdrag for upp-
skovsbelopp

» For 6ver beloppet till p. 8.5
pa Inkomstdeklaration 1

» For 6ver beloppet till p. 7.6
pa Inkomstdeklaration 1

Lamna géarna bilagan via e-tjansten Inkomstdeklaration 1, www.skatteverket.se

K5M-1-27-2016P4
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Privatbostadsfastighet
eller naringsfastighet?

For att veta hur du ska deklarera det silda smahuset eller
den salda dgarligenheten (fastigheten) maste du veta om
den ir en privatbostadsfastighet eller en niringsfastighet.

Enbart anvdnd som egen
eller nérstaendes bostad

Du har salt en privatbostadsfastighet om fastigheten bara
har anvints som permanent- eller fritidsbostad av dig sjilv
eller dina nirstiende under hela innehavstiden. Privatbostads-
fastigheten deklarerar du pé blankett K5.

Vilka réiknas som nédrstdende?

Som nirstdende riknas din maka/make, registrerad partner,
forildrar, mor- och farforildrar, dina barn, barnbarn o.s.v.
och deras makar, dina syskon och deras makar och barn,
barnbarn o.s.v. samt dédsbo som du eller nigon av de
nimnda personerna ir deldgare i. Som make riknas ocksa
sambo om ni har eller har haft gemensamma barn eller
om ni tidigare har varit gifta med varandra. Fosterbarn
och styvbarn riknas som barn.

Annan anvdndning dn till
egen eller ndrstdendes bostad

Har den sélda fastigheten anvints, eller varit avsedd att
anvindas till annat in permanent- eller fritidsbostad at
dig och dina nirstiende, méste du ta reda pd om fastigheten
ska klassas som en privatbostadsfastighet eller som en
niringsfastighet innan du deklarerar. Samma sak giller
om du har salt enbart tomtmark till smahus eller dgar-
ligenhet. Reglerna ir delvis andra nir du deklarerar for-
siljning av en niringsfastighet (blankett K7). Du betalar
exempelvis 27 procent i skatt pa vinst frén en nirings-
fastighet.

Det idr bara fysiska personer och dédsbon som kan dga
en privatbostadsfastighet. En fastighet som dgs av en
annan juridisk person dn ett dédsbo ir alltid en nirings-
fastighet.

Hur gor jag klassningen?

Du avgér om fastigheten ir en privatbostadsfastighet
utifrdn forhallandena den dag nir forsiljningskontraktet
skrivs pa. Uppfyller den inte kriterierna for att vara privat-
bostadsfastighet dd s3 dr den i stillet en niringsfastighet.
Har du salc
e ett smihus med mark eller en dgarligenhet som idr en
privatbostad eller
e tomtmark till nigon som ir nirstdende och som har
for avsikt att bygga en privatbostad pa tomten ir det/
den en privatbostadsfastighet. Forsiljning av en privat-
bostadsfastighet deklareras pa blankett K5 och forsilj-
ning av en niringsfastighet pa blankett K7.
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Vad menas med smahus?

Ett smahus ir en byggnad som ir inrictad till bostad 4t en-
eller tva familjer, till exempel en villa, ett radhus, ett ked-
jehus eller ett fritidshus. Beteckningen “smihus” ges vid
fastighetstaxeringen. Smahuset kan ligga pa dgarens egen
mark eller pd ndgons annans mark (exempelvis arrende-
rad mark). En byggnad som ligger pé ett lantbruk, och ir
inrictat till bostad &t tre till tio familjer, kan betecknas
som smahus vid fastighetstaxeringen men kan inte vara

en privatbostadsfastighet.

Vad menas med dgarldgenhet?

En dgarligenhetsfastighet dr en fastighet som 4r avgrin-
sad bade horisontellt och vertikalt och som inte 4r avsedd
att rymma annat 4n en enda bostadsligenhet. Om ligenhe-
ten 4r inrdttad tillbostad it en enda familj far den beteck-
ningen “4garligenhet” vid fastighetstaxeringen.

Vad hédnder om det har gjorts en
ombyggnad under férsdljningsaret?

Om det finns ett smahus eller en dgarligenhet pa fastigheten
vid ingdngen av forsiljningsaret har det inte nigon betydelse
om det sker en ombyggnad under aret. Férsiljningsarets
fastighetstaxering baserar sig bara pa fastighetens anvindning
och beskaffenhet vid kalenderarets ingdng,.

Hur gér jag om jag har satlt
en fastighet utomlands?

Om huset eller ligenheten skulle ha fatt beteckningen
smahus eller dgarligenhet om det/den hade taxerats vid
den svenska fastighetstaxeringen gor du klassningen pa
samma sitt som for ett smihus eller dgarligenhet i Sverige.
Hir kan du himta hjilp pa Skatteverkets webbplats
www.skatteverket.se/fastighetstaxering.

Ndr &r smdhuset eller dgar-
ldgenheten en privatbostad?

Du kan anvinda ett smahus eller en dgarligenhet bide
som egen bostad och for niringsverksamhet. Ecc eller
flera rum kan vara uthyrda till ndgon som inte ar nirsti-
ende eller anvindas for annat 4n bostad medan du sjilv
och nirstdende bor i resten av huset.

Enfamiljshus eller égarlégenhet: Om du som dgare
eller dina nirstidende anvinder, eller avser att anvinda,
mer dn 50 procent av den totala ytan (6vervigande del)
for permanent- eller fritidsboende 4r huset/ligenheten en pri-
vatbostad.

Tvéfamiljshus: Om du som égare eller dina nirstiende
anvinder, eller avser att anvinda, minst 40 procent av den
totala ytan (visentlig del) for permanent- eller fritidsboende
ar huset en privatbostad.



Med "avser att anvinda” menas att det ir tillrickligt ace
du som igare, eller dina nirstdende, har f6r avsike att
anvinda huset eller dgarligenheten som bostad for att den
ska riknas som privatbostad. Det kan exempelvis handla
om att du under en period hyr ut huset/ligenheten till
nigon som inte ir nirstiende. D4 méste du eller dina
nirstiende inda planera att anvinda huset/ligenheten
som bostad inom en overskédlig tid for att det/den ska
riknas som privatbostad.

Exempel:

Marten sdljer sin enfamiljsvilla p&d 100 kvm den

1 juli 2016. Vid forsdljningen anvdnds 60 kvm
som bostad Gt Mdrten och resterande 40 kvm i
hans ndringsverksamhet. Eftersom mer én 50 procent
av villan (60/100 kvm) anvdnds som bostad at
Mdérten dr den en privatbostadsfastighet vid
forsdljningstidpunkten och forsdljningen ska
deklareras pé blankett K5.

Troghetsregeln

Det kan hinda nagot som gor att en bostad inte lingre
kan riknas som privatbostad hos dig som dgare, till exempel
att du flytear och hyr ut bostaden. D4 finns det en troghets-
regel som innebir att den indd kan riknas som en privat-
bostad under det kalenderéir d4 andringen intriffar och
under nista kalenderar. Overgar bostaden till en ny dgare
(till exempel siljs) under kalenderédret direfter kan den
riknas som en privatbostad hos dig som dgare under det
dret ocksd, men du har ritt att begira att den ska klassas
om till niringsfastighet. Har du fitt en bostad genom arv,
testamente, giva eller bodelning kan troghetsregeln
tillimpas om bostaden inte blir en privatbostad efter
dgarbytet.

Exempel:

Anton planerar att sdlja sitt radhus. Han flyttar
och hyr ut huset till en kompis redan den 1 juli
2014. Anton undrar ndr han maste sdlja huset for
att det fortfarande ska kunna beskattas som en
privatbostadsfastighet. Svaret dr att han mdéste
sdlja sitt hus senast den 31 december 2016.
Huset kan fortsdtta att vara en privatbostad
under 2014 och 2015, men dven under hela 2016
under forutsdttning att han sdljer huset da.

Nér ér tomtmark en privatbostads-
fastigheteller en ndringsfastighet?

Saljer du avstyckad tomtmark samma ar som den har bildats
eller siljer innu inte avstyckad tomtmark giller foljande.
Om tomtmarken ir avsedd att bebyggas med en privatbostad
nir kopekontrakeet skrivs pd, ska marken beskattas som en
privatbostadsfastighet och deklareras pa blankett K5 (se
nir en- och tvafamiljshus eller dgarldgenhet dr en privat-
bostad pa sidan 12). Det innebir att du maste silja till
nigon som ingdr i din nirstdendekrets (se sidan 12) som
har f6r avsike att bygga ect smahus eller dgarligenhet pa
tomten. Huset eller ligenheten ska till dvervigande del
anvindas som bostad av den nirstaende. Siljer du till
ndgon som inte ir nirstiende beskattas den silda marken
enligt reglerna for niringsfastighet och deklareras pa
blankett K7. Om tomtmarken har ingitt i en stamfastig-
het som ir privatbostadsfastighet Gvertar inte marken stam-
fastighetens skattemissiga karakeir utan ska bedomas sjilv-
stindigt.

Exempel:

Cecilia har en villa som ligger pé en stor tomt.
Hon bor sjdlv i huset. Fastigheten kan alltsd klassas
som en privatbostadsfastighet. Cecilia Later
stycka av tomten och hon sdljer den avstyckade
delen till en person som ska bygga en villa pé
den. Det gér hon samma &r som den styckas av.
Personen har inga sldktband till Cecilia. Det innebdr
att tomten blir en ndringsfastighet pd kontrakts-
dagen. Tomten tar inte dver stamfastighetens
klassning. Cecilia ska deklarera férsdljningen pé
blankett K7. Hon ldser om reglerna fér ndrings-
fastigheter i broschyren Forsdljning av ndrings-
fastighet (SKV 313) innan hon deklarerar.

Har du salt tomtmark som har bildats fore det ar nir marken
siljs, och som ir en egen fastighet giller samma sak som
ovan for att forsiljningen ska beskattas som privatbostads-
fastighet; du méste silja till ndgon i nirstaendekretsen
som har f6r avsikt att bygga en privatbostad pa marken.
Avsikten méste finnas vid den tidpunkt som kontraktet
skrivs pa. Skulle den inte gora det kan tréghetsregeln bli
akeuell. T sa fall maste det ha funnits en avsike att bygga
en privatbostad pa marken vid utgingen av nagot av de
tva dren fore forsiljningsaret. Annars beskattas forsiljningen
som niringsfastighet.
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Vem betalar fastighetsavgift
eller skatt efter forsdljningen?

Du som ir dgare till ect firdigbyggt smahus eller cill en
dgarligenhet den 1 januari ska betala fastighetsavgift for
hela kalenderaret. Har du en tomt, eller en tomt med ett
smahus eller dgarligenhet under uppforande, betalar du i
stillet fastighetsskact. Om du har silt huset eller ligenheten,
och dganderitten har dvergatt till kdparen senare dn den

1 januari ska du allsd betala fastighetsavgift eller fastighets-
skatt for hela dret. Aganderitten dvergar normalt pa kope-
kontraktets datum savida det inte finns en dganderitts-
klausul i kontraktet. D4 avgor klausulen nir dganderitten
overgir till koparen. Du och képaren far sjilva reglera
fordelningen av avgiften eller skatten i samband med att
ni upprittar kopekontraktet eller kdpebrevet. Ni kan inte
gora nagon fordelning i inkomstdeklarationerna.

Det finns mer information om fastighetsavgift och
fastighetsskatt i broschyren Fastighetsavgift och fastighets-
skatt (SKV 296). Denna kan du bestilla pi Skatteverkets
servicetelefon, direktval 7501.
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Exempel:

Erik sdljer sitt radhus till Alexander, och de skriver
under kopekontraktet den 1 juli 2016. | kontraktet
finns det en klausul som sdger att dganderdtten
ska 6verga till Alexander forst pd tilltrddesdagen
den 1 september 2016.

Erik ska betala fastighetsavgiften, 7 412 kronor,
for hela 2016 eftersom han dger huset den

1 januari 2016. Underlaget for fastighetsskatten
ar ifyllt pd Eriks inkomstdeklaration 2017 med
988 267 kronor (7 412 = 0,75 procent av 988 267).

| samband med kodpet avtalar de om att Alexander
ska kompensera Erik for den fastighetsavgift

2 470 kronor (7 412 x 4/12) som Erik far betala
for tiden efter Gganderdttsdvergdngen

(1 september — 31 december 2016). Erik ska inte
redovisa kompensationen i sin inkomstdeklaration.



Uppskov med beskattning av vinst

Om du har silt en permanentbostad med vinst och f6r-
virvar en ny bostad kan du i vissa fall skjuta upp beskatt-
ningen av hela eller delar av vinsten. Du far alltsa inte upp-
skov med att betala sjilva skatten pa vinsten. Den vinst
som du skjuter fram beskattningen av 4r ditt uppskovs-
belopp. Reglerna kan 4ndras sé att vinst vid bostadsforsilj-
ningar beskattas med en annan skattesats den dag du ska
betala skatten pé ditt uppskovsbelopp. Det innebir du kan
fa betala bide mer och mindre skatt in om du betalar skat-
ten pd vinsten direkt vid forsiljningen.

Har du silt din bostad 2016 riknar du ut ditt uppskovs-
belopp pa blankett K5 och bifogar den till inkomstdeklara-
tionen 2017. Beroende pa nir du skaffar den nya bostaden
och flyttar in i den, far du ett preliminirt eller slutligt
uppskov. Kan du inte f& uppskov med hela vinsten beskat-
tas kvarvarande del. Ett preliminirt uppskov varar bara ett
ar. Du maste begira slutligt uppskov pé blankett K2 i dekla-
rationen 2018 om du fir preliminirt uppskov i deklara-
tionen 2017. Om du inte kan f3, eller vill ha slutligt upp-
skov med samma belopp som det preliminira, aterfors
hela eller delar av det preliminira uppskovet till beskatt-
ning vid denna deklaration.

Det som har betydelse for om du kan fa uppskov och
med hur mycket ir

* forsiljningspriset for den salda, och inképspriset fr
den nya bostaden

* om det utriknade uppskovsbeloppet understiger den
nedre grinsen for uppskov eller

* om det utriknade uppskovsbeloppet Gverstiger den
ovre grinsen, takbeloppet.

Uppskovsbeloppet ska dterforas till beskactning allra
senast nir du siljer den nya bostaden. I vissa situationer
ska uppskovsbeloppet beskattas utan act du har silt.

Om du har kvar ett uppskovsbelopp vid ingingen av
ett kalenderir betalar du skatt med ca 0,5 procent av
uppskovsbeloppet. Begir du uppskov i deklarationen 2017
betalar du skatten for forsta gangen vid deklarationen 2018.

P4 sidorna 15-29 kan du ldsa om vilka regler du maste
ta hinsyn till bade nir du begir uppskov och nir du
redan har ett uppskovsbelopp. Du kan inte fi nigon
form av dispens om du inte uppfyller de krav som
beskrivs hir.

Dodsbon

Daédsbon kan bara fa uppskov i féljande situationer:

* Nir siljaren dor innan siljaren har kopt en ny bostad.
Det forutsicter dock att maken eller sambon kdper en
ny bostad i ritt tid och sjilv uppfyller kravet pa
bosittning pa den silda och den nya bostaden.

* Nir siljaren har képt en ny bostad och dér innan
siljaren har bosatt sig dir. Det forutsitter dock att
maken eller sambon uppfyller kravet pd bosittning pa
den salda och den nya bostaden. Den nya bostaden
ska antingen dgas av dodsboet eller ha dvergace till
maken eller sambon genom arv, testamente eller
bodelning med anledning av siljarens déd, nir
maken eller sambon bositter sig dir.

I ovanstiende situationer ska maken eller sambon ge sitt
medgivande till att den nya bostaden riknas som en
ersiteningsbostad i dddsboets inkomstdeklaration, till
exempel genom att skriva detta under rubriken Ovriga
upplysningar.

Den sdlda bostaden
(ursprungsbostaden)

Du miste ha salt
e ett smahus, eller
* enigarligenhet i Sverige eller vriga EES-omridet
som ir en privatbostad for atc kunna fa uppskov.

Det framgér vad som menas med privatbostad pa sidan 12.

Hur linge maste jag ha
bott i den salda bostaden?

Huset eller ligenheten ska ha varit din permanentbostad.
Med detta menas att du ska ha bott dir antingen
* minst ett &r omedelbart fore forsiljningen (utan
avbrott) eller
* minst tre av de senaste fem aren fore forsiljningen.
Det behéver inte vara sammanhingande tid.

Bosittningstiden riknas fram till forsiljningen, det vill
siga fram till dagen da du och képaren skriver pa kope-
kontraktet. Bor du kvar efter kontraktsdagen fram till
koparens tilltridesdag, far du inte rikna denna tid som
bosittningstid. Det hir innebir att du inte kan fa upp-
skov om du har anvint huset/ligenheten som fritidsbostad,
utan det ska vara en bostad dir du vari, eller ritteligen

borde ha varit, folkbokford.
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Exempel:

Sven har sdlt ett sméhus som han har dgt i lite mer
dn fem ar. Kopekontraktet skrev Sven och kdparen
pd den 1 oktober 2016, men han bor kvar till den

1 december 2016. Huset har varit hans bostad under
en del av innehavstiden. Han har varit bosatt och
folkbokférd pd& annan ort for att arbeta mellan den

1 december 2014 och 1 december 2015 (=12 manader).
Under denna tid har huset varit uthyrt. Sven har hela
tiden haft for avsikt att Gtervanda till huset. Han
undrar om huset dr en permanentbostad.

Om du inte uppfyller nigot av dessa tvd krav pa bosittning
finns det ytterligare en mojlighet att bostaden ska kunna
anses som en permanentbostad. Har du képt en ny bostad
innan du silde huset/ligenheten, kan bosittningstiden
bedomas vid den tidpunkt du skriver pa kontraktet for den

Exempel:

Daniel har bott i ett smdhus fran den 8 januari 2014
till den 1 mars 2016. D4 flyttar han till en bostads-
rétt som han kopte den 10 januari 2016. Han sdljer
huset och skriver pa képekontraktet den 1 november
2016. Daniel har inte bott i huset ett dr direkt fore

Blankett K5, avsnitt C

\/’\’/\/\/\//\/
C. Uppgifter om din boséttning pa den salda fastigheten ®

Sven har inte bott i huset ett d&r direkt fore forsdljningen
eftersom han flyttar tillbaka den 1 december 2015 och
skriver pd kdpekontraktet den 1 oktober 2016 (=10
madnader). Han far inte rékna med de tvd manader han
bor kvar. Ddremot har han varit bosatt sammanlagt tre
av de senaste fem daren. Han far rdkna den samman-
lagda bosdttningstiden under femdrsperioden den

1 oktober 2011-1 oktober 2016 (fem d&r = 60 ménader
bakdt fran forsdljningstidpunkten). Under denna period
har han varit bosatt sammanlagt 48 mdnader (60-12) i
huset, det vill sdga fyra &r. Det innebdr att hans sma-
hus @r en permanentbostad.

nya bostaden. Har du bott minst ett &r omedelbart fore,
eller minst tre av de senaste fem aren fore kdpet av den nya
bostaden, kan den vara en permanentbostad. Du begir att
den ska anses som en permanentbostad i avsnitt C pa

blankett K5.

forsdljningen den 1 november och inte heller de tre av
de senaste fem dren. Ddremot har han bott i huset ett
dr omedelbart fore képet av bostadsrdtten den 10
januari 2016. Daniel kan ddarfor begdra att det sdalda
huset ska anses som hans permanentbostad.

Jag har varit bosatt pa fastigheten

|fr.0.m. |t4oAm.

14-071-08 16-03-07

Fastigheten &r en permanentbostad eftersom jag har varit bosatt under

[_ minst ett &r ndrmast fore forsaljningsdatum enligt kdpekontraktet N_ forsaljningsdatum enligt kdpekontraktet

sammanlagt minst tre ar av de senaste fem aren fére

W forvarvstidpunkten fér min nya bostad

Jag har forvarvat min nya bostad fore forséljningen av fastigheten och begar att boséattningsférhallandena ska bedémas vid

Vad gdller om jag har
tvingats sdlja bostaden?

Om du inte har varit bosatt ett &r vid férsiljningen ricker
det i vissa situationer att du bor i bostaden nir du siljer
den f6r att den ska vara en permanentbostad. Det ir i
foljande situationer:
* Bostaden siljs genom expropriation eller liknande
forfarande (till exempel loses in enligt miljobalken).
* Bostaden siljs under sidana forhillanden att det
mdste anses som tvangsforsiljning, och det inte
skiligen kan antas att den hade slts om det inte hade
funnits ndgot tving.
* Bostaden siljs till staten dirfor att flygbuller gor atc
det inte gar att bo i den utan pataglig oligenhet.
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Den nya bostaden
(erséttningsbostaden)

Du maste forvirva en bostad i Sverige eller 6vriga EES-
omridet och bositta dig i denna for att fi uppskov. Med
forvirv menas kop, men det kan ocksé vara arv, gdva och
bodelning under forutsittning att forvirvet gors mot en
ersittning, till exempel en skifteslikvid. Skulle du ha
forvirvat flera nya bostider som var och en kan vara din
ersittningsbostad, kan du vilja frict bland dessa bostdder.

Vad kan vara en ersdttningsbostad?

Din ersittningsbostad ska vara ndgot av f6ljande:
¢ smihus med mark (smihusenhet)
e smahus pd annans mark
* smihus med tomtmark pa lantbruk (till exempel
mangirdsbyggnad)
e igarligenhet
e tomt dir det byggs ett smahus eller en dgarligenhet
* bostadsritt i ett privatbostadsforetag (inte odkea bostadsritr).



Bostaden ska vara av detta slag vid den tidpunkt d& kdpe-
kontraktet skrivs pa.

Ar den nya bostaden en fastighet spelar det ingen roll
om den byggs om under det ar nir du kdper den. Fastighets-
taxeringen bestims utifrdn forhillandena den 1 januari
kalenderiret, och giller sedan for hela aret. Ar fastigheten
taxerad som smahus det ar du forvirvar den spelar det
alltsd inte négon roll om det byggs om till hyreshus under
samma ar. Du kan dnda fa uppskov.

Vad som avses med smahus och dgarligenhet i Sverige
framgar av sidan 12.

Ett privatbostadsforetag ir en svensk ekonomisk forening
eller ett svenskt aktiebolag dir verksamheten till klart
overvigande del bestér i att tillhandahilla bostider i
byggnader som igs av féreningen/bolaget 4t medlemmarna
eller deligarna. Hyr bostadsforetaget ut lokaler har det
betydelse f6r bedomningen av om bostadsforetaget ar ett
privatbostadsforetag eller inte. Bostadsforetaget maste
vara ett privatbostadsforetag, och inte ett si kallat odkta
bostadsféretag, nir kopekontraktet for bostadsritten
skrivs pa. En nyproducerad bostadsritt kan ocksd vara
ersittningsbostad, men di méste nybyggnationen ha
pagatt i sidan omfattning att arbetet kan bedomas som
en byggnad under uppférande.

En ny bostad inom 6vriga EES-omridet miste motsvara
en sidan bostad som kan vara ersittningsbostad i Sverige
for att du ska fa uppskov. Du far alltsi bedéma om
exempelvis en fastighet hade ansetts som ett smahus med
mark om den hade taxerats vid den svenska fastighets-
taxeringen. Hir kan du hdmta hjilp pa Skatteverkets
webbplats www.skatteverket.se/fastighetstaxering.

Vilka ldnder ingdr i EES-omradet?

Ar 2016 bestir EES-omradet av de 28 EU-linderna Belgien,
Bulgarien, Cypern, Danmark, Estland, Finland, Frankrike,
Grekland, Irland, Italien, Kroatien, Lettland, Litauen,
Luxemburg, Malta, Nederlinderna, Polen, Portugal,
Ruminien, Slovakien, Slovenien, Spanien, Storbritannien,
Sverige, Tjeckien, Tyskland, Ungern och Osterrike samt
Island, Liechtenstein och Norge.

Ndr kan jag tidigast och ndr maste jag
senast forvéarva en ny bostad?

Du ska forvirva den nya bostaden
* tidigast den 1 januari aret fére och
* senast den 31 december aret efter det ar du siljer din

bostad.

Med ar menas hir kalenderar. Har du sélt &r 2016 ska den
nya bostaden alltsa forvirvas den 1 januari 2015 —

31 december 2017. En fastighet som du har férvirvat tidigare
in dret fore forsiljningsaret kan ocksd vara en ersittnings-
bostad. Da maste du utfora ny-, till- eller ombyggnads-
arbeten pa fastigheten mellan den 1 januari aret fére, och
den 2 maj andra aret efter forsiljningséret. En sidan fast-
ighet anses alltid vara kopt den 1 januari aret fore forsilj-
ningsaret. Har du silt under 2016 ska du alltsd ha utfort
arbeten mellan den 1 januari 2015 och den 2 maj 2018.

Lis under rubriken Preliminirt eller slutligt uppskov?
nedan hur férvirvstidpunkten paverkar uppskovet i
deklarationen 2017.

Ndr madste jag senast ha flyttat
in i den nya bostaden?

Du miste ha flyttat in i den nya bostaden senast den
2 maj andra aret efter forsiljningsiret. Har du salt 2016
miste du allesa flytea in senast den 2 maj 2018.

Lis vidare under rubriken Preliminirt eller slutligt
uppskov? nedan hur inflyttningsdatum paverkar uppskovet
i deklarationen 2017.

Prelimindirt eller
slutligt uppskov?

Ditt uppskov ir antingen slutligt eller preliminart det ar
som du deklarerar forsiljningen av ursprungsbostaden.

Slutligt uppskov
Uppskovet blir slutligt om du
har képt och skrivit pa kopekontraktet for den nya
bostaden senast den 31 december samma ar som du
har silt din bostad och
* har flyteat in senast den 2 maj dret efter forsiljningen
av ursprungsbostaden.

Deklarationen 2017: Har du silt en bostad under 2016
miste du alltsa kopa en ny bostad senast den 31 december
2016 och flytta in senast den 2 maj 2017 {or atc du ska f3
slutligt uppskov i deklarationen 2017.

Preliminért uppskov
Uppskovet blir preliminirt om du
* inte har kdpt och skrivit pa kopekontrakeet f6r den
nya bostaden senast den 31 december samma &r som
du siljer din bostad
* har salc ursprungsbostaden och képt en ny bostad
senast under samma &r, men inte flyttat in senast den
2 maj dret efter forsiljningsret
* har salc ursprungsbostaden och kopt en fastighet som
ersitcningsbostad senast under samma ar, och har for
avsikt att ligga ner utgifter for ny-, till- eller ombyggnad
mellan 2 maj aret efter, och 2 maj andra dret efter
forsiljningsiret.

Deklarationen 2017: Du far ett preliminirt uppskov i
deklarationen 2017 om du har silt en bostad under 2016 men
* inte kopt en ny bostad senast den 31 december 2016

eller
* kopten ny bostad 2015 eller 2016 men inte flyttat in i
senast den 2 maj 2017.

Det far du ocksa om du har silt 2016 och har képt en ny
bostad som ir en fastighet (till exempel en tomt) och ligger
ner utgifter for ny-, till- eller ombyggnad pa fastigheten
under tiden den 2 maj 2017 — den 2 maj 2018.
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Slutligt uppskov efter ett
prelimindrt uppskov

Ett preliminirt uppskov varar bara ett r. Har du fétt ett
preliminirt uppskov ska detta omvandlas, helt eller delvis,
till et slutligt uppskov i nista ars deklaration. Du har rite
att angra dig om du inte lingre vill ha nagot uppskov. Da
dterfor du hela det preliminira uppskovsbeloppet till
beskattning i stillet f6r act omvandla det till ett slutlige
uppskovsbelopp. Alternativt begir du omprévning av den
deklaration dir du fick preliminirt uppskov och betalar
skatten pa vinsten (lis mer om omprévning av bostads-
uppskov pd www.skatteverket.se.)

For att fa ett slutligt uppskov efter ett preliminart maste du
* kopa en ny bostad och skriva pa képekontraktet
senast den 31 december aret efter forsiljningsaret och
¢ flyttain i den nya bostaden senast den 2 maj andra
dret efter forsiljningsdret.

Annars méste du aterféra hela uppskovsbeloppet till
beskattning i deklarationen som limnas andra dret efter
forsiljningsiret.

Deklarationen 2017: Fick du ett preliminirt uppskov i
deklarationen 2016 maste du kopa en ny bostad senast
den 31 december 2016 och flytta in i den senast den 2 maj
2017 for att fa ett slutligt uppskov i deklarationen 2017.
Har du inte gjort det sa aterfors hela det preliminira upp-
skovsbeloppet till beskattning i deklarationen 2017. Lis
mer under rubriken Preliminirt uppskov i deklarationen
2016 pi sidan 24.

Deklarationen 2018: Far du ett preliminirt uppskov i
deklarationen 2017 maste du kdpa en ny bostad senast
den 31 december 2017 och flytta in senast den 2 maj 2018
for att fa slutligt uppskov i deklarationen 2018. Annars
dterfors hela det preliminira uppskovsbeloppet till
beskattning i deklarationen 2018.

Hur du berdaknar
uppskovsbeloppet

Preliminart eller slutligt
uppskov i deklarationen 2017

Nir du har tagit stillning till om du ska begira prelimi-
nirt eller slutligt uppskov i deklarationen 2017 riknar du
ut ditt uppskovsbelopp. Preliminira och slutliga uppskov
beriknas pa olika sitt. For inkomstdr 2016 ir reglerna
dessutom 4ndrade sa att uppskovsbeloppet beriknas pa
olika sitt beroende pi om du har silt din bostad den

1 januari—20 juni eller den 21 juni-31 december 2016.
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Ldgsta uppskovsbelopp

Ett preliminirt eller slutligt uppskovsbelopp far inte vara
lagre an 50 000 kronor. Vid expropriation, flygbuller,
eller om du har tvingats silja ricker det att uppskovsbe-
loppet 4r 10 000 kronor (lis mer under rubriken Vad giller
om jag har tvingats silja bostaden? pa sidan 16). Begir du
slutligt uppskov kan du vilja storleken pa ditt uppskovs-
belopp, men inte ett ligre belopp dn 50 000 kronor eller
10 000 kronor.

Beloppen 50 000/10 000 kronor giller varje deldgare f6r
sig. Om du exempelvis ir hilftendgare till et smihus, och
huset inte ir salt i en tvingssituation, krivs det alltsd act
vinsten 4r 100 000 kronor for att du ska kunna f& uppskov.

Takbeloppet

Ar din bostad sald fore den 21 juni 2016 fir det prelimi-
nira eller slutliga uppskovsbeloppet inte dverstiga takbe-
loppet. Takbeloppet dr 1 450 000 kronor. Har du inte dgt
hela den silda bostaden riknar du ut din andel av tak-
beloppet genom att multiplicera takbeloppet med den
andel av bostaden som du dgde direkt innan forsiljningen.
Om du exempelvis har 4gt 50 procent av ett smahus ir
din andel av takbeloppet 725 000 kronor (1 450 000
kronor x 50 procent).

Genom en lagindring har takbeloppet tagits bort
under tiden 21 juni 2016-30 juni 2020. Om du siljer
under denna period innebir det att du kan fa uppskov
med hela din vinst om du képer en ny bostad som ir lika
dyr eller dyrare 4n den silda.

Lika dyr, dyrare eller
billigare ersdttningsbostad?

Med lika dyr och dyrare ersittningsbostad menas att
inkdpspriset for den nya bostaden ir lika hégt eller hégre
in forsiljningspriset for den silda bostaden. Med billigare
ersittningsbostad menas att inkopspriset for den nya
bostaden ir légre dn forsiljningspriset for den silda. Nir
du begir slutligt uppskov méste du alltsd gora en prisjim-
forelse mellan den sdlda och den nya bostaden for att veta
hur stort uppskov du kan fa. D behéver du kinna till hur
du riknar ut forsdljningspriset och inkopspriset.

Férséljningspriset riknar du ut genom att minska for-
sdljningspriset for den silda bostaden (avsnitt B punkt 1
pa blankett K5) med forsiljningsutgifterna, till exempel
miklararvode, forsikring mot dolda fel och liknande
(avsnitt B punkt 2 pa blankett K5). Rikna ut din andel av
forsiljningspriset genom att multiplicera nettobeloppet
med den andel av bostaden som du har silt.

Inkdpspriset for den nya bostaden riknar du ut pa olika
sitt beroende pa om du har képt en fastighet
(smahus/sméhustomt/dgarligenhet) eller en bostadsritt.
Multiplicera det sammanlagda beloppet med din dgarandel
av den nya bostaden. Har du forvirvat den nya bostaden
genom arv, giva, bodelning eller liknande dr inképspriset
den skiftes- eller bodelningslikvid som du har betalat. Det
kan ocksa vara nigon annan ersittning, till exempel 6ver-
tagna lan.



Rdkna ut inképspriset sd hdr om den nya bostaden dr
ett smdhus, en smdhustomt eller en Ggarldgenhet:
+ Kopeskillingen enligt kopekontrakeet.
+ Lagfartskostnad (stimpelskatt) och kostnad f6r pant-
brev (inteckningskostnad).
+ Utgifter for ny-, till- eller ombyggnad pa den nya
bostaden frin och med forvirvsdagen till och med den
2 maj andra dret efter forsiljningsiret (2 maj 2018 om
du sdlde 2016). Du far inte ta med den del av utgiften
som motsvaras av skattereduktion for rotarbete och
inte utgifter for reparationer och underhall. Tank
ocksa pd att du inte fir ta med utgifter som du har haft
efter den 2 maj 2017 om du har salt din bostad 2016
och begir slutligt uppskov i deklarationen 2017. Vill du
ta med utgifter som du har haft efter den 2 maj 2017
begir du i stillet preliminirt uppskov i deklarationen
2017 och slutligt i deklarationen 2018.

* Om din nya bostad ir en fastighet som du har forvir-
vat tidigare &n 1 januari aret fére férséljningsdret
(fore den 1 januari 2015 om du har silt 2016) riknas
enbart utgifter for ny-, till- och ombyggnad som du
har haft mellan den 1 januari dret fore forsiljnings-
dret och den 2 maj andra dret efter forsiljningsiret
som inkdpspris. Det ursprungliga inképspriset, till
exempel for tomten, riknas alltsd inte som inkdpspris
i det hir fallet. Vill du ta med utgifter for hela perio-
den som inkopspris, och har silt din bostad 2016,
begir du preliminirt uppskov i deklarationen 2017
och slutligt i deklarationen 2018.

*  Om den nya bostaden ir ett smdhus med tomtmark
pa ett lantbruk riknar du ut inképspriset som hor till
smihuset och tomtmarken genom att multiplicera
inkopspriset for hela fastigheten med taxeringsvirdet
for huset och tomten. Dela sedan detta med taxe-
ringsvirdet for hela lantbruksfastigheten.

Rdkna ut inképspriset sd hdr om den nya bostaden dr
en bostadsrdatt:

+ Kopeskillingen enligt kopekontrakeet (insats och upp-
latelseavgift om det dr en nyproducerad bostadsritt).

+ Tillval av inredning och utrustning fér en nyproduce-
rad bostadsritt, men bara om tillvalet framgéar av upp-
latelseavtalet och du betalar for tillvalet till bostads-
rittsféreningen — inte om du har ett avtal med bygg-
entreprendren och betalar till den.

Rdkna ut ditt prelimindra
uppskov i deklarationen 2017

Har du salc din bostad 2016 och begir preliminirt upp-
skov i deklarationen 2017 i4r ditt preliminira uppskovs-
belopp lika med din andel av vinsten (avsnitt B punkt 9
pa blankett K5) om du har salt den 21 juni 2016 eller
senare. Har du silt fore den 21 juni kan ditt uppskovs-
belopp inte bli hogre dn din andel av takbeloppet.

Exempel:

Ibrahim sdljer sin andel, 50 procent, av en villa den
15 mars 2016, men planerar att képa en ny bostad
forst under 2017. Hans andel av vinsten dr 800 000
kronor. Eftersom han sdljer fore den 21 juni 2016
mdste han ta hansyn till takbeloppet. Hans andel av
takbeloppet @r 725 000 kronor (1 450 000 x 50 pro-
cent). Ibrahims prelimindra uppskovsbelopp begrén-
sas darfor till hans andel av takbeloppet 725 000
kronor, och 75 000 kronor av vinsten ska beskattas
vid deklarationen 2017 (800 000 — 725 000).

Om Ibrahim i stéllet hade salt villan den 15 sep-
tember 2016 hade han fatt prelimindrt uppskov
med hela vinsten, 800 000 kronor, eftersom han
inte behdver ta hdnsyn till takbeloppet efter den
20 juni 2016.
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Rékna ut ditt slutliga uppskov
i deklarationen 2017

Borja med att jimfora forsiljningspriset for den salda
bostaden med inkopspriset for den nya bostaden sé att du
vet om du har kopt en lika dyr, dyrare eller billigare ersitt-
ningsbostad.

Lika dyr eller dyrare erséttningsbostad

Har du sélt din bostad 2016 och képt en lika dyr eller
dyrare ersittningsbostad ir ditt slutliga uppskovsbelopp
lika med din andel av vinsten (avsnitt B punkt 9 pé blan-
kett K5) om du har salt den 21 juni 2016 eller senare. Har
du salt fore den 21 juni kan ditt uppskovsbelopp inte bli
hégre dn din andel av takbeloppet.

Exempel:

Viktoria sdljer sin andel, 50 procent, av ett radhus
den 25 april 2016. Hennes andel av vinsten, kdpe-
skillingen och mdklararvodet &r 750 000 kronor,

2 200 000 kronor och 50 000 kronor. Viktoria
koper ett nytt hus (100 procent) for 2 190 000 kro-
nor och betalar 32 900 kronor i stdmpelskatt (lag-
fart). Forsdljningspriset for radhuset berdknas till

2 150 000 kronor (2 200 000 — 50 000) och
inkdpspriset for det nya huset till 2 222 900 kronor
(2 190 000 + 32 900). Hon har alltsd kopt en
dyrare ersdttningsbostad. Eftersom hon sdljer fore
den 21 juni 2016 mdste hon ta hdnsyn till tak-
beloppet. Hennes andel av takbeloppet dr

725 000 kronor (1 450 000 x 50 procent). Viktorias
uppskovsbelopp begrénsas darfor till hennes andel
av takbeloppet, och 25 000 kronor av vinsten ska
beskattas vid deklarationen 2017 (750 000 —

725 000).

Om Viktoria i stdllet hade sdlt radhuset den 25
oktober 2016 hade hon fatt slutligt uppskov med
hela vinsten, 750 000 kronor, eftersom hon inte
behover ta hdnsyn till takbeloppet efter den 20
juni 2016.

Billigare ersdattningsbostad

Om du har silt din bostad och kopt en billigare ersitt-
ningsbostad kan du inte fi uppskov med beskattning av
hela vinsten. Hur du riknar ut ditt uppskovsbelopp beror
pa nir under 2016 du har sélt din bostad.

Har du sélt din bostad fore den 21 juni 2016 riknar du
ut uppskovsbeloppet genom att minska vinsten med pris-
skillnaden mellan den séilda och den nya bostaden. Du
kan inte fa ett hégre uppskovsbelopp 4n din andel av tak-
beloppet.

Har du salc bostaden den 21 juni—31 december 2016
riknar du ut uppskovsbeloppet pa tva olika sitt, och kan
sedan vilja det som ger hogst belopp. Du riknar forst ut
uppskovsbeloppet genom att minska vinsten med pris-
skillnaden mellan den sélda och den nya bostaden. Sedan
kontrollerar du om kvoteringsregeln ger ett hogre upp-
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skovsbelopp. Kvoteringsregeln innebir att du far uppskov
med lika stor del av vinsten som inkdpspriset utgdr av for-
siljningspriset. Om inkdpspriset exempelvis dr 80 procent
av forsiljningspriset far du uppskov med 80 procent av
vinsten. Ger kvoteringsregeln det hégsta uppskovsbelop-
pet begir du att fi anvinda den genom fylla i det utrik-
nade beloppet i avsnitt H, punkt 5 och direfter i avsnitt
B, punkt 12 pa blankett K5 om du deklarerar pa en
pappersblankett. Deklarerar du i e-tjidnsten far du hjilp
att rikna ut hogsta méjliga uppskovsbelopp.

Sd& har réknar du ut ditt uppskovsbelopp om du har sdlt
din bostad den 1 januari—20 juni 2016:
+ Din andel av vinsten (avsnitt B, punkt 9 pa blankett K5)
+ Inkopspriset for din andel av den nya bostaden
- Forsiljningspriset for din andel av den silda bostaden
= Positivt eller negativt belopp

Om utrikningen resulterar i ett positivt belopp far du
slutligt uppskov med detta belopp under forutsittning att
din andel av takbeloppet inte ir ligre.

Du kan inte fa ndgot uppskov alls om skillnaden
mellan forsiljningspriset och inkdpspriset ir sa stor att
utrikningen resulterar i ett negativt belopp, eller om det
utriknade beloppet ir ligre an 50 000 kronor.

Exempel positivt belopp:

Filip sdljer en villa under februari 2016 for

2 600 000 kronor med en vinst p& 550 000 kronor.
Han kdper en bostadsratt under 2016 for

2 400 000 kronor. Prisskillnaden mellan bostd-
derna dr 200 000 kronor (2 600 000 — 2 400 000).
Han minskar vinsten med prisskillnaden. Det resul-
terar i ett positivt belopp pé& 350 000 kronor

(550 000 — 200 000). Filip far uppskov med detta
belopp (uppskovsbeloppet understiger takbeloppet
som dr 1 450 000 kronor) och 200 000 kronor av
vinsten beskattas vid deklarationen 2017

(550 000 — 350 000).

Exempel negativt belopp:

Filip i exemplet ovan sdljer sin villa under februari
2016 for 2 600 000 kronor med en vinst pé

550 000 kronor. Om han i stdllet koper en bostads-
ratt for 2 000 000 kronor under 2016 blir prisskill-
naden mellan den sdalda och den kdpta bostaden
600 000 kr (2 600 000 — 2 000 000). Minskar Filip
vinsten med prisskillnaden resulterar det i ett
negativt belopp p& 50 000 kronor (550 000 —

600 000). Filip kan alltsa inte f& ndgot uppskov
alls utan ska betala skatt pé vinsten 550 000
kronor vid deklarationen 2017.



Sa hdar rdknar du ut ditt uppskovsbelopp om du har sdlt
din bostad den 21 juni-31 december 2016:

Du riknar f6rst ut ett positivt eller negativt belopp pé
samma sitt som om du hade silt din bostad den

1 januari—20 juni 2016 (se sidan 20). Nigot takbelopp ska
inte beriknas efter den 20 juni 2016. Direfter riknar du
ut ditt uppskovsbelopp med kvoteringsregeln. Den ger
nistan alltid ett hdgre uppskovsbelopp 4n nuvarande
metod, och du far alltid uppskov med en del av vinsten
dven om nuvarande metod skulle resultera i ett negativt
belopp. Skulle bida utrikningarna resultera i ett upp-
skovsbelopp som understiger 50 000 kronor kan du dock
inte f4 nigot uppskov alls, utan ska betala skatt pd vinsten
vid deklarationen 2017.

Rikna ut uppskovsbeloppet med kvoteringsregeln si hir:

Vinsten (avsnitt B, punkt 9 pa blankett K5) x Inkodpspriset
Forsiljningspriset

Exempel:

Om Filip i féregdende exempel hade salt sin villa
under november 2016 for 2 600 000 kronor med
en vinst pd 550 000 kronor, och képt en bostads-
ratt under december 2016 for 2 400 000 kronor,

raknar han ut uppskovsbeloppet pd foljande sdtt.

Forst rdknar han ut uppskovsbeloppet genom att
minska vinsten med prisskillnaden mellan bostd-

derna. Prisskillnaden &ar 200 000 kronor

(2 600 000 — 2 400 000). Uppskovsbeloppet blir
dd 350 000 kronor (550 000 — 200 000). Om det
slutliga uppskovsbeloppet i stdllet berdknas med
kvoteringsregeln blir det 507 692 kronor:

550 000 x 2 400 000 = 507 692
2 600 000

Filip vdljer att begdra uppskov med det hogsta
beloppet, 507 692 kronor, alltsd beloppet utrdknat
med kvoteringsregeln. Han betalar skatt pd 42 308
kr av vinsten (550 000 — 507 692) vid deklara-
tionen 2017.
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Exempel: Slutligt uppskov i deklarationen 2017. Bostad sald efter
den 20 juni 2016 — den nya bostaden dr billigare &n den sdalda

Eva och Johan har salt sin villa med vinst under
augusti 2016 (se sidan 10). De vill skjuta upp skatten
pa vinsten med sd mycket som mojligt. De har kopt
en ny bostad, en bostadsrdtt, och dessutom flyttat in
i den under 2016.

De uppfyller kraven for att f& slutligt uppskov i dekla-
rationen 2017:

- De har bott i den sdlda villan minst ett ar nGrmast
fore forsdljningsdatum enligt kdpekontraktet, som
ar 2016-08-01.

- De har képt en ny bostad samma &r som de
sdlde villan och flyttat in fére den 2 maj 2017.

Eva ska redovisa sitt slutliga uppskovsbelopp vid
punkt 12 pd blankett K5, men férst mdste hon fylla i
uppgifter om den sdlda och den nya bostaden pd
sidan tvd pd blanketten. Eva fyller forst i avsnitt C pd
blanketten. Hon fyller inte i avsnitt D eftersom bosta-
den dr sdld efter den 20 juni 2016. Ddrefter fyller
hon i avsnitt F, eftersom den nya bostaden dr en
bostadsratt, och sedan avsnitt H eftersom de har
kopt en billigare ersattningsbostad (bostadsrattens
inkopspris dr lagre dn villans forsdljningspris).

@ 1 avsnitt C fyller hon i mellan vilka datum de har
bott i villan. Hon satter ocksa ett kryss i den ruta
som stdmmer 6verens med hennes bosdttning pd
den sdlda villan: "Fastigheten &r en permanent-
bostad eftersom jag har varit bosatt under minst ett
ar ndrmast fore forsdljningsdatum enligt kdpe-
kontraktet”.

9 Eftersom hon ska begdra slutligt uppskov fyller
hon i uppgifter om den nya bostaden i avsnitt F:
bostadsréttsforeningens namn och organisations-
nummer, ldgenhetens beteckning hos bostadsratts-
féreningen, inkdpsdatum och bosdttningsdatum
(inflyttningsdatum). Inkopspriset for bostadsratten,
2 500 000 kronor, fyller hon i vid punkt 1. Hennes
andel, 50 procent, och andelen av inképspriset pd
1 250 000 kronor fyller hon ddrefter i vid punkt 2.

e Eva jamfor forsaljningspriset for den sdlda villan
med inkdpspriset for bostadsrdtten. Forsdljningspriset,
2 800 000 kronor, hittar hon i avsnitt B punkt 1 pé&
blankett K5. Detta ska minskas med utgifterna for for-
sdljningen, 112 000 kronor, som finns vid punkt 2.
Hennes andel av det utrdknade beloppet ar

22

1 344 000 kronor (50 procent x (2 800 000 —

112 000)). Hennes andel av ink&pspriset dr

1 250 000 kronor. Det innebdr allts& att hon har kdpt
en billigare ersdttningsbostad och mdste fylla i
avsnitt H. Prisskillnaden &dr 94 000 kronor

(1 344 000 — 1 250 000).

o I avsnitt H fyller hon i sin andel av vinsten frén
avsnitt B punkt 9, 381 500 kronor, vid punkt 1. Vid
punkt 2 fyller hon i inkdpspriset for den nya bosta-
den 1 250 000 kronor och vid punkt 3 foérsdljnings-
priset for den sdalda bostaden 1 344 000 kronor. Hon
réknar ut uppskovsbeloppet och far ett positivt
belopp pd 287 500 kronor (381 500 + 1 250 000 —
1 344 000), alltsd vinsten minskad med prisskillna-
den mellan bostdderna. Hon fyller i 287 500 kronor
vid punkt 4.

Eftersom hon har salt villan efter den 20 juni 2016
f@r hon Gven rékna ut uppskovsbeloppet med kvote-
ringsregeln for att se om den ger ett hdgre uppskovs-
belopp. Hon réknar ut det s@ hdr:

Vinsten 381 500 kr x Inkopspriset 1 250 000 kr
Forsdljningspriset 1 344 000 kr

Resultatet blir 354 817 kronor.

Uppskovsbeloppet blir hdgre med kvoteringsregeln
(354 817 kronor mot 287 500 kronor). Eftersom hon
vill ha hoégsta mojliga uppskov vdljer hon att begdra
uppskov med 354 817 kr och fyller i detta belopp i
avsnitt H punkt 5.

e Nu kan Eva fylla i det slutliga uppskovsbeloppet i
avsnitt B punkt 12, alltséd 354 817 kronor (se sidan 11).

e Slutligen minskar hon vinsten vid punkt 9,
381 500 kronor, med uppskovsbeloppet

354 817 kronor. Den vinst som dterstdr, 26 683 kro-
nor (381 500 — 354 817), fyller hon i vid punkt 13 (se
sidan 11). Denna del ska beskattas vid deklarationen
2017 (se sidan 30).

Vid deklarationen 2018 kommer hon att betala cirka
0,5 procent i skatt pd uppskovsbeloppet 354 817
kronor (lds mer om arlig skatt p& uppskovsbeloppet
pa sidan 26).



Blankett K5, sidan 2

00

Personnummer

Uppskov med beskattning av vinst @ 590930-7881

Las vid (2 innan du fyller i uppgifter pa denna sida
C. Uppgifter om din bosittning pa den salda fastigheten (9

Jag har varit bosatt pa fastigheten fr.o.m.

7998-04-15 | " 20716-09-30

Fastigheten ar en permanentbostad eftersom jag har varit bosatt under . N N .
D sammanlagt minst tre ar av de senaste fem aren fore

& minst ett &r ndrmast fore forsaljningsdatum enligt kdpekontraktet forsaljningsdatum enligt kopekontraktet

Jag har forvarvat min nya bostad fore forsaljningen av fastigheten och begar att boséattningsférhallandena ska bedémas vid
[:I forvarvstidpunkten for min nya bostad

D. Berdkna din andel av takbeloppet

Obs! Beraknas bara om kdpekontraktet for den salda bostaden skrevs pa senast den 20 juni 2016

1.1 450 000 kr multiplicerat med din agarandel i procent av den salda
fastigheten =

E. Din nya bostad ar ett smahus eller dgarlagenhet (dven motsvarande utomlands) @®

Fastighetens beteckning Ink&psdatum enligt kdpekontrakt Datum for bosattning
1. Inkdpspris, lagfartskostnad m.m. +
2. Utgift for ny-, till- eller ombyggnad +

3. Totalt inkdpspris =

4. P. 3 multiplicerat med din &garandel i procent % =

F. Din nya bostad ar en bostadsratt (3ven motsvarande utomlands)

Bostadsrattsforeningens eller den utlandska motsvarighetens namn Svenskt organisationsnummer
Brf Byggaren 13 599900-0024

Lagenhetens beteckning Inképsdatum enligt kdpekontrakt Datum for boséttning
Nr 15 2016-08-15 2016-10-01

1. Inkdpspris (minus inre reparationsfond) 2 500 000

2. P. 1 multiplicerat med din &garandel i procent 50 % = 7250 000

G. Om din nya bostad finns utomlands - fyll i kompletterande uppgifter har @

Typ av bostad Boendeformens beteckning i det land dér bostaden finns Land

D Smahus D Lagenhet

Bostadens adress

H. Om din nya bostad &r billigare &n den salda bostaden - fyll i har

1. Vinst fran avsnitt B p. 9 + 3871500
2. Inkdpspris for ny bostad (sméhus/agarlagenhet E p. 4 eller
bostadsratt F p. 2) + 7 250 000 Du Kan inte f4 uppskov om
beloppet vid p. 4 eller 5 ar
71344 000 Igre 4n 50 000 kr. Fyll i s
3. Forsaljningspris minskat med forsaljningsutgifter (se ) - fa]g i VI;\SGtenéwd avsnitt B p. 9
vid p. 7.6 p
= 287500 Inkomstdeklaration 1. Fortsatt
4. Positivt eller negativt belopp +/] annars till avsnitt B p. 12

Begdran om att fa anvanda kvoteringsregeln (fyll i utrédknat belopp vid p. 5)
Jag har salt bostaden och skrivit pa kdpekontraktet efter den 20 juni 2016. Uppskovsbeloppet blir hdgre vid p. 5 @n vid p. 4.

5. HpH.;I).st p.2 _ 354 877

K5M-2-27-2016P4
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Aterfﬁring av hela uppskovsbeloppet

Preliminart uppskov i ot du ince

dequ rqtionen 201 6 —_ Sl_utligt * kopt en ny bostad och skrivit pa kopekontraktet
senast den 31 december 2016, eller

u ppS kOV eu.er 6te rfaring i * bosatt dig i den nya bostaden senast den 2 maj 2017

ska hela det preliminira uppskovsbeloppet aterféras

d e kla rationen 201 7 till beskattning vid deklarationen 2017. Har du angrat

dig, och inte lingre vill ha ndgot uppskov gér du pa
Silde du en permanentbostad under 2015 och fick ett samma sitt. Alternativt begir du omprévning av
preliminirt uppskovsbelopp vid deklarationen 2016 deklarationen 2016, atertar din begiran om uppskov
miste du begira slutligt uppskov eller dterfora hela det preli- och betalar skatten pa vinsten. Lis mer om omprovning
minira uppskovsbeloppet till beskattning vid deklaratio- av bostadsuppskov pa www.skatteverket.se.

nen 2017. Det gér du pa blankett K2.
Exempel:

Amanda fick prelimindrt uppskov med 725 000
kronor vid deklarationen 2016. Hon har inte kdpt
ndgon ny bostad under 2016 och d&rfor aterfors
hela uppskovsbeloppet till beskattning vid
deklarationen 2017.

Blankett K2, sidan 2

F. Hela det preliminara uppskovsbeloppet ska aterforas till beskattning
725 000 * For éver beloppet till p. 7.6

pa Inkomstdeklaration 1

Preliminart uppskovsbelopp fran forra arets blankett K5 eller K6

Slutligt uppskov med hela eller

delar av uppskovsbeloppet Exempel:

Ola fick prelimindrt uppskov med 450 000 kronor
i deklarationen 2016 ndr han redovisade forsdlj-
ningen av sitt radhus som han sélde 2015 for

1 400 000 kronor. Han har kopt 50 procent av en
villa under 2015 och haft utgifter for att bygga till
villan mellan den 2 maj 2016 och den 2 maqj

Om den nya bostaden ér lika dyr, eller dyrare én den
sélda bostaden behover du inte dterféra nagon del av upp-
skovsbeloppet, utan kan f3 slutligt uppskov med hela det
preliminira uppskovsbeloppet. Lis under rubriken Lika
dyr, dyrare eller billigare ersittningsbostad? pa sidan 18

om hur du beriknar forsiljningspriset och inképspriset. 2017. Hans andel av inképspriset och tillbygg-

Du kan vilja ett lagre uppskovsbelopp, men inte ligre in nadsutgifterna &r 1 300 000 kronor respektive
50 000 kl‘OﬂOf. Dé iterfér du en d€1 av dCt preliminéra 200 000 kronor. Ola fColl' Slutl.lgt UppSkOV med hela

uppskovsbeloppet till beskattning vid deklarationen
2017.

det prelimindra uppskovsbeloppet eftersom hans
sammanlagda inképspris dr 1 500 000 kronor
(1 300 000 + 200 000).

Blankett K2, sidan 1

. Din nya bosta smahus eller dgarlagenhet (dven motsvarande utomlands) ®

Fastighetens beteckning Inkdpsdatum enligt képekontrakt Datum for boséttning
Gullvivan 2 2015-05-15 2016-17-25
1. Inkopspris, lagfartskostnad m.m. + 2 600 000
2. Utgift f5r ny-, till- eller ombyggnad + 400 000
3. Totalt inkdpspris = 3 000 000
4. P. 3 multiplicerat med din &garandel i procent 50 % = 7500 000 ]

Blankett K2, sidan 2

G. Slutligt uppskov med hela eller delar av det preliminédra uppskovsbeloppet@

1. Preliminart uppskovsbelopp fran forra arets blankett K5 eller K6 + 450 000

2. Slutligt uppskovsbelopp
Maxbelopp: Det preliminara uppskovsbeloppet vid p. 1 eller
beloppet i E p.4 om det ar lagre (om du har fyllt i avsnitt E)

Minimibelopp: 50 000 kr - 450 000

* For dver beloppet till p. 7.6
| 13 Unnskavshelopp som ska atarfirac till heskattning = 0 pa Inkomstdeklaration 1
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Om den nya bostaden ér billigare én den salda bostaden
minskar du vinsten frin deklarationen 2016 (blankett K5
avsnitt B punkt 9) med prisskillnaden mellan den silda
och den nya bostaden. Sa hir riknar du ut ditt uppskovs-
belopp:

+ Din andel av vinsten i deklarationen 2016 (blankett K5
avsnitt B punke 9)

Inkopspriset for din andel avden nya bostaden
Forsiljningspriset for din andel av den salda bostaden
= Dositivt eller negativt belopp

+

Om utrikningen resulterar i ett positivt belopp ir detta
ditt slutliga uppskovsbelopp. Det spelar ingen roll om
beloppet 4r under 50 000 kronor. Du kan diremot inte
vilja ett uppskovsbelopp som ir ligre an 50 000 kronor
(10 000 kronor vid tvingsforsiljning).

Blankett K2, sidan 1

E. Om din nya bostad ar billigare @n den salda bostaden - fyll i har

Den del av det preliminira uppskovsbeloppet som du
inte kan f3, eller vill ha uppskov med, dterfor du till beskatt-
ning vid deklarationen 2017.

Exempel:

Henry redovisade en vinst pd 150 000 kronor i
deklarationen 2016. Han fick prelimindrt uppskov
med 150 000 kronor, alltsé hela vinsten. Han salde
sitt radhus fér 1 550 000 kronor under 2015 och
kdper en bostadsrdtt for 1 500 000 kronor under
2016 (billigare ersattningsbostad). S& har réknar
han ut sitt slutliga uppskovsbelopp:

Han far bara slutligt uppskov med 100 000 kronor
och det innebdr att han méste aterféra 50 000
kronor av det prelimindra uppskovsbeloppet till
beskattning vid deklarationen 2017.

1. Vinst fran forra arets blankett K5 eller K6

o

e 2. Inkopspris for ny bostad (smahus/agarlagenhet B p. 4 eller
bostadsratt C p. 2)

>

@ 3. Forsaljningspris minskat med utgifter for forsaljningen

o (se forra arets blankett K5 eller KG?

4. Positivt eller negativt belopp

+ 7150 000
Ar beloppet noll eller
+ 7500 000 negativt kan du inte fa nagot
slutligt uppskov. Aterfor det
717550 000 preliminara uppskovsbe-
- loppet till beskattning i avsnitt
= F. Ar beloppet positivt
4 7100 000 fortsatt till avsnitt G.

Blankett K2, sidan 2

Du kan inte fa nagot slutligt uppskov alls om skillnaden
mellan forsiljningspriset for den salda och inképspriset
for den nya bostaden ir sé stor att utrikningen resulterar i
ett negativt belopp. D4 dterfor du hela det preliminira
uppskovsbeloppet till beskattning i deklarationen 2017.

Blankett K2, sidan 1

G. Slutligt uppskov med hela eller delar av det prelimindra uppskovsbeloppet
1. Preliminart uppskovsbelopp fran forra arets blankett K5 eller K6 + 7150 000
2. Slutligt uppskovsbelopp

Maxbelopp: Det preliminara upp(skovsbelop?et vid p. 1 ell)er

beloppet i E p.4 om det &r lagre (om du har fyllt i avsnitt E

Minimibelopp: 50 000 kr - 700 000

* For 6ver beloppet till p. 7.6
3. Uppskovsbelopp som ska aterforas till beskattning = 50000 pa Inkomstdeklaration 1
Exempel:

Om Henry i exemplet ovan skulle ha kdpt en ny
bostad fér 1 400 000 kronor, eller ett ldgre belopp,
hade han inte fatt ndgot slutligt uppskov alls, utan
hade varit tvungen att aterféra hela det prelimindra
uppskovsbeloppet vid deklarationen 2017.

E. Om din nya bostad ir billigare &n den salda bostaden - fyll i har
o)
o
1. Vinst fran forra arets blankett K5 eller K6 + 7150 000
o
2. Inkopspris for ny bostad (smahus/agarldgenhet B p. 4 eller Ar beloppet noll eller
bostadsrétt C p. 2) + 7 400 000 negativt kan du inte fa nagot
> 3 Férséini s minskat med utaifter f6r forsalini slutligt uppskov. Aterfér det
. Forsaljningspris minskat med utgifter for férséljningen preliminéra uppskovsbe-
o (se forra arets blankett K5 eller KG(); 7550 000 loppet till beskattning i avsnitt
~ = i | F. Ar beloppet positivt
4. Positivt eller negativt belopp +/- o fortsatt till avsnitt G.

Blankett K2, sidan 2

—_—
F. Hela det prelimindra uppskovsbeloppet ska aterforas till beskattning

Preliminart uppskovsbelopp fran forra arets blankett K5 eller K6

For 6ver beloppet till p. 7.6
pa Inkomstdeklaration 1

-| 750000 =5
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Vad hdnder efter att jag har fatt uppskov?

Schablonintdikt och arlig
skatt pa uppskovsbeloppet

Har du fatt uppskov med beskattning av vinsten ska du arligen
betala en skatt pa ditt uppskovsbelopp sa linge det finns
nigon del kvar av uppskovsbeloppet. Underlaget for skatten
ir en schablonintikt som tas upp i inkomstslaget kapital.
Den ingr i beloppet vid punkt 7.1, Schablonintikter, pa
Inkomstdeklaration 1. Skatteverket fyller i beloppet for forsta
gangen pa den deklaration som du limnar andra aret efter
forsiljningen av din ursprungsbostad. Det giller dven om
uppskovsbeloppet var preliminirt i foregiende ars deklaration.
P4 specifikationen som foljer med deklarationen kan du se
vilken schablonintikt Skatteverket har fyllt i pa din deklaration.
Du far en schablonintikt ifylld pa deklarationen 2017 om du
har ett slutligt uppskovsbelopp frin deklarationen 2016 eller
tidigare eller om du har ett preliminért uppskovsbelopp fran
deklarationen 2016.

Skulle det saknas en schablonintikt far du sjilv rikna
ut och fylla i beloppet vid punket 7.1.

Schablonintikten dr 1,67 procent av det uppskovsbelopp
som du har kvar vid ingangen av kalenderéret. Schablon-
intikten paverkas inte dven om hela eller delar av uppskovs-
beloppet dterfors till beskattning under kalenderaret, till
exempel vid forsiljning av ersittningsbostaden eller vid sa
kallad frivillig aterféring (se sidan 28), eftersom beskatt-
ningstidpunkten ir den 1 januari kalenderiret. Aterfo-
ringen fér effekt forst i ndstfoljande deklaration.

Skatten dr 30 procent av schablonintikten. Det innebir
att skatten pé sjilva uppskovsbeloppet blir cirka 0,5 procent
(1,67 procent x 30 procent = ca 0,5 procent).

Exempel:

Tomas fick uppskov i deklarationen 2015. Hans
uppskovsbelopp ¢r 450 000 kronor. Tomas
bestdmmer sig for att frivilligt "skatta av” en del
av sitt uppskovsbelopp och daterfér 20 000 kronor
till beskattning for kalenderdret 2016 i deklarationen
2017.

Hans schablonintdkt blir 7 515 kronor i deklarationen
2017 (450 000 x 1,67 procent) eftersom beskatt-
ningstidpunkten ar den 1 januari 2016. /i\terféringen
pdverkar schablonintdkten forst i deklarationen
2018. D& ska den berdknas pd uppskovsbeloppet
430 000 kronor (450 000 — 20 000). Tomas betalar
en skatt pé& 2 254 kronor vid deklarationen 2017
(7 515 x 30 procent eller 450 000 x ca 0,5 procent).
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Beskattning (aterféring)
av uppskovsbeloppet

Uppskovsbeloppet ska beskattas nir

* du siljer den nya bostaden (ersittningsbostaden)

* ersiteningsbostaden dvergar till en ny dgare genom
arv, testamente, gava eller bodelning (benefika
overlatelser) utom i nigra undantagsfall. I undantags-
fallen 6verfors uppskovsbeloppet i stillet till den nya
dgaren.

Du kan dven vilja att beskatta hela eller delar av uppskovs-
beloppet, si kallad "frivillig aterforing”.

Du sdljer ersdattningsbostaden

Hela det uppskovsbelopp du har kvar nir du siljer ersttnings-
bostaden ska beskattas, och du ska ta upp det i deklarationen
som limnas aret efter forsiljningen. Du fir uppgift om
detta belopp pa den specifikation som foljer med
deklarationen. Stimmer inte beloppet med dina noteringar
kontaktar du Skatteverket.

Uppskovsbeloppet ska tas upp i avsnitt B vid rubriken
Aterféring av uppskovsbelopp pa den blankett dir du
deklarerar forsiljningen av ersittningsbostaden. Det kan
vara blankett K5 (punke 8), K6 (punkt 11), K7 eller K8
beroende pé vad ersittningsbostaden ir for slags bostad
nir du siljer den.

Exempel:

Staffan sdlde sin villa och képte en ny bostad, ett
radhus, &r 2007. Han fick uppskov med hela sin
vinst fran villaférsdljningen, 500 000 kronor, i
deklarationen 2008. Han sdljer radhuset 2016
och flyttar till en hyresrdtt. Staffan redovisar for-
sdljningen av radhuset i deklarationen 2017
(blankett K5) och aterfor uppskovsbeloppet till
beskattning. P& specifikationen till inkomst-
deklarationen ser han att han har ett uppskovs-
belopp pd 500 000 kronor. Det stdmmer med
hans egna noteringar. Han tar dérfor upp sitt
uppskovsbelopp, 500 000 kronor, pd blankett K5
(punkt 8) i deklarationen 2017.

Ersdttningsbostad utomlands

Har du sélt eller bytt bort en ersittningsbostad som finns
i ett annat EES-land 4n Sverige (se sidan 17), ir du normalt
inte skateskyldig for vinst frin forsiljningen i Sverige om
du ir

* bosatt utomlands och

* begrinsat skattskyldig i Sverige.



Du ska diremot beskattas for hela eller delar av ditt uppskovs-
belopp i och med 6verlatelsen. Om resultatet frin forsiliningen
blir en kapitalforlust ska du dra bort forlusten frin uppskovs-
beloppet innan du tar upp det till beskattning. Du kan
anvinda blankett K5 eller K6 (beroende pa vilken slags
bostad du har salt) som hjilpblankett for att rikna ut om
resultatet av den utlindska forsiljningen blir en vinst eller
en forlust.

Koper du en ny ersittningsbostad inom EES-omradet i
samband med forsiljningen av din bostad inom EES, har
du mojlighet att begira uppskov pd nytt dven om du inte
ska beskattas for vinst pa den gamla ersittningsbostaden i
Sverige. Du maste dock berikna uppskovsbeloppet enligt
svenska regler, det vill siga ta hinsyn till takbelopp, priset
pa den silda och den nya bostaden, férsiljnings- och
forvirvstidpunkterna samt bosittning pd den silda och nya
bostaden (se sidorna 15-21). Du kan anvinda blanketterna
K5 eller K6 som hjilpblankett.

Om du inte ska deklarera forsiljningen av ersittnings-
bostaden i Sverige sa dterfor du ditt uppskovsbelopp pé
blankett K2 i avsnitt H.

Benefika overlatelser

Hela, eller delar av uppskovsbeloppet ska beskattas om
ersittningsbostaden helt eller delvis 6vergar till en eller
flera nya dgare genom arv, testamente, giva eller bodelning.
Det giller dock inte om ersittningsbostaden 6vergar till
¢ make, sambo eller hemmavarande barn under 18 ar
(vid tidpunkten fér arvlatarens dodsfall) genom arv
eller testamente eller
* om bostaden dvergar genom bodelning med anledning
av en skilsmissa, att ett samboférhéllande upphér
eller vid makens eller sambons dod.

Om det sker en bodelning under dktenskapet ska upp-
skovsbeloppet didremot dterforas till beskattning.

Behover du inte aterféra uppskovsbeloppet kan du vilja
att dcerfora hela eller delar av det frivilligt (se under
rubriken Frivillig dterféring pé sidan 28).

Blankett K2, avsnitt H

- vid frivillig aterforing

Slutligt uppskov - aterforing till beskattning, éverforing och arlig uppgift
H. Slutligt uppskovsbelopp som ska aterforas till beskattning@
- om uppskovsbeloppet ar fran forra arets eller tidigare ars inkomstdeklaration

- nar ersattningsbostaden har évergatt till ny dgare genom arv, testamente, gava eller bodelning (se upplysningarna)
- vid forsaljning av ersattningsbostad utomlands (nar férsaljningen inte ska redovisas pa annan blankett)

Aterféringen ska redovisas i deklarationen som du limnar
dret efter overlatelsen. Redovisa aterforingen pa blankett
K2, avsnict H. Skyldigheten att dterfora giller savil
svenska som utlindska ersittningsbostider. Overlitarens
eller ditt kvarvarande uppskovsbelopp framgér av den
specifikation som féljer med overldtarens eller din
inkomstdeklaration. Om ersittningsbostaden ir ett smé-
hus, en dgarligenhet eller en bostadsritt i ett privatbostads-
foretag vid dterforingen ska du redovisa det aterforda
beloppet vid punkt 7.6 pa Inkomstdeklaration 1. Om ersdtt-
ningsbostaden ir en niringsfastighet eller niringsbostads-
ritt tar du i stillet upp beloppet vid punkt 7.7 och om den
ir en odkta bostadsritt vid punkt 7.5.

Tink pé att den som tar emot en bostad genom en
benefik verlatelse alltid 6vertar den tidigare dgarens
inkopspris, forbittringsutgifter m.m. fr den verlatna
delen, oavsett om uppskovsbeloppet dterfors hos den tidigare
idgaren eller inte.

Exempel:

Knut har ett uppskovsbelopp pé& 400 000 kronor
frdn forvdrvet av ersdttningsbostaden Harpunen 5.
Under 2016 6verldter han halva fastigheten till
sin dotter i gdva.

Fastighetens marknadsvdrde dr 2 200 000 kronor
och marknadsvdrdet for den Gverldtna halvan

1 100 000 kronor. Knut ska aterféra 200 000 kronor
av sitt uppskovsbelopp till beskattning (400 000
x 1 100 000/2 200 000 = 200 000) i deklarationen
2017. Vid géva finns det inga undantag frén
Gterforing. Knuts kvarvarande uppskov blir

200 000 kronor efter aterféringen. Hans schablon-
intdkt (1,67 procent) i deklarationen 2017 baserar
sig pd 400 000 kronor, det vill séga uppskovs-
beloppet den 1 januari 2016. | deklarationen 2018
baserar sig Knuts schablonintdkt pé det kvarvarande
uppskovsbeloppet efter dterféringen 2016, alltsa
200 000 kronor.

Harpunen 5

Fastighetsbeteckning, namn pa bostadsréattsforening eller utlandsk lagenhetsbeteckning

Bostadsrattsféreningens
organisationsnummer

1. Kvarvarande uppskovsbelopp

2. Uppskovsbelopp som aterfors till beskattning (minst
20 000 kr eller resterande belopp vid frivillig aterféring)

3. Aterstaende uppskovsbelopp

+| 400000
| 200000 ket ation 1
_| 200000

/\///\/\/\/\/\Q\/
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Uppgiftsskyldighet vid
benefik overldatelse utan
skyldighet att aterfoéra
uppskovsbeloppet

Om det har skett en benefik overlitelse dir uppskovs-
beloppet inte behover aterforas (se sidan 27) ska uppskovs-
beloppet 6verforas till den nya dgaren. Overlitaren eller
overlatarens dédsbo ska limna f6ljande uppgifter pa
blankett K2 avsnitt I:
* beteckningen pd den Gverlitna ersittningsbostaden
* bostadsrittsféreningens organisationsnummer om
den 6verlatna ersittningsbostaden dr en bostadsritt
* hela det kvarvarande uppskovsbelopp som ska 6verforas
till en eller flera nya dgare
* den nya dgarens eller de nya dgarnas personnummer,
namn och adress, och
* den nya dgarens eller de nya dgarnas andel av upp-
skovsbeloppet (i procent).
Den nya dgaren ska betala skatt pd schablonintikeen frin
och med deklarationen som limnas andra aret efter 6ver-
litelsen

Blankett K2, avsnitt |

/\/\/\/—\/\/
I. Slutligt uppskovsbelopp som ska éverforas till ny dgare av ersattningsbostaden ®

- vid arv, testamente eller bodelning i vissa fall (se upplysningarna)

- om uppskovsbeloppet &r fran forra arets eller tidigare ars inkomstdeklaration

Exempel:

Vera och Sture har en ersdttningsbostad tillsammans.
Deras uppskovsbelopp dr 200 000 kronor vardera.
Vera avlider och hennes del av ersdttningsbostaden
overgdr till Sture genom arv under 2016. |
deklarationen for Veras dodsbo 2017, ldmnas
nedanstdende uppgifter i avsnitt I:

Sture ska betala skatt pé& schablonintdkten som
baserar sig pd det sammanlagda uppskovsbeloppet
400 000 kronor frdn och med deklarationen 2018.
| deklarationen 2017 betalar Veras dédsbo skatt
pd en schablonintdkt som baserar sig pd

200 000 kronor.

Norrgdrden 4

Fastighetsbeteckning, namn pa bostadsrattsforening eller utlandsk lagenhetsbeteckning

Bostadsréattsféreningens
organisationsnummer

Frivillig aterforing

Om du har ett slutligt uppskovsbelopp fran en forsiljning
som gjordes dret fore det aktuella inkomstéret eller tidigare,
har du ritt att dterfora hela eller delar av uppskovsbeloppet
utan att ersittningsbostaden siljs, dverldts genom giva
m.m., en sa kallad "frivillig aterféring”. Ditt kvarvarande
uppskovsbelopp framgar av den specifikation som foljer
med din inkomstdeklaration.

Forutsittningen ir att du dterfér minst 20 000 kronor
under det aktuella inkomstaret. Om du har kvar ett
uppskovsbelopp som understiger 20 000 kronor maste du

28

Hela det kvarvarande uppskovsbelopp som ska féras 6ver till en ny eller flera nya égare =200 000
Ny &gares andel av uppskovsbeloppet ovan
personnummer namn och adress i procent
310720-1574  |Sture Ek, Norrvigen 2, 123 45 Oképing ) 7100
L \/\‘

dterfora hela beloppet. Har du exempelvis kvar ett uppskovs-
belopp pa 18 000 kronor maste du aterfora hela beloppet.

Du redovisar dterforingen pa blankett K2 avsnict H.
Om ersittningsbostaden ir ett smahus, dgarligenhet eller
bostadsritt i ett privatbostadsforetag vid dterféringen ska
det dterforda beloppet redovisas vid punkt 7.6 pa
Inkomstdeklaration 1. Om den ir en niringsfastighet eller
niringsbostadsritt tar du i stillet upp beloppet vid punkt
7.7, och om den ir en odkea bostadsritevid punke 7.5.



Exempel:

Maja fick ett slutligt uppskov i deklarationen 2012.
Det kvarvarande uppskovsbeloppet ¢ér 220 000 kronor.
Hon vill "skatta av” en del av sitt uppskovsbelopp
redan nu och goéra en frivillig aterféring for inkomst-
aret 2016 i deklarationen 2017. Maja vill bara gora
en aterféring med minimibeloppet och undrar hur
stort belopp hon mdste aterfora till beskattning i
deklarationen 2017.

Blankett K2, avsnitt H

- vid frivillig aterforing

H. Slutligt uppskovsbelopp som ska aterforas till beskattning@

- om uppskovsbeloppet ar fran forra arets eller tidigare ars inkomstdeklaration

- nar ersattningsbostaden har évergatt till ny dgare genom arv, testamente, gava eller bodelning (se upplysningarna)
- vid forsaljning av ersattningsbostad utomlands (nar forsaljningen inte ska redovisas pa annan blankett)

Maja mdste daterfora 20 000 kronor. Ddrefter blir hennes
kvarvarande uppskovsbelopp 200 000 kr. | deklaratio-
nen 2017 kommer hon att betala skatt pd en scha-
blonintdkt som baserar sig pd uppskovsbeloppet
220 000 kronor och férst i deklarationen 2018 pd
det kvarvarande beloppet 200 000 kronor.

Skogstorpet T

Fastighetsbeteckning, namn pa bostadsréattsforening eller utlandsk lagenhetsbeteckning

Bostadsrattsféreningens
organisationsnummer

1. Kvarvarande uppskovsbelopp

2. Uppskovsbelopp som aterfors till beskattning (minst
20 000 kr eller resterande belopp vid frivillig aterféring)

3. Aterstaende uppskovsbelopp

L—

Ersattningsbostad
utomlands — du maste
ldmna uppgifter arligen

Har du en ersittningsbostad i ett annat EES-land dn
Sverige ska du limna uppgifter till Skatteverket arligen
om uppskovsbeloppet och om eventuella férindringar av
dgarforhallandena. Har det skett en forindring maste du
forklara pa vilket sict. Du kanske maste aterfora hela eller
delar av uppskovsbeloppet till beskattning (se i vilka fall
du méste gora terforing i avsnittet Beskattning (aterforing)
av uppskovsbeloppet). Det gor du i s fall pa blankett K2 i
avsnitt H.

Blankett K2, avsnitt J

+| 220000
| 20000 | palnicmiadfstons
=| 200000

N

Du limnar uppgifter genom att sitta etc kryss i ja- eller
nejrutan i avsnitt ] pa blankett K2. Sitter du ett kryss i
nejrutan méste du limna en forklaring under rubriken
Ovriga upplysningar pa Inkomstdeklaration 1.

Limnar du inte nigra som helst uppgifter om dgar-
forhillandena i din inkomstdeklaration kan Skatteverket
komma att dterfora uppskovsbeloppet till beskattning.

g J. Ersattningsbostad utomlands - arlig uppgift om dgarférhallanden
> om uppskovsbeloppet ar fran forra arets eller tidigare ars inkomstdeklaration

)u har ett slutligt uppskovsbelopp och &ger en ersattningsbostad utomlands (se specifikationen
o Il Inkomstdeklaration 1). Ar agarforhallandena desamma vid utgangen av inkomstaret som
~ ar du forvarvade ersattningsbostaden? Om nej, lamna upplysningar om agarférandringen under

ubriken "Ovriga upplysningar" pa Inkomstdeklaration 1. Kontrollera ocksa om hela/delar av uppskovs-
g reloppet ska aterforas till beskattning. [X Ja [_ Nej
i~

B .
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Rdkna ut din skatt

For atc kunna gora rice skatteinbetalning behover du veta
hur du ska rikna ut din skatt om du har sdlc ect smahus
eller en dgarligenhet med vinst. Du behdver ocksa veta
hur mycket skatt du ska betala om du har gjort en aterforing
av uppskovsbeloppet, frivilligt eller for att du 4r tvungen.
Har du silt med f6rlust far du veta hur du riknar ut din
skattereduktion, det vill siga det belopp som du kan
minska skatten pé dina forvirvsinkomster (16n m.m.) med.

Skatt pad vinst

Vinsten, eller vinsten efter eventuellt avdrag for uppskovs-
belopp fran blankett K5, tas upp som en kapitalinkomst
vid punkt 7.6 pd Inkomstdeklaration 1. Skatten i
inkomstslaget kapital dr 30 procent.

Har du sélt ett sméhus eller en dgarligenhet som ir en
privatbostadsfastighet ska du inte beskattas for hela vinsten
utan for 22/30 (tjugotvé trettiondelar) av vinstbeloppet
som du har redovisat vid punkt 9 eller 13 i avsnitt B pa
blankett K5. Eftersom 30 procent x 22/30 = 22 procent
innebir det att skatten du ska betala 4r 22 procent av
vinstbeloppet.

Exempel:

| exemplet pd& sidan 11 réknade Eva Svensson ut
sin vinst efter avdrag fér uppskovsbelopp till

26 683 kronor. Den vinst som ska beskattas dr
19 567 kronor (26 683 x 22/30). Denna del ldgger
Eva ihop med rdnteinkomsterna frédn hennes
bankkonton pé& 2 500 kronor och vinster frdn
aktieférsdljningar pd 8 500 kronor. Hennes rdnte-
utgifter 15 000 kronor dras av frédn dessa belopp.
Nettot, 15 567 kronor (19 567 + 2 500 + 8 500 —
15 000), dr hennes inkomst av kapital som
beskattas med en skattesats pé& 30 procent.

Om Eva bara vill veta vad hennes skatt pd
vinstbeloppet blir multiplicerar hon vinstbeloppet
med 22 procent, vinsten 26 683 kronor x

22 procent =5 870 kronor i skatt.
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Beskattningsbar forvérvs-
inkomst (l6n m.m.)

Kapital

Statlig och kommunal Rdnteinkomster + 2500
inkomstskatt =100 000 Vinst aktier + 8500
Vinst fastighet + 19567
Rdnteutgifter - 15000
Inkomst av kapital = 15567
Skattesats 30%
Skatt = 4670

Sammanlagd skatt 100 000 + 4 670 = 104 670 kronor

Skatt pa aterfort
uppskovsbelopp

Ett aterfort uppskovsbelopp dr detsamma som en vinst.
Du riknar ut skatten pd samma sitt som for vinst vid
forsiljning. Om du redovisar det dterforda beloppet vid
punkt 7.7 eller 7.5 pa Inkomstdeklaration 1 beskattas 27
procent (skattepliktig del av vinsten 90 procent x skatte-
satsen 30 procent) respektive 30 procent av vinsten
(skattepliktig del av vinsten 100 procent x skattesatsen 30
procent).

Exempel:

| exemplet pd sidan 29 aterférde Maja 20 000
kronor av sitt uppskovsbelopp. Den del av det
aterforda beloppet som ska beskattas &r 22/30,
det vill séiga 14 666 kronor. Maja multiplicerar

14 666 kronor med skattesatsen 30 procent. Hon
ska betala 4 399 kronor i skatt (14 666 x 30
procent). Om Maja bara vill veta vad skatten pé
det dterférda beloppet blir multiplicerar hon detta
med 22 procent, under forutsdttning att hon har
redovisat beloppet vid punkt 7.6 i inkomstdeklara-
tionen.



Skattereduktion vid forlust

Om du har silt ett smahus eller en dgarldgenhet och har
riknat fram en forlust vid punkt 10 i avsnitt B pd blankett
K5 far du bara avdrag med 50 procent av forlusten. Halva
forlusten dras av, tillsammans med andra utgifter i kapital
och avdragsgill del av kapitalférlusterna, frin kapital-
inkomster och den skattepliktiga delen av kapitalvinsterna.
Fér du ett underskott (negativt belopp) vid denna utrikning
far du en skattereduktion som minskar skatten pa dina
forvirvsinkomster.

Om ditt underskott i inkomstslaget kapital blir hogst
100 000 kronor fir du skattereduktion med 30 procent av
underskottet. Ar underskottet storre in 100 000 kronor
far du skattereduktion med 30 procent av 100 000 kronor,
det vill siga 30 000 kronor, plus 21 procent av den del av
underskottet som overstiger 100 000 kronor.

Exempel:

Om Eva i exemplet ovan hade rdknat ut en forlust
pd blankett K5 vid avsnitt B, punkt 10 p& 80 000
kronor, hade hennes avdragsgilla del av forlusten
varit 40 000 kronor (80 000 x 50 procent). Hennes
skatt rdknas da ut pd foljande sdtt:

Beskattningsbar forvdrvs- | Kapital

inkomst (l6n m.m.)

Statlig och kommunal Rdnteinkomster T 2500

ink katt=1

Inkomstskatt =100 000 Vinst aktier + 8500
Rdnteutgifter - 15000
Forlust fastighet - 40000
Underskott av
kapital = 44000
Skattereduktion
30% = 13200

Sammanlagd skatt 100 000 — 13 200 = 86 800 kronor

Ndr ska jag betala in skatten?

Om du har riknat ut din skatt, och kommit fram till att
din preliminira skatt for 2016 och eventuella skatte-
inbetalningar inte ticker den slutliga skatten, kanske du
vill gora en extra skatteinbetalning f6r att undvika
kostnadsrinta.

Om du berdknar att fi ett underskott pé skattekontot
(alltsa att det fattas pengar pd kontot) som dverstiger
30 000 kronor ska inbetalningen av éverskjutande del
vara bokford pa Skatteverkets bankgiro 5050-1055 senast
den 13 februari 2017 for att du ska undvika kostnadsrinta.

Beriknar du i stillet att underskottet pa skattekontot
kommer att vara hogst 30 000 kronor kan du ocksa gora
en skattebetalning for att undvika kostnadsrinta. Denna
inbetalning ska vara bokford pa Skatteverkets bankgiro
5050-1055 senast den 3 maj 2017.

Du kan lidsa mer om skatteutrikning och inbetalning
av skatt pd www.skatteverket.se och i Skatteutriknings-
broschyren (SKV 425).
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Skaffa e-legitimation?

En e-legitimation dr en elektronisk identitetshandling, och en vanlig
e-legitimation dr Mobilt BankID. En e-legitimation fungerar ungefér som
ett korkort eller ett vanligt id-kort. Skillnaden &@r att du anvdnder den ndr
du ska gora drenden elektroniskt, t.ex. betala rakningar eller anvdnda
tjdnster hos myndigheter och kommuner.

P& www.skatteverket.se kan du bland annat gora foljande om du
skaffar en e-legitimation:

« anmdla flyttning

- anmdla bankkonto for skattedterbdring

« ansoka om skattejamkning (Gndrad berdkning av prelimindr skatt)
« ldmna din fastighetsdeklaration

« ldmna dndringar i mottaget forslag till fastighetstaxering

« ldmna din inkomstdeklaration inklusive de flesta bilagor

« ldgga till eller dndra uppgifter i inkomstdeklarationen

. lata ett deklarationsombud ldmna de flesta av dina deklarationer
« ldmna kontrolluppgifter

« ldmna moms- eller arbetsgivardeklarationer

« ldmna din prelimindra inkomstdeklaration

. se saldot pd ditt skattekonto

« se hur mycket rot- eller rutavdrag du utnyttjat (s.k. kdparintyg)

« skriva ut personbevis.

Sjcdlvbetjcéining dygnet runt:
Webbplats: skatteverket.se,
Servicetelefon: 020-567 000

Personlig service:
Ring Skatteupplysningen,

inom Sverige: 0771-567 567,
frdn utlandet: +46 8 564 851 60
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N
Skatteverket

SKV 379 utgdva 23. Utgiven i februari 2017.



