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Beskattning av ersattningar
for markintrang m.m.

| den har broschyren kan du lasa om hur du redovisar ersattningar for
markintrang och skador som uppkommit pa din fastighet vid byggnation
av vagar, jarnvagar och ledningar. Ersattningen kan aven galla mark for
gruvbrytning, vindkraft, naturskydd m.m.

Vill du ha ytterligare information se Skatteverkets skrivelse “Beskattning
av ersattningar for markintrang m.m.” (dnr 267 632-11/1152).

Privatbostadsfastighet

Som privatbostadsfastighet riknas fastigheter med
ett smahus (villa eller fritidshus) som du eller ndgon
nirstdende bor i. Mer information om vad som dr en
privatbostadsfastighet finns i broschyren "Forsilj-
ning av smahus och dgarligenheter” (SKV 379).

Du som iger en privatbostadsfastighet for vilken du
fatt ersittning for forsiljning och upplatelse ska
deklarera ersittningen.

Ersittningen regleras normalt i ett avtal mellan dig
och den som gor intranget. Det 4r viktigt att du vet
vad som star i avtalet, sa att du kan deklarera ersitt-
ningen ritt. Det kan t.ex. sta att du far ersittning for
att du

e giljer hela eller en del av fastigheten

e gverfor en del av fastigheten genom fastighets-
reglering

e upplater del av fastigheten, t.ex. genom vigritt,
nyttjanderitt eller servitut antingen for all framtid
eller for en viss tid.

Momsmissigt anses forsiljning av varor eller tjanster
fran en privatbostadsfastighet som yrkesmiissig
verksamhet om forsiljningen under beskattningsaret
overstiger 30 000 kr. Du blir i s4 fall skattskyldig till
moms. Forutom avverkningsritt kan det t.ex. vara
forsiljning av virke fréin fastigheten eller ritt att ta
sten eller jord eller liknande produkter fran fastig-
heten. Allmént giller att 6verlatelse eller upplatelse
av fastighet 4r undantagen fran moms. Lis mer i
“Momsbroschyren” (SKV 552).

Du sdljer hela eller en del
av fastigheten

Om du har salt hela fastigheten ska du redovisa
vinsten eller forlusten (resultatet) som inkomst av
kapital. Hur du riknar fram resultatet kan du ldsa i
broschyren "Forsiljning av smahus och dgarlidgen-
heter” (SKV 379).

Ibland #r det ocksé aktuellt att silja en del av fastig-
heten. Det 4r vanligt nir det handlar om t.ex. bygg-
nation av jarnvig eller bildande av naturreservat.

Normalt sker en saddan delférsiljning genom ett avtal
om fastighetskop (kopekontrakt). Det kan ocksé ske
genom fastighetsreglering (I4s mer om det under
rubriken Om du overfor mark genom fastighetsregle-
ring pa nista sida).

Det finns olika metoder for att rdkna fram vinst eller
forlust (resultatet), som du sedan redovisar under
inkomst av kapital. Se exemplet nedan.

Du fér dra av bade omkostnadsbelopp och kostnader
i samband med delférsiljningen. Omkostnadsbelop-
pet bestar av anskaffningsutgiften for fastigheten
plus forbittringsutgifter under innehavstiden. Lis
mer om omkostnadsbelopp i broschyren "Forsiljning
av smahus och dgarldgenheter” (SKV 379).

Denna utgéava finns bara som pdf-fil pa www.skatteverket.se.



Exempel pa berdkning av resultatet

Anders kopte ar 1965 en privatbostadsfastighet
med byggnad och tomt pa sammanlagt 2 500 m?
fér 110 000 kr. Taxeringsvardet var vid képet
100 000 kr, varav mark 10 000 kr och byggnad
90 000 kr. Ar 1982 byggde Anders till ett garage
som kostade 20 000 kr att uppfora.

Ar 2009 saljer Anders 1 000 m? tomtmark for

80 000 kr till Trafikverket. Fére forsaljningen hade
fastigheten ett taxeringsvarde pa 300 000 kr, dar
marken var vard 90 000 kr och byggnaden

210 000 kr. Den salda delens andel av taxerings-
vardet beddms vara 30 000 kr, eftersom den har
ett lagre varde an den del som byggnaden star pa.

Det finns olika metoder att berdakna kapitalvin-
sten. Nedan visas tva metoder, dar metod 2 ar den
som anvands mest. Du kan lasa mer om de olika
metoderna i “Handledningen fér beskattning

del 1" (SKV 301) kap. 27 pa Skatteverkets webb-
plats skatteverket.se.

L6sning, metod 1

Har grundas vinstberdakningen pa férhallandet pa
den sdlda fastighetsdelen, dvs. vad Anders faktiskt
betalade for delen nar han képte den. Omkost-
nadsbeloppet for den salda delen raknar han fram
genom att fordela fastighetens anskaffningspris
mellan mark och byggnad. Anders utgar fran for-
hallandena i det taxeringsvarde som gallde nar
fastigheten kdptes. Omkostnadsbeloppet for den
salda delen beraknar han i proportion till dess
areal av hela markens areal. Kostnaden for
garaget far inte laggas till omkostnadsbeloppet
for den salda marken eftersom garaget inte ingar
i forsaljningen av marken.

¢ Markens andel av fastighetens totala inkopspris:
10 000 kr/100 000 kr x 110 000 kr = 11 000 kr.

* Omkostnadsbeloppet fér den salda delen:
1000 m%2500 m? x 11 000 kr = 4 400 kr.
Kapitalvinsten enligt denna metod:

80 000 kr - 4 400 kr = 75 600 kr.

Anders for over hela beloppet 75 600 kr till ruta
75 pa Inkomstdeklaration 1. 90 procent av
beloppet ar skattepliktigt men det behoéver inte
Anders tanka pa. Skatteverket tar automatiskt
90 procent av det belopp som fylls i ruta 75 och
beraknar skatten utifran beloppet 68 040 kr

(75 600 x 90 %).

Losning, metod 2

Den har metoden leder ofta till en lagre skatte-
massig vinst nar man innehaft fastigheten en
langre tid. Dra av lika stor andel av fastighetens
hela omkostnadsbelopp, som foérsaljningspriset for
andelen utgor av fastighetens hela varde vid for-
saljningstillfallet.

Denna metod ar dven den som Anders maste
anvanda for resultatberdkningen om han upplater
en del av fastigheten for all framtid.

e Fastighetens taxeringsvarde vid forsaljningen:
300 000 kr.

¢ Fastighetens taxeringsvarde efter forsaljningen:
300 000 kr - 30 000 kr (vardet pa den salda
marken) = 270 000 kr.

Fastighetens marknadsvarde: 1,33 x 270 000 kr
=360 000 kr.

Ersattningen for den salda marken: 80 000 kr.

Fastighetens hela varde vid forsaljningen:
360 000 kr (fastighetens marknadsvarde efter
forsaljningen) + 80 000 kr (ersattningen for
marken) = 440 000 kr.

Fastighetens omkostnadsbelopp (ink&pspris +
garage): 110 000 kr + 20 000 kr = 130 000 kr.

Omkostnadsbeloppet for den salda delen:

80 000 kr (ersattningen for den salda
marken)/440 000 kr (fastighetens marknadsvarde
vid forsaljningen) x 130 000 kr (omkostnads-
belopp) = 23 636 kr.

Kapitalvinsten enligt denna metod: 80 000 kr

(ersattningen) - 23 636 kr (omkostnadsbeloppet)
=56 364 kr.

Anders for 6ver hela beloppet 56 364 kr till

ruta 75 pa Inkomstdeklaration 1. 90 procent av
beloppet ar skattepliktigt men det behoéver inte
Anders tanka pa. Skatteverket tar automatiskt
90 procent av det belopp som fylls i ruta 75 och
beraknar skatten utifran beloppet 50 727 kr

(56 364 x 90 %).

Du 6verfor (avstar) mark genom
fastighetsreglering

Om du 6verfor (avstar) mark genom fastighetsregle-
ring innebér det ibland att du far en del av en annan
fastighet i utbyte. Dessutom kan du 4ven fa ersitt-
ning i pengar om den mark du bytte bort var mer
vardefull 4n den mark du fick. Du beskattas endast
for den del av betalningen som utgors av pengar. Om
den delen dr hogst 5 000 kr behover du inte ta upp
den till beskattning.

Du upplater en del av

fastigheten for all framtid

I foljande fall 4r det vanligt att upplata fastigheten for
all framtid i stillet for att sélja den:

e vid vigritt

¢ vid ledningsriitt

¢ vid servitutsriitt for t.ex. ledningar

¢ vid ndgon annan nyttjanderitt pa obegrinsad tid

¢ vid biotopskydd

e vid naturreservat.

Fran upplatelseersittningen ska du dra av ett om-
kostnadsbelopp samt kostnader du haft for sjdlva
upplételsen, t.ex. ombudskostnader. Omkostnads-
beloppet beridknar du enligt metod 2, se rubriken Du
sdljer hela eller en del av fastigheten pa foregadende
sida. Vinsten ska du redovisa under inkomst av
kapital och beskattas enligt reglerna for avyttring av
fastighet. Omkostnadsbeloppet bestar av anskaff-



ningsutgiften for fastigheten plus forbittringsutgifter
under innehavstiden. Lis mer om omkostnadsbelop-
pet i broschyren "Forsiljning av smahus och dgar-
ligenheter” (SKV 379).

Du upplater en del av fastigheten
for en viss tid

Om du har fatt ersittning for tidsbegrinsad upplat-
else ska du ta upp den till beskattning under inkomst
av kapital.

For den ersittning som du har fatt far du gora avdrag
med ett schablonbelopp pa 12 000 kr och 20 procent
av ersittningen (for ersittningar som du far under
2011 har schablonavdraget hajts till 18 000 kr).
Observera att berikningen inte far leda till under-
skott.

Ersattning for anlaggningar

Om du salt en fastighet och i samband med det fatt
ersittning for anldggningar pa fastigheten, ska du

dven rikna in den ersittningen i forséljningspriset for
fastigheten.

Detsamma giller om du sélt en del av en fastighet
och da fatt ersittning for anldggningar pa den del av
fastigheten som du behallit. Det kan t.ex. avse
ersittningar for att flytta traidgardsanliggning, flytta
byggnad eller gora en ny géardsinfart. Ersittningarna
ska riknas in i forsiljningspriset for den avyttrade
delen.

I samband med arbeten pé avyttrad del av fastigheten
kan t.ex. byggnader, tridgardsanliggningar eller
staket pa den behallna fastighetsdelen skadas. Ersitt-
ning for att reparera sidana skador fir anses vara
skattefri skadeersittning.

Naringsfastighet

Med niringsfastighet avses en fastighet som inte dr
en privatbostadsfastighet. Mer information om vad
som &r en néringsfastighet hittar du i broschyren
“Forsiljning av Niringsfastighet” (SKV 313).

Du som #ger en niringsfastighet for vilken du fatt
ersittning for forsiljning och upplatelse ska dekla-
rera for ersittningen.

Ersittningen regleras normalt i ett avtal mellan dig
och den som gor intranget. Det 4r viktigt att du vet
vad som stér i avtalet, s att du kan deklarera ersitt-
ningen ritt. Det kan t.ex. std att du far ersittning for
att du

e giljer hela eller en del av fastigheten

e overfor en del av fastigheten genom fastighets-
reglering

¢ uppléter en del av fastigheten, t.ex. genom vigritt,
nyttjanderitt eller servitut, antingen for all framtid
eller for viss tid.

Redovisning i inkomstdeklarationen

Om du siljer mark eller delar av mark ska du redo-
visa forsiljningen som inkomst av kapital.

Om du didremot upplater fastigheten under begrin-
sad tid riknas det inte som forsiljning. I stillet ska
du da redovisa ersittningen som inkomst av nirings-
verksamhet. Detsamma giller om du ska aterfora ett
viardeminskningsavdrag, skogsavdrag eller liknande
eller géra avsittning till en ersittningsfond. Mer
information hittar du i broschyrerna "Forsiljning av
niringsfastighet” (SKV 313) och ”"Skatteregler for
enskilda niringsidkare” (SKV 295).

Du sdljer hela eller en del
av fastigheten

Om du siljer hela fastigheten sker det normalt
genom ett avtal om fastighetskop (kopekontrakt).
Vinsten tar du upp som inkomst av kapital i deklara-
tionen och du beskattas enligt reglerna for avyttring
av fastigheter. Vissa regler for naringsverksamhet
kan ocksé gilla for aterforing av virdeminsknings-
avdrag, skogsavdrag m.m.

Om forsiljningen sker p.g.a. tving (expropriations-
liknande former), for att allmén vig eller jirnvig ska
dras fram eller for att anldgga naturskyddsomrade,
eller reservat eller for gruvdrift m.m., giller sirskilda
regler. I stillet for att ta upp kapitalvinsten i inkomst-
slaget kapital far du ta upp den i ndringsverksam-
heten och kan dra av for avsittning till erséttnings-
fond for bade kapitalvinsten och aterforda
viardeminskningsavdrag.

Utforlig information om fastighetsforsiljning hittar
du i broschyren "Forsiljning av niringsfastighet”
(SKV 313).

Ibland 4r det aktuellt att sélja en del av fastigheten.
Det dr vanligt nir det handlar om t.ex. byggnation av
jarnvig eller bildande av naturreservat.

En delf6rsiljning sker normalt genom ett avtal om
fastighetskop eller fastighetsreglering (I4s mer om
fastighetsreglering under rubriken Du overfor mark
genom fastighetsreglering pa nista sida. Vinsten tar du
upp som inkomst av kapital i deklarationen och du
beskattas enligt reglerna for avyttring av fastigheter.
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Samma regler som giller vid forsiljning av hel fastig-
het giller dven hir. Se vad som anges ovan om
mojligheten att flytta kapitalvinsten till ndringsverk-
samhet och gora avsittning till ersittningsfond.

Du kan infor en fastighetsforsiljning vilja att silja
skogen pa marken som en avverkningsritt eller lik-
nande och inte som en del i fastighetsforsiljningen.
Da ska du redovisa intikterna som inkomst av
niringsverksamhet. Lis mer i broschyrerna “For-
siljning av ndringsfastighet” (SKV 313) och "Skatte-
regler for enskilda niringsidkare” (SKV 295).

Normalt ska du som ir niringsidkare redovisa och
betala moms nir du omsiitter skattepliktiga varor och
tjanster inom landet. Ett undantag 4r nir du 6verlater
en fastighet eller en del av en fastighet. Ddremot ska
du redovisa moms nir du siljer skog eller avverk-
ningsritt men inte marken dir skogen star. Lids mer i
“"Momsbroschyren” (SKV 552).

Exempel pa berdkning av kapitalvinst

Anna saljer mark till Trafikverket fran en lant-
bruksenhet dar det finns en privatbostads-
fastighet.

Anna kopte lantbruksenheten 1963 for 300 000 kr.
Ar 1975 var taxeringsvardet 150 000 kr, varav

50 000 kr gallde mangardsbyggnaden med tomt.
Ar 1981 byggde Anna en ny lada fér 250 000 kr
och 1997 byggde hon en maskinhall for

100 000 kr.

Ar 2010 salde Anna 1ha akermark for 50 000 kr.
Lantbruksenhetens taxeringsvarde var vid
forsaljningen 900 000 kr varav 600 000 kr gallde
naringsfastigheten. Den salda delen berdaknades
utgora 10 000 kr av taxeringsvardet.

Anna ska dela inkopspriset fran 1963 mellan
privatbostaden och naringsdelen av taxerings-
enheten. Eftersom Anna har gjort vasentliga for-
andringar av lantbruksenheten ar 1975 ars taxe-
ringsvarde en riktigare grund for att fordela 1963
ars inkopspris an taxerings-vardet vid forsalj-
ningstillfallet. Eftersom Anna innehaft fastigheten
under en lang tid beraknas omkostnadsbeloppet
for den avyttrade delen enligt metod 2 (exempel
pa berdkningar finns aven pa sidan 2).

Sa har beraknar Anna kapitalvinsten for delforsalj-
ningen:
¢ Naringsdelens (lantbruksfastigheten —
mangardsbyggnaden) andel av anskaffnings-
utgiften:
100 000 kr/150 000 kr (taxeringsvardet 1975)
x 300 000 kr (anskaffningsvardet) = 200 000 kr.

¢ Omkostnadsbeloppet for naringsfastigheten:
200 000 kr (naringsdelens andel av anskaffnings-
vardet) + 250 000 kr (ny ladugard) + 100 000 kr
(ny maskinhall) = 550 000 kr.

¢ Nuvarande taxeringsvarde: 600 000 kr (taxe-
ringsvarde fore forsaljningen) - 10 000 kr (den
salda markens taxeringsvarde) = 590 000 kr.

¢ Hela fastighetens nuvarande marknadsvarde:
1,33 x 590 000 kr + 50 000 kr (ersattning for den
salda marken) = 834 700 kr.

¢ Omkostnadsbeloppet for den salda marken:
50 000 kr (ersattning for den salda
marken)/834 700 kr (nuvarande marknadsvarde)
x 550 000 kr (resterande del av lantbruks-
enhetens marknadsvarde) = 32 946 kr.

e Kapitalvinst: 50 000 kr (ersattningen foér den
salda marken) - 32 946 kr (omkostnadsbelopp
for den salda marken) =17 054 kr.

o Skattepliktiga del (90 procent) av vinst fran
delforsaljningen: 0,9 x 17 054 kr =15 348 kr.

Anna for 6ver hela beloppet 17 054 kr till ruta 75
pa Inkomstdeklaration 1. 90 procent av beloppet
ar skattepliktigt men det behéver inte Anna tanka
pa. Skatteverket tar automatiskt 90 procent av det
belopp som fylls i ruta 75 och berdknar skatten
utifran de 90 procenten.

Du 6verfoér (avstar) mark genom
fastighetsreglering

Om du 6verfor (avstar) mark genom fastighetsregle-
ring innebér det ibland att du far en del av en annan
fastighet i utbyte. Dessutom kan du 4ven fa ersitt-
ning i pengar om den mark du bytte bort var virde-
fullare dn den mark du erhéll. Du beskattas endast
for den del av betalningen som utgors av pengar. Om
den delen dr hogst 5 000 kr behover du inte ta upp
den till beskattning.

Exempel pa berdkning av kapitalvinst vid
fastighetsreglering

Bosse avstar mark, vard 40 000 kr fran narings-
delen av sin lantbruksenhet. Som betalning far
han 10 000 kr kontant och mark vard 30 000 kr.

Vi antar att Bosses anskaffningsutgift for den
avstadda marken ar 6 250 kr. Han har dessutom
betalat 5 300 kr for att forbattra marken.

Bosse beraknar forst kapitalvinsten pa den salda
marken pa féljande satt:

e Ersattning for den avstadda marken ar 40 000 kr.

* Omkostnadsutgifterna ar 6 250 kr (anskaffnings-
utgift) + 5 300 kr (forbattringsutgift) = 11 550 kr.

¢ Kapitalvinsten pa hela den salda marken ar
40 000 kr - 11 550 kr = 28 450 kr.

Darefter beraknar Bosse kapitalvinsten pa
kontantdelen:

e Kontantdelen av kapitalvinsten: 10 000 kr
(kontantersattningen) - 5 000 kr (schablon-
avdrag)/40 000 kr (ersattning for hela den
avstadda marken) - 5 000 kr (schablonavdrag)
=1/7

¢ Kapitalvinsten pa den salda marken: 1/7 av
28 450 kr = 4 064 kr.

Bosse ska alltsa ta upp 4 064 kr under inkomst av
kapital for den salda marken.




Bosse for over hela beloppet 4064 kr till ruta 75 pa
Inkomstdeklaration 1. 90 procent av beloppet ar
skattepliktigt men det behdver inte Bosse tanka
pa. Skatteverket tar automatiskt 90 procent av det
belopp som fylls i ruta 75 och beraknar skatten
utifran de 90 procenten.

Du upplater en del av fastigheten
for all framtid

I foljande fall dr det vanligt att i stillet for att sélja en
del av en fastighet upplata den for all framtid:

e vid vigritt

¢ vid ledningsritt

e vid servitutsritt for t.ex. ledningar

e vid ndgon annan nyttjanderitt pa obegrinsad tid
¢ vid biotopskydd

e vid naturreservat.

Nir du upplater en del av fastigheten for all framtid
far du vanligen en engangsersittning. Engangsersiitt-
ningen tar du upp till beskattning enligt reglerna for
avyttring av fastigheter. Om vixande skog inte ingar i
upplételsen utan siljs som rotpost, avwverkningsritt
eller liknande kan du dven rikna in hela ersittningen
for skogen, exklusive moms, i engangsersittningen.
Om skogsinkomsten avser avverkad skog, leverans-
virke, far 60 procent av ersittningen ridknas med i
och inga i kapitalvinstberdkningen. Resten, 40 pro-
cent av skogsinkomsten, tas upp som inkomst i
niringsverksamheten. Villkoret for att f rikna med
skogsinkomster i engangsersittningen ir att de ska
beskattas samma ar som engangsersittningen for
allframtidsupplatelsen”.

Nir du berdknar kapitalvinsten har du ritt att dra av
lika stor andel av omkostnadsbeloppet som ersitt-
ningen utgor av fastighetens marknadsvirde nér du
siljer den. Ett exempel hittar du under rubriken Du
sdljer hela eller en del av fastigheten pa sidan 3.

Moms

Om du har fatt ersittning for en upplatelse for all
framtid ska du betala moms till den del ersittningen
avser skogsprodukter eller skog avsedd for avverk-
ning. Om beskattningsunderlaget inte kan faststillas
ska det avgoras genom en uppdelning pa "skilig
grund”.

Du upplater en del av fastigheten
for en viss tid

Det 4r vanligt att man i stillet for att silja en del av en
fastighet upplater den for en viss tid, exempelvis vid
naturvardsavtal. For det far du vanligen en engangs-
ersittning. Engangsersittningen tar du upp till
beskattning som inkomst av niringsverksamhet.

Moms
Fastigheter, overlatelse och upplatelse av arrenden,
hyresritter, bostadsritter, tomtritter, servitutsritter

och andra rittigheter till fastigheter &r inte moms-
pliktiga. Ddremot méaste du betala moms for ersiitt-
ningen du far i samband med att du upplater eller
overlater ritt till jordbruksarrende, avverkning och
liknande. Lis mer i "Momsbroschyren” (SKV 552).

Samre mojligheter att anvanda mark,
vardenedgang

Utover ersittning for markintrang kan du fa ersitt-
ning for att du far simre mojligheter att anvinda
aterstdende (behallen) del av fastigheten, vilket kan
medfora minskade inkomster eller 6kade utgifter och
att fastigheten minskar i virde. Du kan t.ex. fa
ersittning for

¢ virdeminskning
o sinkt marknadsvirde pa restfastighet
¢ immissionsskador

forsvarad brukning

¢ bestiende skordedepression
okad stilltid

okad dubbelspridning

forlingt dgoavstand
® passage av vag
e filtkantverkan
e forsvarad betesdrift
¢ okat stingselbehov

e jaktvirde — en bestdende minskning av
fastighetens jaktvirde

¢ forlingd drivningsvig
¢ ¢kade kostnader for drift och underhall av
enskilda vigar

¢ framtida storm och torkskador pa skog
o framtida fordyrade avverkningskostnader.

Ersittning for en bestdende virdenedgang pa ater-
stdende del av fastigheten ska kapitalvinstbeskattas
tillsammans med ersittningen for den silda fastig-
hetsdelen.

Ovriga ersittningar

Byggnader och markanlaggningar

Ersittningar som du har fatt for byggnader och
markanldggningar pa grund av att du har salt marken
riknas in i ersittningen for forsiljningen och ingar i
kapitalvinstberikningen. Detsamma giller om du fatt
ersittning for att flytta, riva eller teruppfora bygg-
nader eller markanldggningar. I vissa fall kan du fa
gora avdrag for ersittningsfond.

For tidig avverkning

Om du har salt mark och i samband med det har fitt
ersittning for forlorade skogsintikter pa grund av for
tidig avverkning av skog som inte &r firdigvuxen
anses ersittningen som en del av erséttningen for
fastigheten/fastighetsdelen. Ersittningen ska ingé i
kapitalvinstberzkningen.



Om du didremot siljer skogen for sig, genom t.ex. en
avverkningsritt, riknas ersittningen som inkomst av
niringsverksamhet. Det giller dven ersittning for
fortidig avverkning. Om det giller en upplatelse for
all framtid, och du far ersittningen under samma ar
som markupplatelsen, fir du vilja att behandla ersitt-
ningen som en del av ersittningen for markupplatel-
sen. Skogsinkomsten ska dé kapitalvinstbeskattas.

Flyttning av verksamheten, inventarier,
lager m.m.

Utgifter for att flytta verksamheten, inventarier,
stingsel, lager m.m. 4r normalt avdragsgilla i
niringsverksamheten, varfor du dven ska redovisa
ersittningen i ndringsverksamheten.

Moms

Du betalar bara moms pé ersittningar som betraktas
som omsittning. Mervirdesskattelagens omsitt-
ningsbegrepp innebir att det ska vara friga om
ersittning for en vara eller tjdnst. Det innebir att
ersittningar i form av kompensation/skadestind inte
betraktas som omsittning. Lis mer i "Moms-
broschyren” (SKV 552).

Ersittning for for tidig avverkning betraktas som ett
skadestiand och omfattas inte av moms. Diremot ska
du redovisa och betala moms for ersittning for skog
eller avverkningsritt som du har silt.

Ersdttningsfonder

Du far under vissa forutsittningar vilja att ta upp
kapitalvinsten som inkomst av niaringsverksamhet.
Forutsittningarna framgér av punktlistan nedan.
Kapitalvinsten kan dé avsittas till ersittningsfond.

Avsikten med ersittningsfonden #r att du ska kunna
kopa en ersittningsfastighet for de avsatta pengarna.
Ersittningsfonden har du kvar tills du skaffat en ny
fastighet. Normalt ska du ta upp ersittningsfonden
till beskattning efter tre ar med ett sirskilt tilligg om
30 procent om du inte dessférinnan har forvirvat en
ny fastighet.

En forutsittning for att du ska kunna géra en avsitt-
ning till en ersittningsfond &r bl.a. att du har fitt er-
sdttning for byggnader, markanldggningar och mark
i samband med nagot av foljande:

¢ Nagon tar din fastighet i ansprak genom
expropriation eller liknande.

¢ Du siljer en fastighet pa ett sidant sitt att det
maste anses som en tvangsforsiljning (dvs. under

hot om tvang och du annars inte skulle ha salt
den).

¢ Du siljer en fastighet som en del av jordbrukets
eller skogsbrukets yttre rationalisering.

¢ Du siljer en fastighet till staten for att det inte gar
att bo i den pa grund av flygbuller (det gar alltsa
inte att bo dir utan pataglig oligenhet).

¢ Du far minskad forfoganderitt till en fastighet for
obegrinsad tid med stéd av miljobalken eller
ndgon annan forfattning (under forutsittning att
det handlar om en engangsersittning).

Lis mer om ersittningsfonder i broschyren ”Skatte-
regler for enskilda niringsidkare” (SKV 295).

Forsaljning och upplatelse av mark for vindkraft

Arrende (upplatelse) av mark for vindkraftverk sker
genom en frivillig 6verenskommelse mellan dig som
markigare och vindkraftforetaget/projektoren. De
regler som man anvinder dr de om anliggnings-
arrende i 11 kap. Jordabalken (1970:994). Arrende-
tiden ska t.ex. vara bestimd och far inte avse ldngre
tid dn 50 ar.

Vilken ersittning som markégaren far och storleken
pa den bestdms helt och hallet mellan parterna.

Genom att upplatelsen av marken sker pa begrinsad
tid ska du redovisa arrendeersittningen vid inkomst-
beskattningen i inkomstslaget niringsverksamhet
eller i inkomstslaget kapital beroende pa om fastig-
heten ir en niringsfastighet eller privatbostadsfastig-
het. Kapitalvinstbeskattning ir inte aktuellt.

Vid forsiljning av mark for anliggning av vindkraft-
verk kapitalvinstbeskattas siljaren.
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Momsmaissigt finns ingen skillnad om 6verlatelse
eller upplatelse av mark sker under tvangsliknande
former med stod av t.ex. expropriationslagen eller
genom frivilliga 6verenskommelser.

Ersdttning for upplatelse av
mark for vindkraftverk

Ersattning for vag- och
ledningsdragning

Ersittning (arrendeavgift) for upplatelse av mark pa
en niringsfastighet beskattas som inkomst av
niringsverksamhet. Detta giller oavsett om du far
ersittningen som engéangsersittning eller som en
arlig ersittning under arrendetiden.

Detsamma giller om ersittningen ar fast eller rorlig i
forhallande till antalet vindkraftverk, producerad
kilowattimme eller markytans storlek.



Om du fér arrendet utbetalat som en engangsersitt-
ning ska du periodisera inkomsten under arrende-
avtalets loptid.

Moms

Ersittning for upplatelse av mark pa niringsfastighet
for vindkraftverk, vigar och ledningar dr undantagen
fran moms. Ersittning for vixande skog i samband
med markupplatelsen ir dock skattepliktig.

Ersattning for fortidig avverkning
Ersittningen for fortidig avverkning avser normalt

forlorade skogsintikter genom att skogen avverkas
pa upplaten mark trots att den inte 4r firdigvuxen.

Ersittningen beskattas i inkomstslaget niringsverk-
samhet.

Moms

Ersittningen 4r att betrakta som ett skadestdnd som
inte omfattas av moms om den inte avser avyttrad
skog.

Ersattning for vindupptagningsomrade

Ersittningen utgor inkomst av niringsverksamhet
om den giller en niringsfastighet inom vindupptag-
ningsomradet. Det kan forekomma att dven en

privatbostadsfastighet omfattas av vindupptagnings-
omradet. Ersittningen i denna del redovisar du i
inkomstslaget kapital.

Moms

Ersittning for vindupptagningsomrade omfattas inte
av moms.

Fastighetsskatt

Vindkraftverk péd arrenderad mark delas upp i tva
taxeringsenheter, en for marken och en for sjilva
vindkraftverket. Ager du bade mark och vindkraft-
verk bildas endast en taxeringsenhet.

Fastighetsskatten #r 0,5 procent av taxeringsvirdet
for tomt med vindkraftverk om tomten dr en egen
taxeringsenhet. For sjdlva vindkraftverket ir fastig-
hetsskatten 0,2 procent av taxeringsvirdet. Om vind-
kraftverket och tomten 4r en och samma taxerings-
enhet 4r fastighetsskatten 0,2 procent.

Far du som dger fastigheten ersittning for att du ska
betala fastighetsskatt for tomtmarken #r erséttningen
skattepliktig som inkomst av niringsverksamhet.
Fastighetsskatt pa en niringsfastighet 4r avdragsgill
for fastighetsigaren.

m.fl.

Bergsstaten
Luftfartsverket
Naturvardsverket
Skogsstyrelsen
SveMin

Svensk energi
Svenska kraftnat

Trafikverket

Informationen i denna broschyr har kommunicerats
med foljande branschorganisationer, myndigheter

Svenska torvproducentféreningen
SVIF (Svensk vindkraftférening)
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