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é(fﬁ\ Skatteverket

Du som hyrt ut din privatbostad (smahus, agarldgenhet eller
bostadsratt), tomt som ska bebyggas med privatbostad, salt
produkter fran dessa eller hyrt ut en hyresratt som ar bostad,
kan berékna ditt 6verskott pa denna hjalpblankett.

Inringade siffror - se bifogade upplysningar.

Uthyrning m.m.©

Inkomstar

Hjalp-
blankett

Blanketten ska inte lamnas till Skatteverket men bor sparas
eftersom Skatteverket kan begéra in en redogérelse for
uthyrningen m.m.

Den skattskyldiges namn

Personnummer

Bostad

Bostadens beteckning och adress

Uthyrd privatbostadsfastighet/privatbostad/bostad avser
D enfamiljsfastighet @

bostadsrétt@

|_| hyresratt

[ ]tvafamiljsfastighet @

|:| agarlagenhet @

|

Bostadens totala yta ér@ @

|varav del som hyrts ut till annan &n narstadende, m? @

Agaren/innehavaren eller nérstaende har bott i bostaden @

Fr.o.m. t.o.m.

Agaren/innehavaren eller narstdende har for avsikt att sjélv anvanda @

bostaden
_| Ja, fro.m. |_| Nej

Uthyrning till arbets- eller uppdragsgivare eller eget bolag

Hyran ar marknadsmassig @

Hyresavtal finns @

Ja [ INej IEE Nej
Intékter Hyra och liknande @ +
Avdrag Skaligt avdrag for utgifter fér uthyrningen ® -
Overskott (Avdraget far inte dverstiga intakterna - det kan aldrig bli ett underskott) =
Din andel av 6verskottet (for 6ver beloppet till p.7.3 pa Inkomstdeklaration 1) =
Uthyrning/férsaljning av produkter
Intakter 1. Hyra och liknande @ +

2. Forsaljning av produkter +
Avdrag 3. Schablonavdrag, 40 000 kr.
(Avdraget far inte 6verstiga intakterna ovan) @ -
4. Vid uthyrning av smahus eller dgarlagenhet, - 20 % av hyresintakten -
5. Vid uthyrning av bostadsratt, - den del av avgiften som avser det som
hyrts ut och som inte ar kapitaltillskott @ -
6. Vid uthyrning av hyresrétt, - den del av hyran som avser det som hyrts ut @ N
Overskott (Avdragen far inte dverstiga intékterna - det kan aldrig bli ett underskott) =
Din andel av 6verskottet (for dver beloppet till p.7.3. pa Inkomstdeklaration 1) =

www.skatteverket.se
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Upplysningar

@ Om du har hyrt ut en privatbostadsfastighet eller en bostadsratt
som ar en privatbostad eller om du har salt produkter fran dessa

ska du betala skatt pa 6verskott av uthyrningen eller férsaljningen och
deklarera detta i inkomstslaget kapital. Detsamma galler om du har
hyrt ut en hyresratt som ar bostad. Du har ratt att géra vissa avdrag
fran den ersattning du har fatt, men avdragen far aldrig dverstiga
ersattningen.

Du kan anvanda hjalpblanketten for att berakna resultatet av
uthyrningen/férsaljningen av produkter. Fyll i de belopp som galler for
hela bostaden. Behdver du justera schablonavdraget (se@ nedan),
fyller du i stallet i de belopp som galler fér din andel. LAmna inte in
blanketten till Skatteverket. Det racker med att du fyller i din andel av
Overskottet vid p. 7.3 pa Inkomstdeklaration 1. Far du inget 6verskott
fyller du i en nolla vid samma punkt pa inkomstdeklarationen. Spara
daremot blanketten, ifall Skatteverket senare begéar att du ska lamna
en redogorelse for uthyrningen eller forsaljningen.

@ Vad ar en privatbostadsfastighet?

En privatbostadsfastighet ar

- ett smahus som ligger pa egen eller annans mark, eller

- ett smahus som ar inrattat till bostad at en eller tva familjer pa en
lantbruksfastighet om huset ar en privatbostad.

En agarlagenhet (dgarlagenhetsenhet) som ar en privatbostad kan
ocksa vara en privatbostadsfastighet. For att ett enfamiljshus eller en
agarlagenhet ska vara privatbostad maste mer &n 50 procent av
byggnadsytan (6vervagande del) anvandas eller vara avsedd att
anvandas av dig som agare eller dina narstaende for permanent- eller
fritidsboende. Om smahuset &r ett tvafamiljshus galler i stéllet att det
ska ha anvants eller vara avsett att anvandas pa ett saddant satt till
minst 40 procent av ytan (vasentlig del) for att vara privatbostad.

Tomtmark kan ocksé vara en privatbostadsfastighet, men da maste
avsikten vara att bygga en privatbostad pa marken.

Alla andra fastigheter &r naringsfastigheter. Aven smahus som ligger
pa en jordbruksfastighet utomlands. For dessa géller andra regler vid
uthyrning och vid forsaljning av produkter. De beskattas da i inkomst-
slaget naringsverksamhet.

@ Nar ar en bostadsritt en privatbostad?

Om du ager en bostadsratt i ett privatbostadsféretag och du sjalv,
eller dina narstaende, anvander eller avser att anvanda mer &n 50
procent av lagenhetsytan (6vervagande del) for permanent- eller
fritidsboende ar den en privatbostad.

Ett privatbostadsforetag ar en ekonomisk férening eller ett aktiebolag
vars verksambhet till mer an 60 procent (klart 6vervagande del) bestar
i att tillhandahalla bostéader at sina medlemmar/delégare i hus som
féreningen/bolaget ager.

Ar bostadsféretaget inte ett privatbostadsforetag utan ett sa kallat
oakta bostadsfoéretag galler andra regler vid uthyrning och forsaljning.
Det gor det ocksa om bostadsforetaget visserligen ar ett privatbo-
stadsforetag, men ytan som du eller din narstdende anvander eller
avser att anvanda for bostadsandamal ar 50 procent eller mindre.

| det senare fallet beskattas du i inkomstslaget naringsverksamhet.
Du kan lasa mer om privatbostadsféretag och oakta bostadsféretag i
broschyren "Skatteregler for bostadsrattsféreningar och deras
medlemmar”, SKV 378.

@ Vad menas med néarstaende?

Med narstaende menas foraldrar, far- och morforaldrar, make, barn
och barns make, syskon, syskons make och barn samt dédsbo som
den som ar skattskyldig, eller nagon av de tidigare namnda
personerna, ar delagare i. Styv- och fosterbarn raknas som barn.

@ Nar bedémer om jag har en privatbostad eller inte?
Du bedémer bostadens karaktar under inkomstaret utifran
forhallandena vid inkomstarets utgang, eller pa overlatelsedagen
(datum fér bindande avtal) om fastigheten eller bostadsratten har

Overlatits under aret. Det som har betydelse for bedémningen ar hur
fastighetens eller bostadsrattens yta anvands, eller ar avsedd att
anvandas, vid denna tidpunkt.

Det ar tillrackligt att bostaden ar avsedd att anvandas som bostad
av dig som agare eller dina narstdende, under férutsattning att detta
sker inom 6verskadlig tid. Det innebar att bostaden kan vara uthyrd
till nagon utomstaende under en viss tid utan att den forlorar sin
karaktar av privatbostad. Det &r dock omstandigheterna i det en-
skilda fallet som avgér om en bostad &r privatbostad eller ingar i
naringsverksamhet.

Vad hdander om bostaden forlorar karaktdren av privatbostad?
Anvandningssattet kan andras pa ett sadant satt att din privatbostad
ska klassificeras om till naringsfastighet eller naringsbostadsratt.
Den kan anda forbli en privatbostad, men langst till utgangen av
andra aret efter det ar da andringen intraffade (tréghetsregeln).
Under denna tid beskattas uthyrning/forsaljning av produkter
fortfarande i inkomstslaget kapital. Du har dock ratt att begara
omedelbar omklassificering till naringsfastighet/naringsbostadsratt.

Vad géller for en bostad som ingar i ett dodsbo?

Om en bostad var en privatbostad vid innehavarens déd kan den
forbli privatbostad under dédséret och de tre féljande kalenderaren.
Det forutsatter dock att den ar av ett sadant slag att den fortfarande
kan vara privatbostad.

@Hur ska jag redovisa hyresersittning fran egen eller
narstaendes arbetsgivare eller eget bolag?

For att hyresersattningen ska redovisas i inkomstslaget kapital maste
arbetsgivaren/det egna bolaget hyra och férfoga 6ver ett utrymme i
din bostad som har definierats i ett hyresavtal. Om arbetsgivaren/det
egna bolaget inte har nagot behov av att hyra utrymmet ska hyres-
ersattningen i stallet redovisas som 16n i inkomstslaget tjanst.
Ersattningen ska dessutom vara marknadsmassig for att beskattas

i kapital. Annars ska du ta upp den del av hyran som 6verstiger
marknadsmassig hyra som 16n. Med marknadsmassig hyra menas
den hyra som du skulle fa betala for en liknande lokal pa orten.

@Vad ska jag redovisa som intdkt fran uthyrning?

Du ska redovisa ersattning som du far i kontanter eller i annan form
som intakt av uthyrning. Schablonmassigt faststallda ersattningar
jamstalls med hyra. Om hyresgéasten har malat, tapetserat, reparerat
eller liknande i bostaden efter 6verenskommelse med dig, ska vardet
av detta tas upp som intakt.

Svarar hyresgasten for exempelvis el, gas, telefon eller liknande,
och du far ersattning for detta motsvarande den faktiska utgiften for
hyresgastens egen forbrukning, ska du inte ta upp denna ersattning
som hyresintakt.

Aven om du far en lagre hyresersattning &n marknadsmassig hyra
fran en narstdende som har bott i din privatbostad ska du redovisa
den faktiska hyran som intakt. Du ska inte formansbeskattas.

Vad ska jag redovisa som forsaljning av produkter?

Du ska ta upp intakt fran férsaljning av till exempel avverkade trad,
applen eller jord under forutsattning att den inte ar intakt av
naringsverksamhet.

Vilka avdrag kan jag gora?

@Schablonavdrag

Du kan gora ett schablonavdrag pa 40 000 kronor for varje
privatbostadsfastighet, bostadsratt som ar privatbostad eller varje
hyresratt som du har hyrt ut eller salt produkter ifran (beloppet galler
fran och med inkomstaret 2013 - se aldre blankettutgavor for tidigare
ars schablonbelopp). Ar ni flera delégare ska schablonavdraget
fordelas efter vars och ens agarandel i privatbostaden. Har du hyrt ut
till din egen eller narstaendes arbets- eller uppdragsgivare eller till
eget bolag far du daremot inte géra nagot schablonavdrag. Om du
har salt produkter ar schablonavdraget det enda avdrag du

far gora.
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Finns det flera privatbostader (smahus) pa en privatbostadsfastighet
medfor varje smahus ratt till ett schablonavdrag pa 40 000 kronor. Om
ett smahus/agarlagenhet eller en bostadsratt ska beskattas i narings-
verksamhet hos den ena av tva deldgare kan den andra utnyttja hela
schablonavdraget, 40 000 kronor. Det kan intréffa vid uthyrning till
nagon som bara &r narstaende till den ena delagaren.

Om en bostad inte har innehafts under hela aret (géller aven hyres-
ratt) ska schablonavdraget proportioneras. Exempel: Du har ensam
agt en privatbostadsfastighet fran och med den 1 juli. D& blir ditt
schablonavdrag 20 000 kronor (40 000 x 6/12 manader).

Utdver schablonavdraget har du ratt till foljande avdrag, under
forutsattning att du inte har hyrt ut till din egen eller narstdendes
arbetsgivare, till eget bolag eller har salt produkter:

@ Privatbostadsfastighet
Du kan dra av 20 procent av hyresintékten.

@ Bostadsratt som ar privatbostad

Du kan dra av den avgift du har betalat till privatbostadsforetaget
under den tid som bostadsratten har varit uthyrd. Har du inte hyrt ut
hela bostadsratten far du dra av den del av avgiften som géller den
uthyrda delen. Med "uthyrd del” menas den del av bostaden som den
inneboende ensam kan disponera éver. Utrymmen som disponeras
gemensamt av dig och den inneboende, till exempel

kok och badrum, réaknas inte som uthyrd del. Du kan inte dra av

den del av avgiften som ar kapitaltillskott till privatbostads-

foretaget. Med kapitaltillskott menas hér inbetalningar som &r
avsedda att anvandas av privatbostadsforetaget for amortering av
1&n eller for finansiering av ny-, till- eller ombyggnad pa fastigheten.
Vet du inte hur stora kapitaltillskotten har varit under inkomstaret kan
bostadsféretaget upplysa dig om detta efter inkomstarets slut.

@ Hyresratt
Du kan dra av den hyra som du har betalat till hyresvarden under den

tid som lagenheten har varit uthyrd. Har du inte hyrt ut hela lagen-
heten far du dra av den del av hyran som géller den uthyrda delen.
Med "uthyrd del” menas den del av lagenheten som den inneboende
ensam kan disponera dver. Utrymmen som disponeras gemensamt
av dig och den inneboende, till exempel kdk och badrum, réknas inte
som uthyrd del.

@ Uthyrning till egen eller narstdendes arbetsgivare eller
eget bolag

Du far enbart gora ett skaligt avdrag for utgifter som du har haft for
uthyrningen, inte ndgot schablonavdrag eller avdrag med del av
avgift/hyra/hyresintékt. Med skéligt avdrag menas den faktiska
merkostnaden (extra kostnaden) for el, véarme, slitage och liknande
som har uppstatt pa grund av uthyrningen. Det galler &ven nar du
hyr ut ditt garage till arbetsgivaren.
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