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12 Markanlaggningar och
substansminskning

20 kap. IL
SOU 1997:2, del 11, 5.207

Sammanfattning

12.1  Definition av markanlaggning

Med markanlédggningar avses anordningar eller anldggningar som
inte dr byggnader eller inventarier och som ar avsedda att
anviandas 1 fastighetsdgarens niringsverksamhet, t.ex. végar,
kanaler, hamninlopp, parkeringsplatser, fotbollsplaner och plante-
ringar. Brunnar, kéllare och tunnlar rdknas som markanldgg-
ningar till den del de inte rdknas som byggnad. Som mark-
anldggningar riknas ocksd sddana arbeten som behovs for att
marken ska goras plan eller fast (20 kap. 2 § IL).

Till markanldggning hanfors sadant markarbete som behdvs for
att marken ska goras plan eller fast, sdsom rdjning, schaktning,
rivning av byggnad eller annat som tidigare har funnits pa fastig-
heten, uppforande av stddmurar och torrldggning av marken. Till
markanldggning hanfors ocksa olika anordningar sasom végar,
kanaler, hamninlopp och andra tillfarter, korplaner, parkerings-
platser, fotbollsplaner och tennisbanor eller dirmed jimforliga
anldggningar for personal, planteringar e.d., tickdike, 6ppet dike,
invallnings- och vattenledningsféretag, mark- eller skogsvig
samt, i den man de inte vid fastighetstaxering &r att hénfora till
byggnad, dven brunnar, killare och tunnlar e.d.

Kajanldggning i betong och stél, stdende péd palar i vattnet och
med landforbindelse genom anslutningsarmar har ansetts utgora
byggnad, inte markanliggning (RA 1980 1:13).

12.2  Reparation och underhall

Utgifter for reparation och underhdll av en markanléggning far
dras av omedelbart.
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Forvarvad
fastighet med
markanlaggning

Naringsbidrag,
ersattningsfond
m.m.

12.3  Avdrag for anskaffning av markanlaggning

12.3.1  Vardeminskningsavdrag

Utgifter for att anskaffa en markanlédggning ska dras av genom
arliga virdeminskningsavdrag. Vérdeminskningsavdragen ska
berdknas enligt avskrivningsplan till hogst tio procent per ar av
anskaffningsvérdet for tickdiken och skogsvigar och till hogst fem
procent per dr av anskaffningsvérdet for andra markanléggningar.
Berdkningen ska goras fran den tidpunkt da anldggningen fardig-
stills. Rakenskapsarets langd ska dven beaktas (20 kap. 5 § IL).

Avdrag ska goras bara for utgifter for markanldggningar som
anskaffas under tid da den skattskyldige ar dgare till fastigheten.
Motsvarande géller om ett svenskt handelsbolag ar dgare till fas-
tigheten (20 kap. 6 § IL).

Niér en fastighet overgar till en ny dgare genom kop, byte eller pé
liknande sitt, ska Overlataren dra av den del av anskaffnings-
virdet for markanldggningen som inte har dragits av tidigare.
Detta géller ockséd nir den ndringsverksamhet som bedrivs pa
fastigheten laggs ned och fastighetens markanlaggningar déarfor
saknar vérde for fastighetens dgare (20 kap. 7 § IL).

En kopare av en fastighet, pa vilken den forre dgaren anlagt en
markanldggning, far inget avskrivningsunderlag. Om diremot
fastigheten overgatt till ny dgare genom arv, gava etc. dvertar den
nye dgaren avskrivningsplanen.

Har néringsbidrag, ersittningsfond e.d. tagits i ansprak for anskaft-
ning av en markanldggning, ska anskaffningsvirdet bestdimmas till
utgiften for markanldggningen efter avdrag for bidraget (20 kap.
13 § IL).

12.3.2 Omedelbart avdrag

Om en anldggning dr avsedd att anvdndas bara ett fatal ar, far
hela utgiften dras av omedelbart (20 kap. 8 § IL).

Markanldggning (asfaltering) av relativt permanent beskaffenhet
har, da den varit avsedd att anvdndas endast en kortare tid, be-
domts som tillfallig anldggning. Avdrag har darfér medgivits for
hela kostnaden i form av omedelbart avdrag (RA 1980 1:78).

12.4  Nyttjanderattshavares anskaffningar

I 19 kap. 26-29 §§ IL finns bestimmelserna om nyttjanderatts-
havares anskaffning av markanldggningar. Om en nyttjanderétts-
havare anldgger en markanldggning som fastighetsdgaren ome-
delbart blir dgare till géller samma avskrivningsregler som for
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fastighetsdgaren nér denne sjilv anldgger markanldggningar.

125  Anskaffningsvardet

I anskaffningsvérdet for en markanldggning ska inte utgifter for
markinventarier riknas in. Vad som avses med markinventarier
framgér av kap. 12.6 nedan.

Numera &r avskrivningsunderlaget hela anskaffningsvérdet.

125.1 Markanldggning som anskaffats av den
skattskyldige

Anskaffningsvirdet for en markanldggning dr den skattskyldiges
utgifter for att anskaffa eller forbéttra anldggningen.

Som anskaffningsvérde riknas ocksa siddant virde av nyttjande-
rattshavares forbattringsutgifter som tas upp som intékt for fastig-
hetsdgaren

125.2  Arv, gava m.m.

Om en fastighet forvdrvas genom arv, testamente, gava, bodel-
ning eller pd liknande sitt, intrdder forvirvaren i den tidigare
dgarens skattemissiga situation nér det géller virdeminsknings-
avdrag pa markanldggningar samt utgifter for sddana forbattrande
reparationer och underhall som avses i 26 kap. 2 § IL (20 kap.
12 § IL).

1253 Karaktarsbyte

Om den fastighet som markanldggningen hor till varit privat-
bostadsfastighet under tidigare beskattningsar och avskattning inte
skett anses avdrag for virdeminskning ha gjorts varje beskattnings-
ar som fastigheten varit privatbostadsfastighet (20 kap. 14 § IL).

12.6 Markinventarier

12.6.1  Vad som hanfors till markinventarier

Som markinventarier rdknas en markanldggning eller del av
markanldggning som &r avsedd att tillsammans med inventarier
anvindas i den néringsverksamhet som bedrivs pa fastigheten
(20 kap. 15 § IL). Exempel pa markinventarier &r;

— sténgsel och annan jamforlig avspérrningsanordning, t.ex.
grindar, bommar, ricken och férister,

— vissa utomhus beldgna gddselbrunnar, urinbrunnar eller
liknande anordningar, om de &r avsedda att anvédndas tillsam-
mans med andra maskiner eller driftinventarier, dagbrunnar
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med dartill horande kulvertar,
— bevattningsanldggningar i jord,
— reningsanordningar och andra anldggningar for vattenvard,

— niringsberoende utomhusledningar, t.ex. el-, vatten- och
avloppsledningar (processledningar),

— fundament,
— industrispér,
— traversbanor.

For markinventarier géller vad som sidgs om inventarier i av-
skrivningshédnseende.

12.6.2  Ledningar

Om en ledning for vatten, avlopp, elektrisk strom, gas eller lik-
nande ar avsedd for bade den niringsverksamhet som bedrivs pa
fastigheten och en byggnads allminna anvéndning, ska anskaff-
ningsvérdet fordelas mellan markinventarier och byggnad i for-
hallande till den omfattning i vilken ledningen tillgodoser verk-
samheten respektive byggnadens allmdnna anvindning (20 kap.
16 § IL).

En ledning hanfors i sin helhet till markinventarier, om anskaff-
ningsvirdet till minst tre fjirdedelar kan anses avse néringsverk-
samheten. Om anskaffningsvérdet till minst tre fjdrdedelar kan
anses avse byggnadens allménna anvéndning, rdknas ledningen i
sin helhet till byggnaden (20 kap. 16 § IL).

12.7  Frukt- och barodlingar

Utgifter for inkdp och plantering av trdd och buskar for frukt eller
barodling far dras av antingen under anskaffningséret eller genom
arliga virdeminskningsavdrag (20 kap. 17 § IL).

Virdeminskningsavdrag ska berdknas enligt avskrivningsplan
efter en viss procentsats per ar pa frukt- eller barodlingens an-
skaffningsvarde. Procentsatsen ska bestimmas med héinsyn till
den tid odlingen anses kunna utnyttjas. Berdkningen ska goras
fran den tidpunkt da odlingen fardigstills (20 kap. 18 § IL).
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12.8  Avdrag for substansminskning

12.8.1  FoOrutsattningar for avdrag

Avdrag far goras for substansminskning vid utvinning av natur-
tillgdngar pa en fastighet som dr kapitaltillgang (20 kap. 20 § IL).
Sadant avdrag medges saledes inte for fastighet som ar lagertill-
ging.

I frAga om ritten till avdrag for substansminskning anses, trots
bestammelsen 1 1 kap. 5 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152),
en fastighetsdgare som har upplatit nyttjanderétt till tdktmark mot
engangsersittning som dgare till tdktmarken &ven efter upplétel-
sen (20 kap. 20 § IL).

12.8.2  Intradd substansminskning

Vid substansminskning pa grund av utvinning av en naturtillgdng
far avdrag goras med hogst ett belopp som, tillsammans med de
avdrag som har gjorts tidigare beskattningsar, motsvarar den del
av anskaffningsvirdet for hela tillgngen som beldper sig pa
utvinningen fore beskattningsérets utgang (20 kap. 21 § IL).

12.8.3  Framtida substansminskning

Om en fastighetségare genom ett skriftligt avtal har upplatit rétt
till utvinning av naturtillgdngar och har fatt betalt for framtida
utvinning, ska avdrag goras for belopp som sétts av i rikenska-
perna for framtida substansminskning. Hogst den del av anskaft-
ningsvérdet for hela naturtillgdngen far dras av som kan anses
avse den aterstdende utvinning som fastighetsdgaren har fatt
betalt for. Avdraget ska aterforas det foljande beskattningsaret,
varefter ny avsittning far ske om forutséttningar hirfor foreligger
(20 kap. 22 § IL).

12.8.4  Avdrag for substansminskning av naturtillgangar

Avdrag for substansminskning av naturtillgdngar medges enligt
bestammelserna i 20 kap. 20-28 §§ IL.

For ett visst beskattningsar medges avdrag med hogst ett belopp
som motsvarar den del av anskaffningsvérdet for hela tillgdngen
som beloper pa de uttag som totalt har gjorts intill beskattnings-
arets utgang, minskat med de avdrag som har gjorts under tidi-
gare beskattningsar. Det innebér att avdrag inte far ske i snabbare
takt dn de faktiska uttagen. Daremot far avdrag for faktiska uttag
forskjutas till ett senare &r om de inte har utnyttjats ett visst ar.
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Anskaffningsvarde
Huvudregel

Alternativregel
Kapitalvinst-
berékning

Olika mojligheter

finns

Delavyttrings-
reglerna

Exempel

En grustikt som omfattar 10 000 m® anskaffas for 200 000
kr. Ar 1-4 utvinner man 4 000 m’. Avdrag ar 1-4 gors
med 70 000 kr. Utvinningen r 5 uppgar till 1 000 m”.

Avdrag for ar 5 berdknas pa foljande sitt. Totalt uttag intill
beskattningsérets utgang 5 000 m® (50 %). Tidigare gjorda
avdrag 70 000 kr. Hogsta avdrag ar 5 blir 100 000 kr-
70 000 kr = 30 000 kr.

Berdkning av anskaffningsvirde gors med utgdngspunkt i vad
den skattskyldige faktiskt har betalat for tillgdngen. Har fastig-
heten forvirvats pé annat sétt 4n genom kop, byte eller liknande
sitt utgar man fran den faktiska utgiften vid det ndrmast fore-
gaende onerdsa fanget (kopet, bytet etc.).

Om den skattskyldige begir det ska som utgangspunkt for att
berdkna anskaffningsvérdet anvdndas det belopp som han enligt
kapitalvinstreglerna skulle ha fatt avdrag med om han vid den tid-
punkt da utvinningen borjade hade salt tiktmarken till allménna
saluvirdet. Berdkningen enligt alternativregeln far dock inte leda
till att den del av anskaffningsvérdet som hanfors till forvérvet tas
upp till hdgre belopp dn vad som motsvarar 75 % av taktmarkens
allménna saluvdrde vid den tidpunkt utvinningen paborjades
(20 kap. 25 § IL).

For huvud- och alternativreglerna géller vidare att om tillstdnd
enligt lag kravs for att utvinna tillgéngen, berdknas anskaffnings-
virdet endast for det omrade som omfattas av tillstdndet (20 kap.
26 § IL).

Tillampningen av kapitalvinstreglerna medfor att den skattskyl-
dige kan komma att std infor olika alternativ nér han ska berdkna
anskaffningsvirdet. Har tékten 8satts ett eget taxeringsvérde sker
berdkningen pd samma sétt som vid avyttring av en vanlig fastig-
het. Den skattskyldige kan, om han begér det, utgd fran den storre
enhet 1 vilken takten tidigare har ingatt och anvénda sig av del-
avyttringsreglerna i 45 kap. 19-23 §§ IL.

Delavyttringsreglerna innebér i korthet foljande. Enligt en metod
(metod 1 = huvudregel) grundas vinstberdkningen péa forhallan-
dena pa den avyttrade fastighetsdelen. I det hir sammanhanget
ror det sig darfor om den tékt for vilken ett anskaffningsvirde ska
berdknas. Enligt en annan metod (metod 2 = alternativregel 1)
gors forst en berdkning av vilka avdrag (= omkostnadsbeloppet)
som den skattskyldige skulle ha kunnat fi om han hade avyttrat
hela fastigheten. Dérefter fordelas omkostnadsbeloppet pé
taktomradet och den resterande delen av fastigheten med hénsyn
till virderelationen vid exploateringens borjan.
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I forarbetena till lagstiftningen (prop. 1980/81:104) har departe-
mentschefen uttalat sig om efter vilken grund omkostnadsbelop-
pet ska kunna fordelas dels i den allménna motiveringen s. 36,
dels 1 specialmotiveringen, s. 50, och dérvid anfort i huvudsak:

Virderingen kan utan tvivel leda till svérigheter i vissa fall. Svarig-
heterna ska dock inte 6verdrivas. I anslutning till att exploateringen
borjar ska tiktomradet, som jag tidigare ndmnt, brytas ut till en
sjdlvstindig taxeringsenhet och alltsd asittas ett eget taxerings-
viarde. Av skdl som jag kommer att utveckla ndrmare i special-
motiveringen vill jag visserligen inte fororda att taxeringsvirdena
obligatoriskt ldggs till grund for fordelningen av omkostnads-
beloppet, men i1 de allra flesta fall bor dock de vid fastighets-
taxeringen dsatta virdena kunna tjéna till ledning for fordelningen.
Som framhéllits i promemorian behdver berdkningen av avskriv-
ningsunderlaget goras bara en gang, ndmligen ndr utvinningen
paborjas. Detta géller dven om téktomradet vid denna tidpunkt
fortfarande &r taxerat som jordbruksfastighet. Den omtaxering till
annan fastighet som dérefter sker ska alltsa inte leda till ndgon
andring 1 avskrivningsunderlaget. Det kan dock intrdffa att nagon
sirtaxering av tdktmarken inte har hunnit ske nir exploateringen
paborjas och avdragsfragan forsta gangen ska provas. Det kan inte
heller uteslutas att den utredning som har gjorts vid projekteringen
ibland kan ge ett sikrare underlag och leda till ett riktigare resultat
an en fordelning som grundas pé taxeringsvardena. Av dessa skél
har jag inte velat fororda att taxeringsviardena obligatoriskt ska
laggas till grund for fordelningen.

Till anskaffningsvardet far ockséd ldggas exploateringskostnader
under forutsittning att de inte har dragits av i den 16pande driften
eller beaktats vid berdkning av anskaffningsvirdet enligt alterna-
tivregeln. Har de uppkommit fore exploateringens bdrjan men
inte dragits av i den Iopande driften eller inte beaktats vid
nimnda berdkning enligt alternativregeln far de ldggas till an-
skaffningsvirdet. Detta giller vid alternativregeln dven om 75-
procentsgriansen dérigenom skulle Overskridas. Tillagg far ske
dven for sadana exploateringskostnader som uppkommit efter det
att exploateringen har paborjats.

Aterstillningskostnader enligt naturvardslagen far liggas till
anskaffningsvirdet. Har en reservering for framtida utgifter
avseende aterstéllningar av marken gjorts i rékenskaperna fér
dock inte den framtida kostnaden for aterstdllningsarbeten som
motsvarar den tidigare reserveringen rdknas in 1 anskaff-
ningsvirdet. I rittsfallet RA 1975 ref. 82 har RR bekriftat den
principiella avdragsritten for avsittning som gjorts i riken-
skaperna for framtida aterstéllningskostnader.
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Ny agare genom
benefikt fang
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—ej avdrag

Aldre 6vergangs-
bestammelser

Overgar en fastighet till en ny #gare genom arv, bodelning, géva
eller annat benefikt fang sedan utvinning av en naturtillgang har pa-
borjats far den nye dgaren tillgodordkna sig endast de avdrag for
substansminskning pa fastigheten som skulle tillkommit den tidigare
dgaren, om denne alltjaimt hade &gt fastigheten (20 kap. 28 § IL).

I bestimmelserna 1 1 kap. 5 § FTL anges att som dgare ska anses
nyttjanderittshavare till tdktmark som avses i 2 kap. 4 § FTL, om
nyttjanderétten har forvérvats mot engangsersittning. I en uttryck-
lig bestammelse (20 kap. 20 § IL) anges att en fastighetsdgare, som
har upplatit nyttjanderdtt mot engéngserséttning, betraktas som
agare till marken dven efter det att upplatelsen har skett.

En skattskyldig som har fatt forskott for upplaten ratt till utvin-
ning far gora avdrag for belopp som han avsitter i rdkenskaperna
for framtida substansminskning. Avséttningen ska redovisas i
balansrikningen vilket forutsétter att han avslutar sin 16pande
bokforing med arsbokslut. Skriftligt avtal om utvinningen ska ha
upprittats. Vid taxeringen for ett visst beskattningsdr medges
avdrag med hogst ett belopp, som motsvarar den del av anskaff-
ningsvérdet for hela naturtillgdngen, som kan anses beldpa pa den
framtida utvinning, for vilken forskottsbetalning har erhéllits.
Avdraget ska aterforas till beskattning paféljande beskattningsar
(20 kap. 22 § IL).

Exempel

En grustikt som omfattar 10 000 m® har ett anskaffnings-
virde pa 200 000 kr. For en uppléten ratt till utvinning pa
5000 m® erhaller en person 120 000 kr.

For beskattningsaret far avsittning géras med 100 000 kr
motsvarande hélften av anskaffningsvardet for grustdkten.
Hade forskottet i stéllet uppgétt till 80 000 kr begrinsas
avdraget till detta belopp.

Avdrag for forskottserséttning medges inte om upplatelseavtalet
har ingatts mellan personer som &r nérstdende till varandra
(20 kap. 23 § IL).

De nu genomgéngna bestimmelserna om berékning av en natur-
tillgangs anskaffningsviarde tradde i kraft 1981-04-01 och tillam-
pas pé utvinning av en naturtillgang som pébdrjats efter utgangen
av mars 1981. De kan tillimpas dven i de fall da utvinningen har
paborjats fore utgdngen av mars manad 1981. Den skattskyldige
maste yrka en sédan tillimpning. Berdkningen enligt de nya reg-
lerna ska gdras som om en ny utvinning hade paborjats vid in-
gangen av det beskattningsér for vilket avdrag yrkas forsta
gingen enligt de nya bestdmmelserna.
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Om tillstdnd enligt lag har getts for utvinning vid skilda tillfallen
och for skilda omréden ska tidpunkten for utvinningens borjan
bestdammas sarskilt for varje omrade.

Har en skattskyldig beriknat anskaffningsvardet for en naturtill-
gang enligt dldre bestimmelser, ska den omstdndigheten att takt-
marken vid 1981 é&rs allmédnna fastighetstaxering eller senare far
andrad beskattningsnatur inte medfora ndgon dndring av avskriv-
ningsunderlaget.

I kapitel 11, Fastigheter, byggnader, redovisas ett schema 6ver
reglerna for vérdeminskningsavdrag for néringsfastigheter,
markanldggningar och substansminskning.

12.9  Overgangsbestammelser

4 kap. 29-31 §§ ILP

Har utvinning av naturtillgéng péborjats fore den 1 april 1981
tilldmpas 1 stillet for bestimmelserna i 20 kap. 20-28 §§ IL vad
som giller enligt den upphdvda KL fore ikrafttridandet den 1
april 1981 av lagen (1981:256) om dndring av nimnda lag. Detta
géller dock inte om den skattskyldige vid 1982 ars taxering eller
— om han dé inte gjorde avdrag for substansminskning avseende
fyndigheten — vid den forsta taxering dérefter dd han gjorde sé-
dant avdrag begérde att bestimmelserna i sin lydelse efter ikraft-
tradandet skulle tillimpas. I sddana fall ska berdkningen goras
som om en ny utvinning hade pabdorjats vid ingdngen av det be-
skattningsar da avdrag forsta gangen gjordes enligt de nya be-
stimmelserna. Om tillstand enligt lag har getts for utvinning vid
skilda tillfdllen och for skilda omraden, ska tidpunkten for utvin-
ningens borjan bestimmas sérskilt for varje omrade.

I frdga om avdrag for diken och skogsvigar som har fardigstillts
under ett beskattningsar for vilket taxering har skett senast ar
1983 tillampas vad som gillde enligt den upphdvda KL
(1928:370) fore den 1 juli 1982 av lagen (1983:323) om éndring i
nimnda lag.

I fraga om markanldggning som har anskaffats fore den 1 juli
1990 men under ett beskattningsar for vilket taxering skedde ar
1991 tillimpas bestdmmelserna i den upphéavda KL (1928: 370) i
deras lydelse fore ikrafttridandet den 1 juli 1990 av lagen
(1990:650) om dndring i ndmnda lag.
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