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11  Fastigheter, byggnader

18 kap. 1 § IL

19 kap. IL, 27 kap. 8 § IL

29 kap. 14 § IL

SOU 1997:2, del 2, se resp. rubrik

Sammanfattning

I detta kapitel behandlas vad som skatteréttsligt utgor fastigheter
och byggnader. Det ar enbart byggnader som kan bli foremal for
avskrivning, inte mark. Daremot finns sirskilda avskrivningsregler
for markanldggningar. For byggnads- och markinventarier géller
samma avskrivningsregler som for l6sa inventarier. For repa-
rationer medges avdrag som for 16pande driftkostnader med visst
undantag for andelshus. For forvirv genom arv, gdva m.m. géller
sarskilda regler vid berdkning av underlaget for véardeminsk-
ningsavdrag. Aven for nyttjanderittshavare giller sérskilda regler.

11.1  Allméant om fastigheter och byggnad

Vad som ska betecknas som fastighet och ingé i denna har bety-
delse vid berdkning av kapitalvinst och eventuell aterldggning i
samband med avyttring och ndr det géller ndringsfastighet vid
avskrivning for virdeminskning.

Det fastighetsbegrepp som anvénds i skattesammanhang omfattar;

— civilréttens definition av fast egendom. Dessa bestimmelser
aterfinns i JB,

— byggnad péa annans mark. Hit hor t.ex. sommarstugor som har
uppforts pa arrenderad eller hyrd mark,

— tomtrétt och
— réttighet till vattenkraft och stromfall.

Négon definition av begreppet byggnad finns inte i skattelag-
stiftningen. Byggnadsbegreppet torde normalt sammanfalla med
vad som géller vid fastighetstaxeringen. I 19 kap. 21 § IL har dock
intagits en sirskild regel om att en konstruktion for vilken ett bygg-
nadsvérde faststillts vid fastighetstaxeringen, hénfors till bygg-



158 Fastigheter, byggnader kapitel 11

nadsinventarier, om konstruktionen helt eller delvis utgér en
maskin eller ett redskap. Exempel pd séddana konstruktioner ar
oljecisterner och siloanliggningar. I rittspraxis (RA 1975 Aa 729)
har en byggnadsliknande konstruktion som anvénts for torkning av
virke hénforts till inventarier i avskrivningshénseende.

Byggnad ridknas som fastighet 4ven om den ér 16s egendom. Det-
samma géller tillbehor till byggnad av det slag som avses i 2 kap.
2 och 3 §§ jordabalken, om de tillhoér byggnadens &dgare. Det
sagda géller ocksé tomtrétt (2 kap. 6 § IL).

11.2  Reparation och underhall samt vissa
andringsarbeten

Utgifter for reparation och underhall av en byggnad far dras av
omedelbart. Utgifter for sddana &ndringsarbeten pd en byggnad
som kan anses normala i den skattskyldiges néringsverksamhet
behandlas som utgifter for reparation och underhall. Fr.o.m. 2001
ars taxering har detta s.k. utvidgade reparationsbegrepp nagot
vidare omfattning &n tidigare. Detta har markerats i lagtexten
genom att det tidigare begreppet ”den bedrivna verksamheten”
ersattes med den skattskyldiges naringsverksamhet”. Déarigenom
ska bedomning ske med utgéngspunkt i antingen fastighets-
dgarens eller hyresgéstens verksamhet.

Utgifter for sddana éndringsarbeten pa en byggnad som kan anses
normala i den bedrivna verksamheten behandlas siledes som
utgifter for reparation och underhall. Hit rdknas inte atgérder som
innebér en vésentlig fordndring av byggnaden (19 kap. 2 § IL).

Kostnader for sddana éndringsarbeten som ar normalt pardkneliga
i driften ar avdragsgilla som reparations- och underhéllskost-
nader. Detta géller antingen den skattskyldige ar dgare till fastig-
heten eller har nyttjanderétten till den. Sélunda &r t.ex. kostnader
for flyttning och omdisponering av maskiner liksom for flyttning
av innerviggar i ett industriforetag avdragsgilla, om de foranletts
av nyanskaffning av maskiner, dndrade tillverkningsmetoder eller
rationaliseringsdtgérder. P4 motsvarande sétt dr kostnader i jord-
bruk for omdisponering av ekonomibyggnad avdragsgilla, t.ex.
vid omldggning av driften fran en animalieproduktion till annan.
Atgirder som upptagande av nya fonster eller ddrrdppningar samt
flyttning av innerviggar eller inredning hénfors da till reparation
och underhall (19 kap. 2 § IL).

I RA 1994 not 195 vigrades omedelbart avdrag for vissa elin-
stallations- och ventilationsarbeten som uppkommit i samband
med flyttning av maskiner. RR ansag att det var fraga om utgifter
for sadana installationer som ska hidnforas till byggnadsinven-
tarier, varfor avdrag skulle medges enligt bestimmelserna om
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virdeminskningsavdrag for inventarier.

Utgifter for reparation och underhéll av byggnader och markanligg-
ningar dras av omedelbart dven till den del de har fordelats pa flera
ar i1 rakenskaperna. Betrdffande byggnader ska detta dven gilla for
utgifter som omfattas av det utvidgade reparationsavdraget.

Avdrag for utgifter for reparation och underhdll pad lager-
fastigheter ska aterforas till beskattning nér fastigheten avyttras i
den méan avdraget inte har gjorts i rdkenskaperna.

Betraffande aterforingen av reparationer och underhall pa lager-
fastigheter géller reglerna avyttringar som sker efter den
31 december 2003.

Reparation ar saddant arbete som sker for att aterstélla en byggnad
i det skick den befann sig d& den var ny- eller ombyggd. Atgir-
derna ska vara nddvindiga for att aterstélla eller vidmakthalla
byggnaden i ursprungligt skick och avse byggnadsdelar och de-
taljer som normalt behdver bytas en eller flera gdnger under en
byggnads livslingd. Atgirderna ska alltsd vara sddana att de for-
hindrar att en byggnad forslits hastigare &n vad som sker genom
den normala fortgaende forsdmring som varje byggnad ér under-
kastad och som motsvaras av virdeminskningen.

Om en skattskyldig efter forvarvet av en daligt underhéllen fas-
tighet rustar upp den, &r han berittigad till avdrag for alla utgifter
for arbeten som rent tekniskt dr att hanfora till reparationer.

Reparationsbegreppet innefattar dven fall da enstaka mindre delar
i sjdlva byggnadsstommen byts ut. S& kan vara fallet vid mindre
ingripande reparationer av grund, yttervdggar, bédrande inner-
viiggar, bjilklag eller takstolar (jfr RA 1958 Fi. 1723). Avdrag
medges d& hogst for det ldgsta beloppet av den faktiska
kostnaden eller for vad det skulle kostat att sétta in en byggnads-
del av samma slag som den gamla (jfr RA 1984 1:95; yttre
isolering 1 stéllet for omdrevning i timmervdgg déir avdrag
medgavs eftersom omdrevning skulle ha stéllt sig dyrare). For att
avdrag ska medges maste det vara enstaka delar som byts ut. I
annat fall dr atgérderna hinforbara till ombyggnad.

Nér det ar fraga om kostnad for ny-, till- eller ombyggnad medges
inte omedelbart avdrag, inte heller avdrag for vad det skulle ha
kostat att aterstdlla byggnaden i ursprungligt skick. Den omstén-
digheten att en reparation skulle ha stéllt sig dyrare medfor inte ratt
till avdrag. Direktavdrag medges inte heller for atgirder som
foretas med ny-, till- eller ombyggda delar, &ven om arbetena &r av
sddan teknisk art att de annars skulle ha utgjort reparation och
underhdll. Begreppen nybyggnad och tillbyggnad ér till sin inne-
bord relativt klara. Begreppet ombyggnad dr déremot inte lika
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Vardeminsknings-
avdrag

klart. Visserligen torde ingen tvekan rdda om att ombyggnad fore-
ligger ndr en byggnads anvindningsomrade visentligt fordndras
(verkstadslokal #ndras till bostadshus, RA 1966 Fi. 387). Ombygg-
nad kan emellertid foreligga dven i andra fall utan att byggnadens
konstruktion eller planlosning dndras. I praxis har utbyte av
birande byggnadsdelar hanforts till ombyggnad. Det ska dock vara
frdga om mer &n enstaka byggnadsdelar. I annat fall &r kostnaden
hanforlig till reparation och underhall.

Rittsfall pa ombyggnad:

— RA 1965 Fi. 1038. Avdrag vigrades for kostnader for ny
takresning pa en ladugird men medgavs for kostnader for nytt
yttertak pa byggnaden.

— RA 1989 ref. 5. Omedelbart avdrag medgavs inte for kost-
naden for att riva en killartrappa och mura igen kéillardorren
trots att denna kostnad understeg kostnaden for att reparera
trappan.

— RA 1990 ref. 72. Reparationsavdrag vigrades nir en tre-
kammarbrunn ersattes med en ny likadan trekammarbrunn,
placerad pa annan plats enligt hilsovardsndmndens &laggande.

11.3  Andelshus

En delédgare i ett andelshus fér inte dra av utgifter for reparation
och underhéll av andelshuset omedelbart till den del hans andel
av utgifterna overstiger hans andel av tio procent av fastighetens
taxeringsvarde aret fore taxeringsaret. Utgifter som inte far dras
av omedelbart ska riknas in i anskaffningsvardet (19 kap. 3 § IL)

11.4  Avdrag for anskaffningen

11.4.1  Vardeminskningsavdrag

Utgifter for att anskaffa en byggnad dras av genom arliga vérde-
minskningsavdrag.

Virdeminskningsavdragen ska berdknas enligt avskrivningsplan
efter en viss procentsats per ar pa byggnadens anskaffningsvérde.
Procentsatsen ska bestimmas med hinsyn till byggnadens eko-
nomiska livsldngd. Berdkningen ska goras fran den tidpunkt da
byggnaden fardigstills eller forvérvas eller i friga om en forbatt-
ring fran den tidpunkt den fardigstills (19 kap. 5 § IL).

RSV har utfirdat allminna rdd (RSV 2003:6) om procentsatser
for virdeminskningsavdrag for byggnader i niaringsverksamhet.
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1142  Omedelbart avdrag

Om en byggnad ar avsedd att anvdndas bara ett fatal ar, far hela
utgiften dras av omedelbart. Det kan t.ex. vara frdga om en barack
eller dylikt som ar avsedd att anvéndas enbart under en dvergangs-
period, t.ex. 1 avvaktan pa att egentliga lokaler ska iordningstllas.
Sadana tillfélliga byggnader asitts normalt inte nagot taxeringsvérde.

11.4.3  Avdrag for utrangering

Utrangeras en byggnad, far avdrag goras for vad som aterstar
oavskrivet av anskaffningsvardet (19 kap. 7 § IL).

Redovisningen bor ske brutto. Pé intéktssidan redovisas samtliga
intédkter genom forsdljning av rivningsmaterial e.d. Avdrag far
ske med hela den oavskrivna delen av anskaffningsvirdet.

Om rivning av byggnad sker i samband med nyuppforande av
byggnad riknas kostnaderna for rivningen in i anskaffningskost-
naden for den nya byggnaden. Om inte sidant samband foreligger
(inom fem &r enligt prop. 1969:100 s. 137) kan rivningskostnaden
i stéllet tillféras avskrivningsunderlaget for markanldggning.
Departementschefen uttalade i nyssndmnd proposition att rivning
av byggnad var jamforbar med de 6vriga atgarder som syftade till
att gora marken fast eller plan och som borde vara foremal for
sdrskild avskrivning.

11.5 Anskaffningsvardet

11.5.1  Byggnadsinventarier och ledningar

I anskaffningsvérdet for en byggnad som &r avsedd for annat
andamal dn bostadsdndamal ska inte utgifter for byggnadsinven-
tarier rdknas in. Byggnadsinventarier kan siledes inte finnas i en
bostadsbyggnad eller del av byggnad som anvinds for bostéder.
De tillbehor till byggnad som &r avsedda for byggnadens all-
méinna anvindning riknas in i anskaffningsvirdet for byggnaden.
Med en byggnads allménna anviandning menas dess funktion som
uppehallsplats for méanniskor. Det som réknas in i byggnadens
anskaffningsvérde skrivs av enligt reglerna for virdeminskning
av byggnad. De for inventarier géllande avskrivningsreglerna fér
tillimpas pé sddana byggnadsinventarier som har ett funktionellt
samband med den néringsverksamhet som drivs pa fastigheten.

En ledning for vatten, avlopp, elektrisk strom, gas eller liknande
hinfors i sin helhet till byggnadsinventarier, om anskaffnings-
vardet till minst tre fjdrdedelar kan anses avse ndringsverksam-
heten. Om anskaffningsvérdet till minst tre fjairdedelar kan anses
avse byggnadens allmdnna anvédndning rdknas ledningen i sin
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Industribyggnader
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affarsandamal

Rattsfall

helhet till byggnaden (19 kap. 20 § IL).

I tidigare KL (23 § anv. p. 6 st. 2) exemplifierades vad som
innefattas 1 byggnadsinventarier. Detta har tagits bort i IL utan att
ndgon éndring dr avsedd. Som exempel kan ndmnas:

Tillgdngar som har direkt samband med den industriella driften
(s.k. industritillbehor enligt jordabalken);

maskiner,

réls,

traversbanor och hissar for godstransport,
behéllare och stdllningar for lagring,
ledningar for vatten och avlopp for driften,

speciella véirmeanldggningar, ventilationsanordningar och
skorstenar for avgaser.

For driften erforderlig utrustning sdsom;

bas, box, spilta

basavskiljare

foderbord

fodergrind

spaltgolv

utrustning for skrap- och svimutgddsling med urinbrunnar
och godselbehallare

gbdselstad

mjolkningsanldggning

kylbassdng

pumpar

va- och elledningar for driften

silo- och torkanldggningar

hissar for driften

hyllor, diskar och annan butiksinredning

rulltrappor

I RA 1984 1:98 ansags foljande installationer i en hotellbyggnad
utgdra byggnadsinventarier;
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— inredning i vatutrymmen sdsom sanitetsgods och duschar
— med tillhérande VVS-installationer

— kakel- och annan fast inredning i vitutrymmen

— maskinutrustning med fundament i tvéttstugan med

— VVS- och elinstallationer for maskinerna

— bastuaggregat

— solarium

— pool

I samma rittsfall hinfordes dédremot installationer for belysning
och hissar till avskrivningsunderlaget for byggnad.

I rittsfallet RA 1977 ref. 135 ansags speciella portar i ett verk-
stadsforetags fastighet vara byggnadsinventarier (jfr RSV/FB Dt
1980:11).

I rittsfallet RA 1983 1:1 var friga om vissa installationer i en
kontorsbyggnad. Lokalen var tidigare anvind som lager men
hade byggts om till kontorslandskap. RR ansag foljande installa-
tioner vara byggnadsinventarier;

— ljudabsorberande undertak
— ventilations- och klimatanldggning
— speciell belysning for arbetsplatser i kontorslandskap

— vissa elinstallationer

11.5.2  Byggnad som uppforts av den skattskyldige

Om en byggnad uppfors av den skattskyldige, dr anskaffnings-
vardet utgiften for att uppfora den. Avskrivningsunderlaget ska
berdknas efter samtliga utgifter for uppforandet av byggnaden.
Utgifter for arkitektarvode, schaktning, palning, grund etc. ska
dérfor inrdknas i avskrivningsunderlaget. Senare utgifter for for-
battringar ska 6ka avskrivningsunderlaget (se nedan).

11.5.3 Byggnad som forvarvats genom kop, byte m.m.

Om en byggnad forvirvas genom kop, byte eller pé liknande sitt,
ar anskaffningsvirdet utgiften for forvarvet.

Om en byggnad forvirvas tillsammans med den mark som den
ligger pé, anses sa stor del av ersdttningen for fastigheten avse
byggnaden som det virde for byggnaden som faststillts vid fas-
tighetstaxeringen utgdr av fastighetens hela taxeringsvérde. Har
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ndgot taxeringsvérde inte faststdllts, ska berdkningen goras med
tillimpning av bestdmmelserna for fastighetstaxering. Ingar
sddana industritillbehdr som avses i 2 kap. 3 § jordabalken i for-
varvet, ska den del av erséttningen som avser dessa riknas bort
fore berdkningen enligt forra meningen.

Om det belopp som avser byggnaden dven omfattar byggnads-
inventarier, utgdrs anskaffningsvérdet for byggnaden av beloppet
minskat med ersittningen for dessa inventarier.

Anskaftningsvérdet for byggnaden ska justeras om den del av ersétt-
ningen for fastigheten som avser annat dn byggnaden och bygg-
nadsinventarierna mera avsevért over- eller understiger vérdet av
mark, skog, naturtillgangar, sérskilda forméner m.m. som forvérvas.

Har fastigheten del i en samfallighet som é&r en sérskild taxerings-
enhet, ska fastighetens andel av samfillighetens taxeringsvirde
beaktas vid berdkningen, om inkomsterna i1 samfélligheten
beskattas hos deldgarna.

11.6  Forbattringar m.m.
I anskaffningsvirdet ska ocksa riknas in
1. utgifter for till- eller ombyggnad,

2. sadant virde av en nyttjanderittshavares forbéttringar som ska
tas upp som intdkt i inkomstslaget ndringsverksamhet for
fastighetsdgaren, och

3. utgifter for reparation och underhéll som inte har kunnat dras
av pa grund av bestimmelserna om andelshus eller om statligt
rantebidrag.

11.7  Arbeten i byggnadsrorelse

Om en fastighet som inte ar lagertillgdng har varit foremal for
byggnadsarbeten 1 en byggnadsrorelse som fastighetsdgaren be-
driver direkt eller genom ett svenskt handelsbolag, ska vérdet av
arbetena tas upp som intékt i byggnadsrorelsen (27 kap. 8 § IL).
Det sker séledes en form av uttagsbeskattning i de fall forbétt-
ringsarbeten nedlagts pé fastighet som ingar i byggnadsrorelse
men inte dr lagertillgdng. Det uttagsbeskattade beloppet ska dka
fastighetens anskaffningsvirde enligt 19 kap. 17 § IL.

11.8  Justering av anskaffningsvardet

Om den skattskyldige eller en sadan fysisk eller juridisk person
eller ett sddant svenskt handelsbolag som star den skattskyldige
ndra har vidtagit atgdrder for att denne ska kunna tillgodordkna
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sig ett hogre anskaffningsvérde dn som framstar som rimligt och
det kan antas att detta har gjorts for att ndgon av dem ska fa en
obehorig skatteformén, ska anskaffningsvérdet justeras i skélig
man (19 kap. 14a § IL).

11.9  Forvarv genom arv, gava m.m.

Om en byggnad forvédrvas genom arv, testamente, giva, bodel-
ning eller pa liknande sitt, intrdder forvérvaren i den tidigare
dgarens skattemissiga situation nér det géller virdeminsknings-
avdrag samt utgifter for forbattrande reparationer och underhall
(19 kap. 18 § IL).

11.10 Karaktarsbyte

Om en byggnad har varit privatbostad under tidigare beskatt-
ningsdr och avskattning inte skett enligt 41 kap. 6 § IL, anses
avdrag for vardeminskning ha gjorts med 1,5 % av anskaffnings-
virdet varje beskattningsdr som byggnaden varit privatbostad
(19 kap. 16 § IL).

11.11 Anslutningsavgifter och anlaggningsbidrag

Anslutningsavgifter och anldggningsbidrag regleras i 18 kap. 1 §
IL. For sadana avgifter och bidrag som avser en nyttighet som &r
knuten till en fastighet och inte till dgaren personligen giller
avskrivningsreglerna for inventarier.

11.12 Statliga rantebidrag

De generella bestimmelserna om statliga réntebidrag for bostads-
andamal finns 1 29 kap. 14 § IL. Erhéllet rantebidrag for bostads-
andamal ar skattepliktigt. For byggnadsarbeten med statliga rdn-
tebidrag géller sirskilda regler (se nésta stycke).

11.13 Byggnadsarbeten med statliga rantebidrag

Utgifter for reparation och underhall som utférs i samband med
en ombyggnad for vilken statligt rdntebidrag beviljats, ska dras
av omedelbart bara till den del dessa utgifter tillsammans med
utgifterna for ombyggnad Overstiger den i bidragshdnseende
godkinda eller berdknade utgiften (bidragsunderlaget).

Om bidragsunderlaget dndras genom ett senare beslut, ska rétten
till omedelbart avdrag bedomas pa grundval av det nya beslutet.

Innebér beslutet att ytterligare belopp ska dras av omedelbart, ska
underlaget for virdeminskningsavdrag minskas med detta belopp.
Om virdeminskningsavdrag tidigare har gjorts pad grundval av
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detta belopp, ska det omedelbara avdraget minskas med vérde-
minskningsavdragen.

Innebér beslutet att omedelbart avdrag tidigare har gjorts med for
hogt belopp, ska underlaget for virdeminskningsavdrag 6kas med
det overskjutande beloppet. Samma belopp ska tas upp som intékt
i inkomstslaget néringsverksamhet. De virdeminskningsavdrag
som skulle ha gjorts tidigare &r ska rdknas av fran intékten.

Rittelse ska ske det beskattningsér dd det nya beslutet meddelas
(19 kap. 24-25 §§ IL).

11.14 Nyttjanderattshavares forbattringar

Om en nyttjanderittshavare har utgifter for ny-, till- eller om-
byggnad eller annan liknande forbéttring av en fastighet som han
innehar med nyttjanderétt och fastighetsdgaren omedelbart blir
agare till vad som utfors, ska nyttjanderittshavaren dra av dessa
utgifter genom arliga viardeminskningsavdrag. Avdraget ska be-
raknas enligt avskrivningsplan till hdgst fem procent per ar. For
tackdiken far dock avdraget berdknas till hogst tio procent per 4r.

Ar byggnaden eller markanliggningen avsedd att anvindas bara
ett fital ar, far hela utgiften dras av omedelbart.

Om en nyttjanderéttshavare har utgifter for att anskaffa byggnads-
inventarier, markinventarier eller andra inventarier som han innehar
med nyttjanderétt och fastighetsédgaren omedelbart blir dgare till vad
som anskaffas, ska nyttjanderattshavaren dra av dessa utgifter enligt
bestimmelserna om inventarier (19 kap. 26-27 §§ IL).

11.14.1 Nyttjanderattshavares beskattning

Om en nyttjanderdttshavare fir ersdttning av fastighetsédgaren for
forbéttringar eller anskaffningar ska erséttningen tas upp hos
nyttjanderattshavaren. Denne ska samtidigt dra av den del av an-
skaffningsvardet som inte har dragits av tidigare, dock inte med
hogre belopp én erséttningen.

En nyttjanderittshavare ska det beskattningsar da nyttjanderitten
upphor dra av den del av anskaffningsvardet som inte har dragits
av tidigare (19 kap. 28 § IL).

11.14.2 Fastighetsagarens beskattning

Virdet av ny-, till- eller ombyggnad eller annan liknande forbatt-
ring som bekostats av en nyttjanderdttshavare ska tas upp som
intdkt for fastighetsédgaren det beskattningsar da nyttjanderatts-
havarens ritt till fastigheten upphor, om forbattringen utforts
under den tid som fastighetsdgaren &dgt fastigheten. Om fastig-
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heten dvergétt till en ny dgare genom arv, géva eller péd liknande
sitt ska intdkten i stdllet tas upp av de nye &dgaren. Intékten ska
beréknas pa grundval av forbéttringens vérde vid den tidpunkt da
nyttjanderitten upphdr (19 kap. 29 § IL).

11.15 Exempel pa berakning av vardeminsk-
ningsavdrag for byggnad, inventarier och
markanlaggning

En grafisk industri forvirvade en fastighet 1 juli 1997 for

300 000 kr. Lagfartskostnad erlades med 6 000 kr. Taxerings-

virdet pd fastigheten var vid forvirvet 200 000 kr, varav mark-

varde 50 000 kr. I juli 2004 fardigstilldes en nyuppford tillbygg-
nad. Bolagets rakenskapsar sammanfaller med kalenderaret. Ent-

reprenadsumman uppgick till 2 000 000 kr exkl. mom:s.

Kostnaden fordelade sig enligt foljande;

a) schaktning for husgrunden 30 000 kr
b) péalning for husgrunden 5000 kr
c¢) asfaltering och underarbete for kdrplan 47 000 kr
d) anldggning av grismattor och planteringar 5000 kr
¢) utomhusledningar for vatten och avlopp

(85 % for byggnaden) 10 000 kr
f) ventilations- och luftfuktningsanliaggning

(anvéndes i produktionsprocessen) 325000 kr
g) travers 85 000 kr
h) viarmepanna 30 000 kr
i) oljeeldningsaggregat 5000 kr
j) anslutningsavgifter for vatten och avlopp 20 000 kr
k) kylvattenledningar inomhus (for

produktionsprocessen) 5000 kr
1) elledningar for den industriella driften 2 000 kr
m) elledningar f6r byggnadens allménna

funktioner 3 000 kr
n) skorsten for avledande gaser 300 000 kr
0) sedimentbassing i anslutning till

avloppet (utanfor huskroppen) 50 000 kr
p) huskroppen i dvrigt 1 078 000 kr
Till markanlaggningar
c+d =52 000 kr
Till inventarier
f+g+j+tk+l+n+o =787 000 kr
Till byggnaden
atb+tet+th+i+m+p =1161000kr
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Virdeminskningsavdragen kan vid 2005 ars taxering hogst
beréknas enligt foljande till:

For markanlaggningar

Avskrivningsunderlaget utgér 52 000 kr. Anldggningen fardig-
stilldes 1 juli varfor virdeminskning endast medges for halva
aret. Avdraget kan berdknas till 1 300 kr (=0,5 x 5 % x 52 000).

For inventarier

Rékenskapsenlig avskrivning tillimpas. 30 % av 787 000 kr =
236 100 kr.

For byggnaden

Avskrivning far i detta fall goras med 4 % arligen. Eftersom an-
laggningen fardigstilldes 1 juli medges virdeminskningsavdrag
for halva aret. Avskrivningen kan da beréknas till 23 220 kr.

Sammanlagt erhélls virdeminskningsavdrag med 1 300 kr (mark-
anldggning) + 236 100 kr (inventarier) + 23 220 kr (byggnad) dvs.
260 620 kr. Darutdver medges avdrag for avskrivning pa den vid
forvirvet befintliga byggnaden pa ett underlag om 150 tvahundra-
delar x 306 000 = 229 500 dvs. med ytterligare 9 180 kr.

11.16 Schema 0Over reglerna for vardeminsk-
ningsavdrag for naringsfastigheter, mark-
anlaggningar m.m.

Avskrivningsobjekt | Avskrivningsunderlag vid Berdkning | Jamkning | Forskjutna
av av avdrag
gavae.d avskrivning- |avdragmht
ens storlek beskattnings-
arets langd
Byggnad 1 Anskaffningskostnaden Avskrivnings- Ja Nej
plan Gvertas
Markanlaggning 2 Avskrivnings- | 5el. 10 % av | Ja Nej
plan 6vertas | anskaffnings-
kostnaden
Mark dvs. rdmark 0 0 0 -
Substansminskning av | Anskaffningskostnaden Avskrivnings- | Avdrag - Ja
naturtillgéng, dvs. (alt belopp enl. kapital- underlaget motsv. minsk-
grustakt stenbrott etc. vinstreglerna dock hogst | dvertas ningen av
75 % av allménna salu- tillgdngen
virdet)
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1 Byggnad

Byggnadsstomme, schaktning och palning for byggnad, ledningar
for vatten, avlopp, elektrisk strém, gas osv. som dr nddvindiga
for byggnadens allmédnna funktioner, personhissar, &ndrings-
arbeten av mer genomgripande art t.ex. i samband med ombygg-
nad for annat dndamal.

2 Markanléggningar

Rojning, pélning for markanliaggning, schaktning i allménhet,
stodmurar, torrliggning, rivning av byggnad, végar, kanaler,
hamninlopp och andra tillfarter, upplagsplatser, kdrplaner, parke-
ringsplatser, fotbollsplaner, tennisbanor, planteringar.

11.17 Overgangsbestammelser

4 kap. 26-28 §§ ILP

I friga om varmepannor, hissmaskinerier och jamforlig materiell
utrustning som har anskaffats fore den 1 juli 1990 men under ett
beskattningsar for vilket taxering skedde ar 1991 tillimpas
bestdmmelserna om avdrag for viardeminskning i punkt 2 b av
anvisningarna till 25§ i den upphdvda KL (1928:370) i dess
lydelse fore ikrafttradandet den 1 juli 1990 av lagen (1990:650)
om dndring i nidmnda lag. Om utrustningen byts ut och den
skattskyldige pa grund av detta har ritt till avdrag for reparation
av byggnad, medges dock inte avdrag for utrangering. I sadant
fall ska ett belopp motsvarande vad som é&terstar oavskrivet av
anskaffningsvérdet for utrustningen laggas till anskaffningsvéardet
for byggnaden till den del beloppet Overstiger vad som inflyter
genom avyttring av material eller dylikt i samband med utbytet.

I friga om utgifter som avses i 19 kap. 26 eller 27 § IL och som
en arrendator eller annan nyttjanderattshavare haft fore den 1 juli
1990 men under ett beskattningsar for vilket taxering skedde ar
1991 tilldimpas bestdimmelserna i den upphévda KL (1928:370) i
deras lydelse fore ikrafttradandet den 1 juli 1990 av lagen
(1990:650) om dndring i ndmnda lag.

I frga om avdrag for reparation och underhdll i samband med
statliga 14n och bidrag tillimpas punkt 4 andra—fjarde styckena av
anvisningarna till 23 § i den upphivda KL (1928:370) i deras
lydelse fore ikrafttrddandet den 1 januari 1992 av lagen
(1991:1832) om éndring i ndmnda lag, om det ursprungliga be-
slutet fattats fore &r 1992.
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