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29  Uppskovsavdrag

29.1 Forutsattningar for uppskovsavdrag

Den som avyttrat sin permanentbostad (ursprungsbostaden) den
8 september 1993 eller senare och forvdrvar en annan bostad
(ersdttningsbostaden) som han flyttar till, kan f4 uppskov med
skatten pa den kapitalvinst som uppkommer vid avyttringen av
ursprungsbostaden. Uppskov medges i form av ett uppskovsav-
drag enligt bestimmelserna i 47 kap. IL.

Uppskovsreglerna omfattar bade smahus och bostadsritter.

Uppskovsreglerna giller endast fysiska personer. Dddsbon kan
inte f4 uppskov annat &n i vissa speciella fall. Se avsnitt 29.5.

29.1.1 Ursprungsbostad

Det stills tva krav pa den avyttrade bostaden, ursprungsbostaden,
47 kap. 3 § IL. Dels ska den vara ett smahus eller en bostadsratt
som &r privatbostad, enligt 2 kap. 8 § IL, dels ska den uppfylla
villkoren for att riknas som permanentbostad. Angéende vad
som menas med privatbostad, se dven avsnitt 5.7. En andelsla-
genhet, som ju inte dr privatbostad utan hor till ndringsverksam-
het, kan alltsa inte vara ursprungsbostad.

For att ratt till uppskovsavdrag ska foreligga vid forséljning av en
bostadsritt krévs att friga dr om andel i ett privatbostadsforetag.
Detta foljer av kravet pa att ursprungsbostaden ska vara en privat-
bostad (jfr 47 kap. 3 § och 2 kap 8 § 2 st. IL). Regeringsrétten har
i RA 2001 ref. 74 funnit att det &r tillrickligt om bostadsforetaget
uppfyller forutsittningarna for att klassificeras som ett privatbo-
stadsforetag vid tidpunkten for avyttringen. Ritt till uppskovsav-
drag foreldg trots att forsdljningen skulle beskattas som avyttring
av deldgarritt dvs. i enlighet med bestimmelserna i 48 kap IL.
Bedomningen vid kapitalvinstbeskattningen sker ndmligen med
utgdngspunkt fran forhéllandena vid ingéngen av avyttringsaret,
46 kap 3 § IL.

En bostad i utlandet kan visserligen vara privatbostad men far &n-
da inte rdknas som ursprungsbostad, 47 kap. 3-4 §§ IL.
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Permanentbostad

Flera ursprungs-
bostider

Med permanentbostad menas enligt 47 kap. 3 § IL att den skatt-
skyldige ska ha bott i bostaden;

— antingen minst ett &r ndrmast fore avyttringen
— eller minst tre av de senaste fem &ren.

Reglerna betyder att uppskov inte medges vid avyttring av andra
bostider &n permanentbostider. En forsiljning av en fritidsbostad
kan t.ex. inte ge ritt till uppskov.

Stadgandet att boséttningen ska ha dgt rum omedelbart fére for-
sdljningen medfor att ettarsregeln inte kan anvindas om man flyt-
tat fran bostaden innan den siljs.

Regeln att tre ars boséttning inom de senaste fem aren alltid rack-
er for att privatbostaden ska riknas som permanentbostad betyder
att man inte behover ha &gt bostaden under bosattningstiden (jfr
prop. 1993/94:45 5. 71).

Om den skattskyldige redan har forvdrvat den nya bostaden —
ersittningsbostaden — fore avyttringen av ursprungsbostaden, kan
han f& fragan om ursprungsbostaden var permanentbostad be-
domd efter forhdllandena vid forvérvet av erséttningsbostaden,
47 kap. 3 § IL.

Exempel

Birgitta innehar en villa, som hon forvdrvade i december
1998 och bodde ifrén den tidpunkten till januari 2000. Da
flyttade hon till en nyforvidrvad bostadsritt. I november
2001 vill hon sélja villan. Hon undrar om hon kan fa upp-
skov med skatten pa den vinst som hon kommer att gora
vid forsdljningen.

Birgitta bodde inte 1 villan nér hon salde den och hon hade
inte heller bott i den minst tre av de senaste fem &ren. Men
eftersom hon hade bott i villan minst ett &r nér hon forvér-
vade bostadsritten, riknas villan som permanentbostad for
henne.

Utifran definitionen av vad som utgdr en permanentbostad sé ar
det mgjligt att inneha mer dn en bostad som uppfyller kravet pa
att utgéra en permanentbostad. Detta géllde dven i den tidigare
uppskovslagstiftningen. Regeringsritten har i en dom (RA 1990
ref 36) provat om detta skulle kunna innebéra att tva olika bo-
stdder skulle kunna utgora ursprungsbostéder till en och samma
ersittningsbostad. Regeringsritten fann att detta inte var mojligt.
Samma bor dirfor gélla enligt nuvarande uppskovsregler. Man
far 1 s& fall fritt vélja vilken bostad som ska anses utgora ur-
sprungsbostad.
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Bostidder som innehas av dodsbo vid avyttringen kan inte vara
permanentbostider, 47 kap. 3 § IL.

I vissa tvangsfall kan en bostad fa riknas som ursprungsbostad
trots att séljaren inte varit bosatt ddr minst ett ar. Férutom att det
ska vara frdga om en privatbostad, fordras dé bara att den skatt-
skyldige bor i bostaden vid avyttringen. Detta géller foljande tva
fall. Se 47 kap. 4 § IL.

Vid avyttring genom expropriation eller liknande forfarande eller
annars under sddana forhallanden att tvangsavyttring maste anses
vara for handen (forutsatt att det inte skéligen kan antas att avyt-
tringen skulle ha 4gt rum &ven om tvang inte forelegat).

Vid avyttring till staten darfor att bostaden p.g.a. flygbuller inte
kan bebos utan pataglig oldgenhet.

Om en fastighet blir inl6st enligt t.ex. naturvardslagen &r det fréa-
ga om sddan expropriation som kan goéra att uppskovsreglerna
blir tillimpliga. Daremot omfattas varken ersdttning enligt natur-
véardslagen m.fl. for inskrdnkning i férfoganderitten till en fastig-
het eller avyttring for jordbruks- eller skogsbruksrationalisering.
Se prop. 1993/94:45 s. 49.

29.1.2 Ersittningsbostad

Ersittningsbostaden maste uppfylla vissa krav for att anskaffan-
det av den ska kunna medfora uppskov, 47 kap. 5 § IL.

Bostaden

Som erséttningsbostad kan riknas egendom som vid forvérvet ut-
gor;

— smahus med mark som dr smahusenhet,
— smahus pa annans mark,

— sméhus som é&r inréttat till bostad &t en eller tv familjer med
tillhdrande tomtmark pa lantbruksenhet,

— tomt under forutsittning att dér uppfors ett sdédant smahus, eller
— bostad i privatbostadsforetag,

alltsd enkelt uttryckt smahus — inbegripet tomt — eller bostadsrétt
som kan vara privatbostad (privatbostadsfastighet). Diaremot er-
fordras det inte att bostaden verkligen blir privatbostad vid for-
varvet (prop. 1993/94:45 s. 42).
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Bostadsriitt

Forhandsavtal

Exempel

Som ersdttning for en avyttrad bostadsritt forvarvar An-
ders ett tvdfamiljshus, som han till stérre delen hyr ut till
utomstiende; endast en mindre del av huset anvinder han
sjilv som bostad. Aven om smahuset ir niringsfastighet
for Anders, kan det riknas som erséttningsbostad. (Om hu-
set fortfarande ar néringsfastighet nir det sedermera avyt-
tras, kan ddremot uppskov inte medges med beskattningen
av den avyttringen, eftersom det &r ett villkor for uppskov
att bostaden &r privatbostad.)

KRNG har i dom 2000-02-07 malnr. 7374-1999 ansett att en fas-
tighet som vid forvarvet utgjort hyreshus, men som vid forvérvs-
arets utgang byggts om till smahus, inte uppfyllt kraven for att
kunna réknas som en godtagbar erséttningsbostad.

SRN har i ett beslut 970326 med dnr 7795-96/6100 ansett att en
nybyggnation av ett bostadshus pa ofri grund ska anses som en
godtagbar erséttningsbostad.

Genom lagéindring, prop. 2003/04:19, géller fr.o.m. 1 januari
2003 att forvdrv av bostad i s.k. odkta bostadsforetag jimstills
med forvérv av bostad i ett privatbostadsforetag. Begransning har
dock gjorts till bostadsforetag som tillhandahaller bostédder i fas-
tigheter dar fastighetsskatt pa bostadsdelen inte utgar p.g.a. be-
stimmelsen i 3 § 2-a st. lagen om statlig fastighetsskatt eller att
byggnaden pa fastigheten &nnu inte &satts nagot vardear, dvs. ar
under uppforande.

Enligt 5 kap. Bostadsrittslagen finns mdjlighet for bostadsratts-
forening att ingd avtal om att i framtiden uppléta en ldgenhet med
bostadsritt. Aven om forhandsavtalet #r bindande for parterna
samt kan forknippas med forskottslikvid 4r SKV av den uppfat-
tningen att avtalet inte kan anses innebéra att forvirv skett av bo-
stad som kan anses utgora erséttningsbostad.

Liksom bostad utomlands inte kan vara ursprungsbostad dven om
den dr privatbostad, kan bostad utomlands inte heller vara ersétt-
ningsbostad, 47 kap. 5 § IL.

29.1.3 Beloppsgrinser

For att uppskov ska komma i fraga méaste vinsten normalt uppgé
till minst 50 000 kr, 47 kap. 6 §. Beloppet giller for varje séljare
for sig.

Exempel

Cecilia och David édger hilften var av ett sméhus, som de
kopte 1989. De siljer i december 2003 och gor da en vinst
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om 90 000 kr tillsammans. For var och en blir vinsten allt-
sd 45 000 kr. Detta dr mindre 4n 50 000 kr. De far darfor
inte uppskov med beskattningen.

I de tvingsforsiljningsfall som ndmnts ovan ricker det att silja-
rens vinst dr 10 000 kr for att uppskov ska kunna medges, 47 kap.
6§ IL.

29.14 Tidsgrinser

En forutséttning for att en bostad ska fa rdknas som erséttnings-
bostad &r att denna forvarvats tidigast aret fore och senast aret
efter avyttringen av ursprungsbostaden. SRN har i beslut 970326

med dnr 7795-96/6100 ansett att en avstyckning fran en tidigare
dgd fastighet tidsméssigt ska hérledas till tidpunkten for anskaf-
fning av stamfastigheten.

Genom lagéndring, prop. 2001/02:43, foreslés med giltighet pa
avyttringar from 2001-01-01 att dven forvarv av fastighet, som
skett fore den tidpunkt som anges ovan, ska kunna utgora ersitt-
ningsbostad, 47 kap. 5a § 2 st. IL. En forutséttning &r att man
utfor ny- till- eller ombyggnad pé fastigheten. Dessa arbeten ska
dessutom foretagas tidigast den 1 januari dret fore det ar dé ur-
sprungsbostaden avyttras och senast den 2 maj andra aret efter
ndmnda avyttring. Fastigheten ska, om den kommer att utgora er-
sdttningsbostad, anses forvdrvad den 1 januari aret fore det ar
ursprungsbostaden avyttras. Av specialmotiveringen till ndmnda
lagrum framgar att detta innebir att fastighetens karaktir ska be-
domas utifran forhallandena vid samma tidpunkt.

29.1.5 Yrkande

Den som vill ha uppskov med skatten ska begéra ett uppskovsav-
drag i deklarationen for det &r som avyttringen av ursprungsbo-
staden deklareras. I den man det forst under foljande ar foreligger
forutsittningar for att medge ett slutligt uppskovsavdrag maste
begéran fullféljas med sddana uppgifter som ar nddvindiga for
att berdkna storleken pa uppskovsavdraget samt uppgifter om er-
sattningsfastigheten, 2 kap. 17 § 2 st. LSK.

I dodsbofallen ska den efterlevande lamna medgivande till att den
forvarvade bostaden rdknas som ersdttningsbostad. 47 kap. 15 §.

Den som overlater erséttningsbostad till annan genom benefikt
fang ska i sin sjdlvdeklaration for dverlatelseédret lamna uppgifter
om storleken pé det belopp som ska reducera anskaffningsutgif-
ten ndr ersittningsfastigheten avyttras. Dessutom ska det framgé
beteckning pa ersittningsbostaden, eller om denna &r en bostads-
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ratt, bostadsforetagets namn. Vidare ska fOrvdrvarens namn,
adress samt person- eller organisationsnummer anges, 3 kap. 12 § LSK.

29.2 Berikning och aterforing

29.2.1 Preliminiirt uppskovsavdrag

Ingen anskaffning Anskaffas ingen ersittningsfastighet fore utgangen av det ar da
ursprungsbostaden avyttras eller om boséittning inte sker senast
den 2 maj aret ddrpé kan den skattskyldige yrka ett s.k. prelimi-
nédrt uppskovsavdrag. Detta uppgar i sa fall till ett belopp mot-
svarande den kapitalvinst som ska tas upp till beskattning med
anledning av forséljning av ursprungsbostaden, 47 kap. 8 § IL.
Aven om den tilltinkta ersittningsbostaden ir billigare 4n den av-
yttrade bostaden saknas mdjligheter att begrénsa det preliminéra
uppskovsavdraget, prop. 1993/94:45 sida 44.

Anskaffning samt Om erséttningsbostaden &r en fastighet och forvirvaren har haft

avsikt att investera eller avser att ldgga ned utgifter for ny- till- eller ombyggnad
under tiden 2 maj aret efter avyttringséret och den 2 maj aret dir-
efter, foreligger ritt att yrka ett prelimindrt uppskovsavdrag. Det-
ta berdknas pa samma sitt som enligt 8 § dvs. till ett belopp mot-
svarande den kapitalvinst, som ska tas upp till beskattning,
47 kap. 7 § 4 st. IL.

KRNG har i dom 001221 mal nr 2812-2000 inte ansett att lag-
texten ldmnar utrymme for att medge ett preliminért uppskovsav-
drag om forutsittningarna dr uppfyllda for att medge ett slutligt
uppskovsavdrag, dvs. att ersittningsfastighet forvérvats, att bo-
sdttning skett samt forvirvaren inte avser att lagga ned utgifter pa
ny- till- eller ombyggnadskostnader.

Med fastighet avses dven byggnad pa ofri grund, 2 kap. 6 § IL.

Ligg mérke till att om ersattningsbostaden utgors av en bostads-
ritt saknas forutsattningar for att ta hansyn till ny- till- eller om-
byggnadskostnader.

Exempel

Pelle avyttrade under 2003 sin villa for 1 000 000 kr. Vil-
lan hade han forvarvat 1998 for 700 000 kr. Kapitalvinsten
uppgick till 300 000 kr. Pelle yrkade ett preliminidrt upp-
skovsavdrag d& han inte hade forvirvat ndgon ersittnings-
bostad under aret. Pelle medges vid 2004 ars taxering ett
prelimindrt uppskovsavdrag med 200000 kr (2/3 x
300 000).


fllq
2 kap.17§ 3-e och 4-e st. LSK.
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Exempel

Gullan avyttrade under 2002 sin bostadsrétt i den under
aret nybildade bostadsrittsforeningen Héagern for 500 000
kr. I insats hade hon erlagt 100 000 kr. Vid avyttringstid-
punkten var alla lagenheter i fastigheten upplatna som bo-
stad till bostadsréttsinnehavarna. Utifrdn forhéllandena vid
arets ingang utgdr bostadsrattsforeningen ett s.k. odkta bo-
stadsforetag. Gullans kapitalvinst uppgar till 400 000 kr.
Hon yrkar uppskovsavdrag vid 2003 ars taxering da hon
varit bosatt i lagenheten i tre 4r. Gullan medges uppskovs-
avdrag med 400 000 kr eftersom hela vinsten ar skatteplik-

tig.

29.2.2 Aterforing av preliminiirt uppskovsavdrag

Om ersittningsbostad inte anskaffas aret efter det att ursprungs-
bostaden avyttrats eller boséttning inte sker senast 2 maj aret dar-
pa ska uppskovsavdraget aterforas till beskattning. Detta ska go-
ras vid taxeringen ret efter det att prelimindrt uppskovsavdrag
medgetts, 47 kap. 9 §. Hérvid ska ett sérskilt tilligg géras mot-
svarande 10 % av det aterforda beloppet, 47 kap. 10 § IL.

Motsvarande géller om del av medgivet uppskovsavdrag maste
aterforas p.g.a. att ersittningen for erséttningsbostaden understi-
ger ersattningen for ursprungsbostaden.

Betraffande berdkning se avsnitt 29.2.3.
Exempel

Gustaf siljer sin bostadsritt i november 2002 med en vinst
pa 200 000 kr, varav 2/3 dr skattepliktig. Han avser att for-
vérva en ersittningsbostad men den 31 december 2002 har
han dnnu inte gjort det. Han far 4nda gora uppskovsavdrag
med lika stort belopp som den skattepliktiga vinsten, 133
333 kr. Under 2003 flyttar han till en hyresligenhet och
anskaffar déarfor inte nagon ersittningsbostad. I deklaratio-
nen 2004 ska han ta upp 133 333 kr plus 10 procent =
13 333 kr eller sammanlagt 146 666 kr som intdkt av kapi-
tal.

Exempel

Gota siljer sin villa i oktober 2002 for 1 miljon kr och gor en
skattepliktig vinst pa 133 333 kr. I stéllet képer hon en annan
dldre villa for 800 000 kr som hon tinker bygga till f6r 300 000
kr. T deklarationen 2003 fir hon gora uppskovsavdrag som &r
lika stort som den skattepliktiga vinsten 133 333 kr.
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Gotas planer dndras sd att tillbyggnaden blir stdrre och
kostar 400 000 kr. Men arbetet drar ut pé tiden sa att en-
dast arbete for 100 000 kr utforts fore den 2 maj 2004. Det
belopp hon kan rikna som vederlag for ersattningsbosta-
den blir da 800 000 + 100 000 = 900 000 kr vilket ar 9/10
av vederlaget hon fick for ursprungsbostaden. I deklara-
tionen 2004 ska Gota som intdkt av kapital ta upp hela det
uppskovsavdrag hon gjorde foregdende ar minskat med det
som hon slutligen ska fa gora: 133 333 - 9/10x 133 333 =
13 333 kr. Dartill ska hon ta upp det sidrskilda tilligget
10 procent av det aterférda beloppet eller 1 333 kr. Sam-
mantaget tar hon upp 14 666 kr som intdkt i inkomstslaget
kapital.

Exempel

Gullan, som har ett preliminért uppskovsavdrag for avytt-
ring av andel 1 Brf Higern med 400 000 kr férvérvar ingen
erséittningsbostad under 2003. Vid 2004 ars taxering ska
hon ta upp 440 000 kr (400 000 + 10 % x 400 000) som in-
tékt 1 inkomstslaget kapital.

29.2.3 Slutligt uppskovsavdrag

Om ersittningsbostaden forvirvas senast samma ar som ur-
sprungsbostaden avyttras och boséttning sker senast den 2 maj
aret darpa foreligger forutséttningar for att yrka ett slutligt upp-
skovsavdrag. Om ersittningen for erséttningsbostaden motsvarar
eller dverstiger ersdttningen for ursprungsbostaden medges upp-
skovsavdrag med hela den kapitalvinst som ska tas upp till be-
skattning, 47 kap. 7 § IL.

Exempel

Nisse siljer sin ursprungsbostad for 1 miljon kr. Kapital-
vinsten uppgér till 300 000 kr varav 200 000 kr ska tas upp
till beskattning. Han koper samma ar en ersittningsfastig-
het for 1 200 000 kr. Nisse far uppskovsavdrag motsvaran-
de hela den skattepliktiga kapitalvinsten, dvs. med 200 000
kr.

Om ersittningen for ersdttningsbostaden understiger erséttningen
for ursprungsbostaden medges inte uppskovsavdrag med belopp
motsvarande hela den skattepliktiga kapitalvinsten. Istillet med-
ges avdrag i proportion till hur stor del som erséttningen for er-
sdttningsbostaden utgdr av ersdttningen for ursprungsbostaden. I
sadana fall medges alltsé uppskovsavdrag enligt foljande formel;

Kapitalvinst som ska tas upp x ersittning for erséttningsbosta-
den/ersittning for ursprungsbostaden.
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Exempel

Samma som foregdende men Nisses ersittningsbostad kos-
tar bara 800 000 kr.

Uppskovsavdrag
2/3 x 300 000 x 800 000/1 000 000 = 160 000
Exempel

Nina avyttrade sin bostadsritt i Brf Hagern for 500 000 kr.
Till skillnad fran Gullan sa anskaffade Nina en ny bostads-
ratt under 2002 for 500 000 kr. Hon beviljades vid 2003
ars taxering ett slutligt uppskovsavdrag med 400 000 kr.
Under 2003 siljer Nina sin nya bostadsrétt for 500 000 kr.
Hennes anskaffningsutgift, 500 000 kr, ska reduceras med
uppskovsavdraget, 400 000 kr. Kapitalvinsten, som ska re-
dovisas vid 2004 &rs taxering, kommer att uppgd till
400 000 kr. Harav ar 266 666 kr (2/3 x 400 000) skatte-
pliktigt.

Det &r enligt 47 kap. 13 § IL mojligt att till erséttningen for er-
sattningsbostaden ldgga utgifter for ny- till- eller ombyggnad
motsvarande utgifter frdn forvirvsdagen till och med den 2 maj
aret efter avyttringsaret. I den man utgifter beloper dven pa tid
dérefter 4&r man hdnvisad att yrka om preliminédrt uppskov. Se
avsnitt 29.2.2.

Enligt 45 kap. 11 § IL géller att forbéttringsutgifter normalt ska
hinforas till den tidpunkt dé rikning eller faktura erhéllits som
visar vilket arbete som utforts. Samma princip bor gélla dven hér.

Genom forslag till lagdndring, prop. 2001/02:43, géller for avytt-
ringar fr.o.m. 1 jan 2001 att dven en, sedan tid fore aret fore av-
yttringsaret, innechavd fastighet kan utgora erséttningsbostad. I sa-
dana fall fir som erséttning for ersédttningsbostaden endast riknas
utgifter for ny- till- eller ombyggnadskostnader som lagts ned
under tiden mellan den 1 januari aret fore det ar d& ursprungsbo-
staden avyttrades och den 2 maj andra aret efter denna avyttring,
47 kap. 13a § IL.

Exempel

Gert avyttrar under 2003 sin villa i Halmstad f6r 1 miljon
kr. Vinsten uppgér till 300 000 kr. Han anvénder en del av
pengarna for att bygga om sin sommarstuga till perma-
nentbostad. Stugan kopte han for 500 000 kr under 1995.
Under 2003 renoverar han stugan for 200 000 kr genom att
byta koksinredning, kyl- frys och spis. Vidare byter han
alla innertak samt golv. Han bygger om stugan genom att
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inreda den tidigare sdngkammaren till nytt badrum. Kost-
nad 100 000 kr. Han gor dven en tillbyggnad som bl. a in-
nehéller en ny sovrumsdel for familjen. Kostnad 200 000
kr. Han bygger dessutom ett nytt garage for 100 000 kr.
Gert bositter sig i den ombyggda stugan den 24 dec 2003.
Han vill ha uppskov med sa stor del av kapitalvinsten pé
den avyttrade villan som mojligt.

Till erséttning for ersittningsbostaden kan endast hénforas
kostnad for ny- till- och ombyggnad dvs. 100 000 for gara-
ge, 200 000 kr for sovrumsdel samt ombyggnad till nytt
badrum, 100 000 kr. Sammanlagt 400 000 kr.

Uppskovsavdraget berdknas enligt foljande
2/3x300 000 x 400 000/1 000 000 = 80 000 kr

Skattepliktig kapitalvinst uppgér till 120 000 kr
(200 000 — 80 000).

29.3 Avyttring av ersittningsbostaden

Nér ersittningsbostaden avyttras ska anskaffningsutgiften min-
skas med det kapitalvinstbelopp som inte beskattades nér ur-
sprungsbostaden avyttrades, 47 kap 11 § IL.

Den skattepliktiga delen av en kapitalvinst vid avyttring av en
privatbostad hdjdes fran 50 % (1/2) till 2/3 fr.o.m. 2002 ars taxe-
ring. Detta innebdr att uppskovsavdrag som redovisats t.o.m.
2001 ars taxering ska aterforas med omrikning 2/1. Uppskovsav-
drag som medgivits fr.o.m. 2002 ars taxering ska istdllet omrak-
nas med 3/2.

Exempel

Sven sélde sin villa 1996 med en vinst pad 300 000 kr.
Samma é&r anskaffades en ny fastighet for 1 000 000 kr.
Sven medgavs uppskovsavdrag med 150 000 kr motsva-
rande den skattepliktiga kapitalvinsten. Under 2003 siljer
Sven sin nya villa for 1 200 000 kr. Sven ska vid berdk-
ning av sin kapitalvinst minska sin anskaffningsutgift med
300 000 kr. (2/1 x 150 000).

Exempel

Kalle salde sin bostadsritt 2001 for 600 000 kr. Hans vinst
uppgick till 150 000 kr. Han kdpte en ny bostadsritt sam-
ma ar for 400 000 kr och medgavs uppskovsavdrag med
66 666 kr (2/3 x 150 000 kr x 400 000/600 000). Nér Kalle
under 2003 siljer sin nya bostadsrétt ska han minska sin
anskaffningsutgift med 100 000 kr (3/2 x 66 666).
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I den man bostad Overtages genom ett benefikt fang (arv, testa-
mente, gava, bodelning) giller att eventuellt uppskovsavdrag fol-
jer med till den nye dgaren. Denne ska séledes, forutom att basera
sin anskaffningsutgift pd vad som skulle gillt fér den som 6ver-
latit bostaden, 44 kap. 21 § IL, minska sin anskaffningsutgift med
ett overtaget uppskovsavdrag. I den man dven senare forvirv sker
genom benefika fing mot vederlag foreligger forutséttningar for
att ackumulera flera uppskovsavdrag till samma ersittningsbo-
stad. Se dven avsnitt 29.4. Det saknas mojlighet att frivilligt ater-
fora hela eller delar av ett medgivet uppskovsavdrag till beskat-
tning.

294 Berikning av ersittningarna

Uppskovsavdraget baseras pa en jaimforelse mellan ersittningen
for erséttningsbostaden och erséttningen for ursprungsbostaden.
Vad som menas med ersittning definieras dels i 47 kap. 12 § IL
och dels 147 kap. 13 § IL.

147 kap. 12 § IL anges dels att vederlaget for ursprungsbostaden
ska reduceras med miklararvode, séljarforsidkring och liknande
forsédljningskostnader. Betridffande erséttningsbostaden ska veder-
laget 6kas med eventuell inkdpsprovision, stdmpelskatt och lik-
nande inkopskostnader.

Exempel

Erik har under ar 2003 salt en bostadsritt for 750 000 kr
och gjort en vinst pa 200 000 kr. Maklaren har erhéllit
50 000 kr som forsdljningsprovision. Erik koper ett gam-
malt nedganget smahus for 400 000 kr som han helrenove-
rar for 300 000 kr. Dessutom bygger han till huset och
bygger ett nytt garage for sammanlagt 230 000 kr. Kostna-
derna for den nya bostaden ér alltsa 930 000 kr.

Nir det géller uppskov fér Erik rdkna ink&pspriset 400 000
kr och nybyggnadskostnaderna 230 000 kr, sammanlagt
630 000 kr som ersittning for ersdttningsbostaden. Reno-
veringskostnaderna beaktas ddremot inte. Ersdttningen for
ursprungsbostaden uppgar till 700 000 kr (750 000-
50 000).

Eriks uppskovsavdrag berdknas enligt foljande
2/3 x 200 000 x 630 000/700 000 = 120 000 kr

Nér Erik siljer sin fastighet ska han minska sin anskaff-
ningsutgift med 180 000 kr (3/2 x 120 000).
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Benefika fing

Det uppstélls inget krav 1 47 kap. IL att ersédttningsbostaden ska
forvéarvas genom ett onerdst fang (kop, byte eller liknande). Upp-
skov enligt den tidigare uppskovslagen kunde medges dven vid
forviry genom gava eller arv, (RA 1986 ref. 127 I-II). Motsvar-
ande synes gélla dven nér 47 kap. IL ar tillamplig.

Erséttning for ersittningsbostaden baseras 1 sa fall pa eventuellt
utgivet vederlag. Héri ingar dven t.ex. Overtagna skulder.

29.5 Dodsfall efter avyttring av ursprungsbo-
stad

Som huvudregel géller inte uppskovsmojligheterna for dédsbon.
Endast i foljande fall kan uppskov komma i fraga for ett dédsbo
47 kap. 14 § IL.

Om den som avyttrat ursprungsbostaden avlider innan han forvér-
vat en ersittningsbostad, forutsatt att hans make eller sambo for-
véarvar en erséttningsbostad och sjalv uppfyller bosittningskraven
(bade for ursprungsbostaden och for ersittningsbostaden).

Om den som forvirvat en erséttningsbostad avlider innan han bo-
satt sig dér, forutsatt att hans make eller sambo sjilv uppfyller
bosittningskraven (bade for ursprungsbostaden och for ersitt-
ningsbostaden). I detta fall fordras det dessutom att erséttnings-
bostaden ndr den efterlevande bositter sig dér, antingen dgs av
dodsboet eller har overgétt till den efterlevande genom arv, testa-
mente eller bodelning med anledning av den andres dod.
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