Fastighets-
taxering

Deklarera hyreshus
— helst pa skatteverket.se

Du far hir en forifylld blankett for fastighetsdeklaration
for ditt hyreshus.

Det 4r enklast att deklarera via var e-tjanst. Kolla den moijlig-
heten forst! Ga in pa skatteverket.se och vilj e-tjansten
“Fastighetsdeklaration, hyreshus” sa far du veta mer.

Fyll i uppgifter som saknas och ritta forifyllda uppgifter som inte
stimmer. Skriv under och skicka in deklarationen s att den finns
hos Skatteverket senast den 1 november 2012.

Deklarationsombud Nyhet

Vill du att din fastighetsforvaltare eller deklarations-
medhjilpare ska limna fastighetsdeklarationen direkt
till Skatteverket, utan att du forst maste skriva under?

Nu kan du utse den personen som ditt deklarationsombud.

Eller dr du en firmatecknare som vill deklarera elektro-
niskt for ditt bolag eller bostadsrittsforening? Nu kan du
gora det.

Lis vidare om hur du anmadler deklarationsombud eller
behorig person pa sista sidan!

@ Skatteverkets inlasningscentral

Du som deklarerar pa pappersblanketten ska skicka in
den till Skatteverkets inldsningscentral. Postadressen
finns pa blankettens framsida. Du ska inte skicka in
deklarationen till ndgot skattekontor.

Du som deklarerar via skatteverket.se ska inte skicka in
pappersblanketten.

@ Ar ni flera som &ger fastigheten?

Om ni dr flera som dger fastigheten dr det en som tar
emot deklarationsblanketten for allas rdkning. Det riacker
att skicka in en fastighetsdeklaration med underskrift av
nagon deldgare.

Pa skatteverket.se ar fastighetsdeklarationen tillginglig
for var och en av deldgarna i e-tjinsten "Fastighetsdekla-
ration, hyreshus”.

Hinner du inte?

Om du inte hinner deklarera i tid kan du ansoka om
anstand. Ansokningsblankett finns pa skatteverket.se.
Ansok helst fére den 20 oktober!

Vad hander sedan?

[ borjan av juli 2013 fr du ett beslut med det nya taxe-
ringsvirdet. Ar ni fler dgare far varje deldgare ett eget
beslut.

Ager du inte fastigheten

den 1 januari 2013?

Om du inte lingre dger eller dr deldgare till fastigheten
den 1 januari 2013, ricker det att du meddelar dgarbytet
till Skatteverket under “Ovriga upplysningar”:

1. Uppge nya dgarens namn och adress och helst ocksa
personnummer eller organisationsnummer.

2. Ange girna datum for overlatelsen.

3. Skriv under och skicka in.

® Rutan "Ovriga upplysningar”

Rutan "Ovriga upplysningar” pa framsidan av blanketten
4r avsedd for meddelanden fran dig om négot som har
betydelse for taxeringen av din fastighet, och som inte
framgar av de fasta frigorna i blanketten.

Skriver du ett meddelande till oss pa blanketten, kan du
bara anvinda rutan "Ovriga upplysningar”. Inget med-
delande som du skriver utanfér den rutan kommer vi
att kunna uppticka vid den maskinella avldsningen hos
Skatteverkets inldsningscentral. Om rutan inte ricker
till, bifogar du ett separat brev i stillet.

@ Rutan “Mina kontaktuppgifter”

Hir 4r vi tacksamma om du vill ange hur vi enklast kan
néa dig, eller en kontaktperson som du vill hdnvisa till, om
vi behover ta kontakt i ndgon fraga om din fastighetstax-
ering. Oftast 4r det ldttast om vi kan gora det per telefon.
Om du skulle foredra att vi tar kontakt via e-post, kan du
ange e-postadressen hir.



Forklaringar till blanketten

Dina uppgifter. Till varje uppgift pa blankettens baksida
finns tvd kolumner. Du skriver in dina uppgifter i kolum-
nen med rubriken "Dina uppgifter”, da en uppgift beho-
ver rittas eller den saknas. I ndgra filt finns ett streck
som spirrar filtet, det betyder att det dr en uppgift som
du inte ska ldmna alls.

Skatteverkets uppgifter. Kolumnen med rubriken
"Skatteverkets uppgifter” dr avsedd bara for Skatte-
verket. Dir fyller vi i uppgifter om fastigheten som

vi redan har i vart register. Om du behover ritta eller
komplettera en uppgift, ska du skriva in den i kolumnen
”Dina uppgifter”.

Blanketten racker inte till. Om det finns flera tomter
eller byggnader pa fastigheten #n vad som fér plats hir,
behover du ytterligare blanketter for att deklarera dessa.
Kontakta da Skatteverket pa telefon 0771-567 567 for att
fa foljeblanketter till din fastighetsdeklaration. Eller an-
vind e-tjinsten "Fastighetsdeklaration, hyreshus”, dar
kan du enkelt l4gga till fler tomter och byggnader.

Faltet Specifikation. Filtet "Specifikation” finns under
Byggritt bostdder och Byggriitt lokaler samt Byggnads-
enhet. Det dr en mojlighet for dig, om du 6nskar det, att
ange en egen benimning pa tomtmarken eller byggnads
enheten for att underlitta din egen identifiering om du
har flera byggnader. Om du vid en tidigare fastighetstax-
ering har angett en sddan specifikation, har Skatteverket
redan fyllt i den hir. Vill du nu ange en ny specifikation,
eller dndra en befintlig, maste du begira det under
”Ovriga upplysningar”.

® Faltet "Sida” i sidfoten

[ filtet "Sida”, det sista filtet i fotraden pa varje sida, finns
ett lopnummer for den aktuella sidan i blanketten. Detta
kan vara till hjilp ocksa for dig som fér flera blanketter
(foljeblanketter) nir hela taxeringsenheten inte ryms

pa en blankett. S hir sker numreringen: Lopnummer
0011-0012 dr sidorna 1-2 pa huvudblanketten. Lop-
nummer 0021-0022 &r sidorna 1-2 pa féljeblankett nr 1,
och 16pnummer 0031-0032 sidorna 1-2 pa féljeblankett
nr 2 osv.

Tomtmark

Virderingsenhetsnummer och byggnadsenhetsnummer
4r uppgifter som bestams och fylls i av Skatteverket.

Tomtmarkens taxeringsvirde grundas pa byggritten,
dvs. ritten att bebygga tomten med bostider eller lokaler.
Byggritten anges som bruttoarea (BTA) enligt svensk
standard SS 21054:2009, dock med det undantaget att vid
fastighetstaxeringen dr det bara vaningsplan ovan mark
som ska mitas.

Bruttoarea #r den totala arean av varje vaningsplan som
ligger ovan mark, inklusive till exempel trapphus och
hissar. Med "ovan mark” menas hir att golvet i ndrmast
hogre vaning ligger mer dn 1,5 meter ovanfoér den om-
givande markytan. Om véaningsplanet ligger delvis under
den omgivande markytan, ska minst hilften av yttervig-
garnas lingd i nirmaste hogre vaningsplan ligga mer dn
1,5 m ovanfor den omgivande markytan.

Om detaljplanen ger ritt att uppfora visentligt storre
byggnad dn den befintliga ska du anvinda byggritten
enligt detaljplanen. Ar tomten obebyggd anger du bygg-
rétten enligt detaljplanen, bygglov/forhandsbesked eller
ateruppforanderitten.

For tredimensionella fastigheter anges alltid beslutad
byggritt.

® Byggratt bostader

Byggritten dr normalt sé stor som befintlig bebyggelse.
Den anges i kvm bruttoarea (BTA) for bostider. Ar
byggritten for befintlig byggnad inte kénd, kan i stillet
denna schablon anvindas: 1,25 x bostadsarea (BOA).

@ Byggratt lokaler

Byggritten dr normalt si stor som befintlig bebyggelse.
Den anges i kvm bruttoarea (BTA) for lokaler. Ar bygg-
ritten for befintlig byggnad inte kiind, kan i stillet denna
schablon anvindas: 1,20 x lokalarea (LOA).

Byggnadsenhet

For taxeringen av hyreshus registrerar Skatteverket en
byggnadsenhet. Till denna kopplar vi savil bostdder som
lokaler som finns i byggnaden som tomtmarken till dessa.

Da det finns tva eller fler byggnader med samma virdear,
bor de redovisas tillsammans som en byggnadsenhet.

(® Under uppférande

Ar byggnaden fortfarande under nyuppforande den
1januari 2013, ska du bara redovisa de totala nybygg-
nadskostnaderna (exkl. moms) som du berdknar dem
fram till detta datum. Om byggnaden inrittas for bade
bostdder och lokaler, maste du fordela nybyggnadskost-
naderna mellan dessa.

Du ska inte deklarera nagra fler uppgifter om byggnaden,
bostidderna eller lokalerna sa linge dessa dr under upp-
forande. Byggnadsvirdet beriknas till hilften av de ny-
byggnadskostnader som lagts ned fram till den 1 januari
2013.

Om- eller tillbyggnad 2010-2012

Om du under aren 2010-2012 utfor om- eller tillbygg-
nader pa en byggnad som tidigare ar fardigstilld, ska du
redovisa de nedlagda byggkostnaderna (exkl. moms)
hir. Ange ocksa vilket ar som bostider eller lokaler var
klara att tas i bruk efter utférda byggnadsatgirder.

Bostader
Antal bostadslagenheter

Hir ska det finnas uppgift om det totala antalet bostads-
ligenheter som finns inom byggnadsenheten. Varje be-
fintlig bostadsldgenhet ska riknas med i denna antals-
uppgift. Det har ingen betydelse om bostadsldgenheterna
upplats med hyresritt eller bostadsritt eller dr outhyrda.

Obs! Om byggnadsenheten omfattar tva eller flera sepa-
rata byggnader, tdnk pa att rdkna med samtliga bostads-
ligenheter. Denna uppgift 4r nodvindig for att den kom-
munala fastighetsavgiften inte ska tas ut med for hogt



belopp (maxbeloppet for fastighetsavgift dr 1 365 kr per
bostadsligenhet for inkomstaret 2012, ett belopp som
kommer att dndras nidgot genom kommande indexupp-
rikning for 2013).

a Hyresratter

Hir redovisar du sddana bostadsldgenheter som 4r upp-
latna med hyresritt och dir den hyra du tar ut 4r bruks-
viardeshyra.

Arshyra, faktisk bruksvirdeshyra

Ange totalsumman av faktisk arshyra for ar 2011 for
dessa uthyrda bostadsldgenheter. Saknar du uppgift om
arshyra for 2011, kan du i stéllet lamna uppgift om arshy-
ran for 2012, men da 4r det viktigt att du anger detta un-
der ”Ovriga upplysningar”. Skatteverket kommer da att
rakna om hyran till 2011 érs niva.

I bruksvirdeshyran ska inrdknas: kostnad for uppvirm-
ning, va-tilligg och fastighetsavgift. Om du har hyresin-
komster av skyltar, master och liknande som #r uppsatta
pa byggnaden, ska dessa rdknas med i deklarerad ars-
hyra. Ange da ocksé beloppet av sddana hyresinkomster
under "Ovriga upplysningar” .

I bruksvirdeshyran ska inte inrdknas: hushallsforbruk-
ning av el och gas, moms, intdkter fran uthyrning av
mark, parkeringsplatser, upplag etc.

Vid 2010 ars forenklade fastighetstaxering var huvud-
regeln att byggnadsvirdet berdknades pa genomsnitts-
hyran inom virdeomradet. Vid 2013 ars allminna fastig-
hetstaxering 4r i stillet huvudregeln att virdet berdknas
pa den faktiska arshyran.

Boarea

Den area som ska anges hir 4r boarea (BOA) enligt
svensk standard SS 21054:2009 for de ldgenheter som 4r
uthyrda till bruksvirdeshyra. Detta innebér som regel
att du kan anvinda den hyresgrundande arean for ligen-
heterna.

(2 Bostadsratter

Hir redovisar du sddana bostadsldgenheter som dr upp-
latna med bostadsritt och dir bostadsrittsinnehavaren
betalar méanadsavgift eller arsavgift till bostadsrittsforen-
ingen.

Beriknad bruksvirdeshyra

Hir ska du redovisa en berdknad bruksvdrdeshyra for
bostadsrittsligenheterna. Du ska inte ange manads-
eller arsavgifterna.

Anledningen till att manads- eller arsavgifterna inte ska
redovisas ir att byggnadsvirdet for ett flerbostadshus
ska beriknas pa den avkastning som uthyrning till
bruksvirdeshyra kan ge. Eftersom det inte finns nagon
faktisk utgdende hyra for bostadsritter, maste bruks-
vardeshyran beridknas. Det gor du pa féljande sitt.

Den beridknade bruksviardeshyran ska vara i 2011 ars

niva. Den beridknade arshyran ska

e | forsta hand beriknas med ledning av eventuell
uthyrd boarea inom byggnadsenheten

e iandra hand beriknas med ledning av hyresnivan
inom omradet och

¢ jtredje hand med ledning av Skatteverkets rekom-
menderade genomsnittshyror.

Skatteverkets rekommenderade genomsnittshyror 4r
publicerade pa skatteverket.se.

Se dven vid @ om vad som ska inridknas och inte inrik-
nas i bruksvirdeshyran.

Boarea

Den area som ska anges hir 4r boarea (BOA) enligt
svensk standard SS 21054:2009 for de ligenheter som dr
upplatna med bostadsritt. Arean for ligenheterna bor
framgé av den ekonomiska planen for bostadsrittsforen-
ingen.

® Ovrigt (bostader fér egen anvindning, vakanser)

Hir redovisar du sddana bostadsldgenheter som inte dr
uthyrda till bruksvirdeshyra eller upplatna med bostads-
ritt. Det giller t.ex. ligenheter som disponeras av dgaren
eller nirstaende till igaren, hyrs ut med hyresrabatt eller
debiteras internhyra eller varit outhyrda hela eller del av
aret, liksom dven andelsldgenheter.

Beriknad bruksvirdeshyra

Hir ska du redovisa en berd@knad bruksvirdeshyra for
dessa ovriga bostadslidgenheter. Hur du berdknar bruks-
virdeshyran, se @,

Boarea

Den area som ska anges hir 4r boarea (BOA) enligt
svensk standard SS 21054:2009 for dessa ovriga ldgen-
heter som inte #r uthyrda till bruksvirdeshyra. Dér
hyreskontrakt eller liknande avtal finns, kan du anvinda
arean for ligenheterna som stér i avtalet.

Lokaler

Hyresratter

Hir redovisar du sddana lokaler som #r upplatna med
hyresritt och som 4r uthyrda till marknadsmaissig hyra.

Arshyra, faktisk marknadsméssig hyra

Ange totalsumman av faktisk arshyra for ar 2011 for
dessa lokaler. Saknar du uppgift om arshyra for 2011,
kan du i stillet limna uppgift om arshyran for 2012, men
da 4r det viktigt att du anger detta under "Ovriga upplys-
ningar”. Skatteverket kommer da att rikna om hyran till
2011 ars niva.

I marknadsmassig hyra ska inrdknas: kostnad for upp-
varmning, va-tilligg och fastighetsskatt. Om du har
hyresinkomster av skyltar, master och liknande som r
uppsatta pa byggnaden, ska dessa rdknas med i deklare-
rad arshyra. Ange da ocksa beloppet av sddana hyres-
inkomster under ”"Ovriga upplysningar” .

I marknadsméssig hyra ska inte inriknas: hushallsfor-
brukning av el och gas, moms, intidkter fran uthyrning av
mark, parkeringsplatser, upplag etc.

Lokalarea

Den area som ska anges hir dr lokalarea (LOA) enligt
svensk standard SS 21054:2009 for de lokaler som dr
uthyrda till marknadsméssig hyra. Detta innebdr som
regel att du kan anvinda den hyresgrundande arean for
lokalerna.



@ Ovrigt (lokaler fér egen anvindning,
bostadsratter, vakanser)

Hir redovisar du sddana lokaler som inte 4r uthyrda till
marknadsmissig hyra. Det giller t.ex. lokaler som dis-
poneras av dgaren eller nirstiende till igaren, hyrs ut
med hyresrabatt, debiteras internhyra, varit outhyrda
hela eller del av aret, 4r upplatna med bostadsritt, ir
andelsldgenheter.

Beriknad marknadsmaissig hyra
Hir ska du redovisa en berdknad marknadsmdssig hyra
for ovan namnda lokaler. Det gor du pa foljande sitt.

Den beriknade marknadsméissiga hyran ska varai 2011
ars niva. Den beridknade arshyran ska

e | forsta hand beriknas med ledning av eventuell
uthyrd lokalarea inom byggnadsenheten

¢ iandra hand beriknas med ledning av hyresnivan
inom omradet och

¢ jtredje hand med ledning av Skatteverkets rekom-
menderade genomsnittshyror.

Skatteverkets rekommenderade genomsnittshyror ir
publicerade pa skatteverket.se.

Lokalarea

Den area som ska anges hér 4r lokalrea (LOA) enligt
svensk standard SS 21054:2009 for dessa 6vriga lokaler
som inte #r uthyrda till marknadsmissig hyra. Dar hyres-
kontrakt eller liknande avtal finns, kan du anvidnda arean
som star i avtalet.

Deklarationsombud och behorig foretradare

Ombud

Genom en lagindring har mojligheten 6ppnats att limna
fastighetsdeklaration genom ombud. De nya reglerna
har inforts fran och med fastighetstaxering 2013, och
giller for fastighetsdeklaration som man limnar elektro-
niskt. (For att deklarera pa pappersblanketten #r det allt-
sa inte mojligt att utse ett ombud.)

Maojligheten att anvinda deklarationsombud 4r i prakti-
ken knuten till de fastighetstyper dir Skatteverket har en
e-tjdnst pa skatteverket.se. For narvarande finns elektro-
niska fastighetsdeklarationer for hyreshus och industri-
fastigheter vid allmin fastighetstaxering 2013 och smé-
hus och lantbruk vid sirskild fastighetstaxering 2013.1

Firmatecknare

Ar du firmatecknare fér en juridisk person, till exempel
ett aktiebolag eller en bostadsrittsforening, dr du inte
ombud utan du foretrader sjilv den juridiska personen
direkt.

For dig har Skatteverket nu gjort det tekniskt mojligt
att lamna elektronisk fastighetsdeklaration for hyreshus
som dgs av den juridiska personen.

Aven om ni 4r tva eller flera som tecknar firman i forening,
kan ni gora det elektroniskt. Skatteverkets e-tjanster
kan ocksa hantera sidan s.k. multipel signering. Detta
begrinsar sig dock till sddana juridiska personer som
registreras hos Bolagsverket, och de &r frimst aktie-
bolag, handels- och kommanditbolag samt ekonomiska
foreningar.

Anmala ombud eller behorig person

Ansokan till Skatteverket om godkdnnande av deklara-
tionsombud eller annan behorig person (t.ex. firmateck-
nare) kan goras

e elektroniskt via e-tjinsten ”Anmila behorig person”
for bolag eller ekonomisk forening, eller

¢ pa pappersblankett SKV 4809 for évriga huvudman.

Du hittar bada mojligheterna nir du gar in till e-tjdnsten
”Anmaila behorig person” pa skatteverket.se.

1Eor agarlagenheter, takter, elproduktionsenheter och special-
enheter finns annu inte elektronisk fastighetsdeklaration. For
dessa fastighetstyper kan deklarationsombud inte utses.

Vill du veta mer?
Ga in pa skatteverket.se

Besok var webbplats ...

Om du har fler fragor kan du ga in pé skatteverket.se. Dar
finns mer information om hyreshus och om fastighets-
taxering.

... eller ring till oss
Du kan dven ringa Skatteupplysningen, 0771-567 567.
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