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2 Sammanfattning

Forslagen i promemorian avser att anpassa reglerna i fastighetstaxerings-
forordningen (1993:1199), forkortad FTF, till det nivaar som galler vid 2016
ars forenklade fastighetstaxering (FFT 16). Darutover foreslas vissa for-
tydliganden avseende hur hanteringen av fastighetsregleringar sker. Da
forkopslagen (1967:868) ar upphavd foreslas att hanvisning till denna utgar.



3 Forfattningsforslag

3.1  Forslag till forordning om andring i

fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199)

Hérigenom foreskrivs att 1 A kap. 1, 2 och 4 8§ samt bilagorna 2 och 2 a
fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199) ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

1 A kap.
18

Sadana Overlatelser som avses i 2 § 9 forordningen (2001:588) om
behandling av uppgifter i Skatteverkets beskattningsverksamhet och som
kvarstar efter gallring enligt 2 och 3 8§ tas upp pa forteckningar Gver
representativa overlatelser. Sadana dverlatelser som gallrats enligt 3 § ska tas
upp pa forteckningar dver bortgallrade Gverlatelser.

Betraffande fastighetsregleringar Betraffande fastighetsregleringar
géller forsta stycket endast om mer géller forsta stycket endast om mer
an fyra hektar overforts fran en an fyra hektar Overforts fran en
fastighet till en annan. fastighet till en annan och

bebyggelse saknas pa den 6verforda
marken.

2 §

Med ledning av registrerade uppgifter om Overlatelser ska vid en
forberedande gallring (forgallring) foljande Gverlatelser av smahusenheter,
hyreshusenheter, lantbruksenheter och industrienheter gallras bort.

Smahusenheter: Alla 6verlatelser av smahusenheter som inte uppfyller
samtliga forutsattningar under 1-6.

1. Overlételsedatum ar den 1 juli 1995 eller senare.

2. Overlatelsen avser vanligt kop,
normalfall (fangeskod 11 enligt
Lantmateriets foreskrifter LMFS
2006:1 om hur fastighetsregistrets
inskrivningsdel ska foras) eller
fullbordat forkop enligt forképslagen
(1967:868), normalfall (fangeskod
31).

3. Overlatelsen  avser inte
smahusenhet eller smahusenhet

byggnadsvarde under 50 000 kronor.

sadana
fastighetstaxeringen Kklassificerats som av
med

2. Overlatelsen avser vanligt kop,
normalfall (fdngeskod 11 enligt
Lantmateriets foreskrifter LMFS
2006:1 om hur fastighetsregistrets
inskrivningsdel ska foras).

smahusenheter som  vid
inte faststalld typ, okénd
tomtmark och byggnad med

4. Overlatelsen avser egendom som i sin helhet utgér smahusenhet.
5. Taxeringsvarde har faststallts for i Gverlatelsen ingaende smahus.
6. Taxeringsvardet ar minst 50 000 kronor for bebyggd enhet och minst

! Senaste lydelse 2010:337
2 Senaste lydelse 2012:411



25 000 kronor for obebyggd enhet.

Hyreshusenheter: Alla 6verlatelser av hyreshusenheter som inte uppfyller
samtliga forutsattningar under 7-9, om taxeringsvérde har faststallts for

hyreshusenheten.

7. Overlatelsedatum &r den 1 juli 1995 eller senare.

8. Overlatelsen avser vanligt kop,
normalfall (fangeskod 11),
fullbordat forkop enligt
forkopslagen, normalfall (fangeskod

8. Overlatelsen avser vanligt kop,
normalfall (fangeskod 11) eller
exekutiv forsaljning (pa auktion eller
under hand) eller konkursauktion

31) eller exekutiv forséljning (pa (fangeskod 70).
auktion eller under hand) eller
konkursauktion (fangeskod 70).

9. Faststallt taxeringsvarde for den Gverlatna egendomen — som till minst
80 procent avser hyreshusenhet — ar minst 50 000 kronor for bebyggd enhet
och minst 25 000 kronor fér obebyggd enhet.

Lantbruksenheter: Alla 6verlatelser av lantbruksenheter som anges i 1 §
som inte uppfyller samtliga forutsattningar under 10-12, om taxeringsvéarde
har faststallts for lantbruksenheten.

10. Overlatelsedatum &r den 1 juli 1993 eller senare.

11. Overlatelsen avser vanligt 11. Overlatelsen avser vanligt
kop, normalfall (fangeskod 11) eller  kop, normalfall (fangeskod 11).
fullbordat forkop enligt
forkopslagen, normalfall (fangeskod
31).

12. Faststallt taxeringsvarde for den dverlatna egendomen — som till minst
80 procent avser lantbruksenhet — ar minst 50 000 kronor for bebyggd enhet
och minst 25 000 kronor fér obebyggd enhet.

Industrienheter: Alla Gverlatelser av industrienheter som inte uppfyller
samtliga forutsattningar under 13-15, om taxeringsvérde har faststéllts for
industrienheten.

13. Overlatelsedatum &r den 1 januari 1995 eller senare.

14. Overlatelsen avser vanligt 14. Overlatelsen avser vanligt
kop, normalfall (fangeskod 11), kop, normalfall (fangeskod 11), eller
fullbordat forkop enligt  exekutiv forséljning (pa auktion eller

forkopslagen, normalfall (fangeskod
31) eller exekutiv forséljning (pa
auktion eller under hand) eller
konkursauktion (fangeskod 70).

15. Faststallt taxeringsvarde for den 6verlatna egendomen — som till minst
80 procent avser industrienhet — & minst 50 000 kronor for bebyggd enhet
och minst 25 000 kronor for obebyggd enhet.

under hand) eller konkursauktion
(fangeskod 70).

48
Med transportkop avses sadan overlatelse som anges i 7 § lagen
(1984:404) om stampelskatt vid inskrivningsmyndigheter.
Med tvangsforvarv avses expropriation eller annan inlésen enligt lag samt
fastighetsreglering avseende lantbruksenhet utan att Gverenskommelse
traffats betraffande likviden.

® Senaste lydelse 2012:411



Med Overlatelser dar egendomen
inte kan antas vara utbjuden pa
allmanna marknaden avses bland
annat slaktkop mellan personer som
avses i 3 § forsta stycket 5
forkopslagen (1967:868),
overlatelser mellan bolag ingaende i
samma koncern och &verlatelse av
andel av fastighet, om képaren redan
fore  forvarvet dager andel i
fastigheten.

Med Overlatelser dar egendomen
inte kan antas vara utbjuden pa
allmanna marknaden avses bland
annat slaktkop dar koparen ar
sdljarens make och dar kdparen

eller, nar makar forvarvar
gemensamt, nagon av dem ar
saljarens avkomling, Overlatelser

mellan bolag ingédende i samma
koncern och Overlatelse av andel av
fastighet, om koparen redan fore

forvarvet ager andel i fastigheten.

Med Overlatelser som inte till huvudsaklig del avser fast egendom
tillnérande samma taxeringsenhetstyp forstas overlatelser for vilka
kopeskillingen till mer &n tjugo procent avser 16s egendom eller fastighet
tillhdrande annan taxeringsenhetstyp &n den for kdpet huvudsakliga.

Med kOp som ar sarskilt svara att analysera avses dels Gverlatelser dar
egendomens beskaffenhet vid 6verlatelsen inte kan faststallas med tillracklig
sakerhet, dels Overlatelser dar priset sannolikt péaverkats av
anvandningsmojligheter eller Overlatelsevillkor som avviker fran de for
fastighetstypen normala.

Med overlatelser av egendom med ringa vérde avses kop av bebyggd
fastighet for mindre & 50 000 kronor, kop av obebyggd smahus- eller
hyreshusenhet fér mindre an 25 000 kronor och kop av obebyggd
lantbruksenhet fér mindre &n 15 000 kronor samt fastighetsreglering om
likvidvardet inte uppgar till 5 000 kronor. Med Gverlatelse som avser mindre
del av fastighet avses sadana fall dar inte samtidigt minst halften av
fastigheten gar i forsaljning.



Foreslagen lydelse

Bilaga 2

HK-tabell
RELATIVA KAPITALISERINGSFAKTORER FOR BOSTADER
H- Vardearsklass
niva- | 1929] 1930[ 1950] 1960] 1970[ 1975] 1980] 1985] 1990] 1994] 1998] 2001[ 2004] 2007] 2010 | 2014
faktor 49| -59| -69| -74| -79| -84| -89| -93| -97| -00| -03| -06| -09]-15 |-
04— 1,00

2,5

26— 1,00

3,9

40— 1,00

5,25

55 1,00

-7,0

7,25- 1,00

15,0

RELATIVA KAPITALISERINGSFAKTORER FOR LOKALER

Vérdearsklass

H- 1929 1930 | 1950 1960 | 1970 | 1978 | 1986 | 1994 | 2000 | 2006 | 2011 | 2014
niva- -49 -59 -69 =77 -85 -93 -99 -05 -10 -13 -
faktor

0,4- 1,00

15,0




Bilaga 2 a

TOMTVARDETABELL FOR TOMTMARK TILL HYRESHUS OCH
AGARLAGENHETER

Marknadsvarde av
bebyggd fastighet
med vardedr 1996
for bostader,
kr/kvm boarea

Marknadsvarde for
tomtmark, kr/kvm
bruttoarea byggratt
for bostader

Taxeringsvérde for
tomtmark, kr/kvm
bruttoarea byggratt
for bostader

Marknadsvarde av
bebyggd fastighet
med vérdedr 1996
for lokaler, kr/kvm
lokalarea

Marknadsvarde for
tomtmark, kr/lkvm
bruttoarea byggratt
for lokaler

Taxeringsvarde for
tomtmark, kr/kvm
bruttoarea byggratt
for lokaler




1. Denna forordning trader i kraft den 1 juni 2015.
2. Bilagorna 2 och 2 a i den nya lydelsen tillampas forsta gangen vid den
forenklade fastighetstaxeringen 2016.



4 Andringar av
fastighetstaxeringsférordningen

4.1  Bakgrund och gallande ratt

Forslagen i promemorian avser i huvudsak att anpassa regelverket till det
nivaar som galler vid den forenklade fastighetstaxeringen 2016 (FFT16), och
bygger bland annat pa analyser av kopeskillingsstatistik. Darutover lamnas
forslag i fortydligande syfte samt forslag som innebér att hanvisning inte
langre ska goras till den numera upphédvda forkopslagen (1967:868).

Av 1 kap. 8 § fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199), forkortad FTF,
framgar bl.a. att for hyreshus och &garlagenheter ska upprattas en tabell (HK-
tabell) Over kapitaliseringsfaktorer som utvisar varderelationer mellan
byggnader tillnérande olika vardearsklasser men med samma hyra.
Vardearsklasserna ska anpassas till det nivaar som galler for den forenklade
fastighetstaxeringen FFT 16. Tabellramen framgar av bilaga 2. Av 1 kap. 378§
FTF framgar bl.a. att en tomtvardetabell ska upprattas. Tabellramen framgar
av bilaga 2 a.

| 1 A kap. 1 8 andra stycket FTF regleras fastighetsregleringar.
Bestdammelserna &r otydliga avseende vilka fastighetsregleringar som ska
omfattas av bestammelserna, som darfor bor fortydligas. |1 1 A kap. 2 och 4 88
FTF finns bestammelser som hanvisar till forképslagen (1967:868). Den lagen
ar numera upphévd och det ar darfor olampligt att bestammelserna i FTF
hanvisar till denna lag. Dock bor regleringen skrivas in i 1 A kap. 4 8 FTF
eftersom detta ar en gallringsgrund.

4.2  Forslag och bedomningar

Promemorians forslag: Regelverket ska anpassas till det nivaar som galler
vid den forenklade fastighetstaxeringen 2016. HK-tabell, bilaga 2 anpassas till
nivadret 2014. Tomtvardetabell, Bilaga 2 a anpassas till de fastlagda vérde-
serierna i 1 kap. 36 8§ FTF.

Bestimmelserna i 1 A kap. ska vidare anpassas sa att ingen hanvisning
langre sker till den upphdvda forkopslagen. Darutéver foreslas ett
fortydligande i 1 A kap. 1 § andra stycket FTF som klargor vilka fastighets-
regleringar som ska beaktas.

Skélen for promemorians forslag: Regelverket i FTF maste anpassas till
det nivaar som galler vid den forenklade fastighetstaxeringen 2016. Detta
foreslas ske genom andringar som framgar av bilaga 2 och 2 a till FTF. Vad
avser andringarna i HK-tabell bostader i forhallande till AFT 13 har den nast
sista vardearskolumnen andrats fran 2010- till 2010-2013 och en kolumn lagts
till for vardearsklass 14-. Foreslagna andringar i HK-tabell lokaler i
forhallande till AFT 13 innebdr att den nast sista vardearskolumnen &ndrats
fran 2011- till 2011-2013 och en kolumn lagts till for vardearsklass 14-. |
tomtvardetabellen bilaga 2 a foreslas borttagning av de olika marknadsvarde-
nivaer av bebyggd fastighet med vardear 1996 for bostader, kr/kvm boarea och
lokaler, kr/kvm lokalarea. Foreslagen andring far till foljd att marknads-
vardenivaerna kan redovisas for varje steg i vardeserien som framgar av 1 kap.
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36 § FTF. I bilagorna till férordningen har av forenklingsskal enbart redovisats
foreslagen lydelse betraffande de bilagor som nu féreslas andras. Nuvarande
lydelse har saledes utelamnats.

Foreslagen andring i 1 A kap. 1 8 andra stycket FTF har tillkommit i
fortydligande och forenklande syfte. Forslaget innebér att fastighetsregleringar
endast kommer att beaktas om mer &n fyra hektar dverfors fran en fastighet till
en annan och bebyggelse saknas pa den dverforda marken.

| 1 A kap. 2 § FTF regleras grunderna for en forberedande gallring av
overlatelser av vissa fastigheter, s.k. forgallring. Foreslagen é&ndring i
punkterna 2, 8, 11och 14 gors eftersom forkopslagen har upphort att gélla. |
1 A kap. 4 § foreslas att definitionen i 3 § forsta stycket 5 i den upphavda
forkopslagen skrivs in i paragrafen i stallet for att hénvisning sker till den
lagen.

Forfattningsforslaget
Forslaget foranleder andringar i 1 A kap. 1, 2 och 4 88 samt bilagorna 2 och
2aFTF.
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5 Konsekvensanalys
5.1  Offentligfinansiella effekter

Promemorians forslag syftar dels till att anpassa regelverket till det nivaar som
géller vid den forenklade fastighetstaxeringen 2016 (FFT 16), dels till att
fortydliga och forenkla vissa bestdmmelser. Forslagen bedéms inte ge upphov
till nagra offentligfinansiella effekter.

5.2  Konsekvenser for enskilda och foretag

De foreslagna forordningsandringarna innebédr ingen Okning av den
administrativa bordan eller nagra andra effekter for foretag. Inte heller bedoms
forslagen medféra nagra konsekvenser for enskilda.

5.3 Konsekvenser for Skatteverket och de
allmanna férvaltningsdomstolarna

Forslagen bedoms inte medféra nagra konsekvenser for Skatteverket eller de
allménna forvaltningsdomstolarna.



