SKV 351 utgdva 4 2018

Forslag till nytt
taxeringsvarde

Hdr kan du ldsa om det forslag till beslut om nytt
taxeringsvdrde som du fatt infor 2018 drs
fastighetstaxering av ditt smdhus.

Om alla uppgifter i férslaget stammer behdver du inte
go6ra ndgot. D& ldmnar du ditt tysta godkdnnande till
forslaget.

Behover du dndra ndgon av Skatteverkets forifyllda
uppgifter ber vi dig att goéra din dndring senast
den 1 november 2017.
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Skatteverket



Till vem skickas forslaget?

Om ni ir flera som dger fastigheten tillsammans skickas forslaget endast cill
den av er som stir som blankettmottagare. Informera dérfor Gvriga deligare
om att du har ficc forslaget. Vem som helst av er kan sedan skicka in eventu-
ella indringar.

Beslutet skickas diremot ut s att varje deligare fir sitc eget exemplar,
med den dgda andelen angiven. Taxeringsvirdet som stér i beslutet giller for
hela fastigheten.

Ar din fastighet sdld innan
den 1 januari 2018?

Om du vet att du inte kommer att dga fastigheten den 1 januari 2018, behéver
du meddela Skatteverket om dgarbytet. Det ricker att du klickar pa Meddela
dgarbyte i Skatteverkets e-tjanst Fastighetsdeklaration eller kryssar for Ny
dgare? pd pappersblanketten och skickar in den till Skatteverket.

Varfor ska du dndra uppgifter i
forslaget?

Du behéver dndra uppgifter som inte lingre stimmer for att Skatteverket ska
kunna rikna ut ritt taxeringsvirde for din fastighet. Ritt taxeringsvirde ir
viktigt for atc din fastighetsskate eller fastighetsavgift ska bli rict. Det kan
ocksa ha betydelse nir du ska lana pengar med fastigheten som sikerhet eller
forsikra fastigheten.

Vad dr ett taxeringsvdrde?

Taxeringsvirdet ska motsvara 75 procent av fastighetens sannolika
marknadsvirde tva ar fore taxeringséret.

Vid smahustaxeringen 2018 ir det forsiljningar under dren 2014-2016
som har avgjort om taxeringsvirdet gitt upp eller ner sedan forra taxeringen.
Skatteverket berdknar utifrin alla forsiljningar en prisniva 2016 for lik-
artade fastigheter i respektive virdeomrade.

Prisnivan tillsammans med alla virdefaktorer utgér taxeringsvirdet pa
fastigheten.



Vad anvdnds taxeringsvérdet till?
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Har ditt taxeringsvdrde forcindrats?

Det kan finnas flera anledningar till att taxeringsvirdet férindrats sedan
den senaste fastighetstaxeringen, exempelvis:
* marknaden styr — vad fastigheter siljs for i ditt virdeomrade paverkar
taxeringsvirdet
* idndringar i virdeomraden — till exempel av normaltomtens storlek och
vilket virdeomrade fastigheten tillhor.

Las mer om forindrade taxeringsvirden 2018 pa www.skatteverket.se/smahus.

Vad dr ett virdeomrade?

Var en fastighet ligger har stor betydelse for virdet. Det beror pa att pris-
nivierna for fastigheter skiljer sig at mellan olika omraden.

Inom fastighetstaxeringen delar man darfér in landet i olika geografiske
avgrinsade omréden, sd kallade virdeomriden.

P4 www.skatteverket.se/smahus kan du i e-tjinsten Virdeomraden och
riktvirdekartor se virdeomradenas geografiska utbredning och de fastighets-
forsiljningar som skett inom omradet.



Vilka faktorer paverkar
fastighetens taxeringsvérde?

Ndrhet till
vatten

Alder

Storlek ﬁ Lége / virdeomrade

Ovriga

vérdefaktorer Standard / skick

Hur dndrar du uppgifter i forslaget?

Om du har e-legitimation dndrar du enklast via Skatteverkets e-tjanst pa
www.skatteverket.se/smahus. Det har minga fordelar:
* Alla obligatoriska uppgifter kommer sikert med.
* Dukan se det preliminira taxeringsvirdet innan du skickar in upp-
gifterna.
Du fir en kvittens pd alla uppgifter du skickat in.
Du slipper pappershantering.
Alla deldgare till en fastighet kan logga in och se forslaget.
Om du har flera fastigheter nir du alla samtidigt.

Om du inte anvinder e-tjinsten fyller du i pappersblanketten, skriver under
och skickar den till Skatteverkets inldsningscentral. Adressen hittar du pa
blankettens forsta sida.

Oavsett hur du deklarerar beh6ver du gora det senast den 1 november 2017.



Gor dina andringar via ombud

Om du vill att nigon annan ska gora dina dndringar i ditt stille kan du utse
ett ombud, till exempel en revisor eller fastighetsforvaltare. Det gor du enk-
last via e-tjinsten Ombud och behorigheter. Ombudet kan bara gora dnd-
ringar via e-tjinsten — inte pa papper.

Du anvinder ocksa e-tjinsten Ombud och behorigheter for att ge dig sjilv
eller nigon annan behérighet att indra uppgifter i ett férslag at en juridisk
person, till exempel ett aktiebolag. For att kunna ge behérighet méste du
vara firmatecknare for den juridiska personen.

Vad hander nar du har éndrat
uppgifter i ditt forslag?

Efter att du har skickat in dina dndringar hér vi av oss om vi har nagra
fragor om din fastighet. Annars fir du beslutet till din digitala brevlida
omkring den 15 juni 2018.

Ar du inte ansluten till en digital brevlada fir du ett beslut med posten i
bérjan av juli 2018.

Om ni dr flera deldgare far alla varsitt beslut.

Sa hdr fyller du i pappersblanketten

Fastighetens skick den 1 januari galler

Alla uppgifter i blanketten ska visa hur fastigheten ser ut den 1 januari 2018.

Blankettens forsta sida

(D Hir star adressen till Skatteverkets inlisningscentral, dit du skickar
blanketten.

(2 Om ni iir flera som iger fastigheten tillsammans skickas forslaget endast
till den av er som star som blankettmottagare. I e-tjidnsten har alla deldgare

tillgéng till forslaget. Meddela gérna de andra deligarna om hur du limnat

uppgifter om er gemensamma fastighet.



() Om du vet att du inte lingre kommer att vara dgare eller deligare till
fastigheten den 1 januari 2018 4r det viktigt att du sitter ett kryss i rutan
under Agarbyte?.

@) Under Information till dig visar vi det foreslagna taxeringsvirdet. Det
kan dven finnas viktig information som giller for just den hir fastigheten.

(®) Under Limna évriga uppgifter kan du skriva ett meddelande till Skatte-
verket om nagot som har betydelse for din fastighetstaxering men inte fram-
gar av frigorna i blanketten. Om utrymmet inte ricker kan du skicka med
ett separat brev.

@ Ange hur vi kan né dig via telefon eller e-post, sa att vi snabbt och enkelt
kan na dig om vi har nagon enklare friga om din fastighet.

Blankettens andra sida

I blanketten (sid 2—4) finns tvd kolumner till varje uppgift:
* Den gria kolumnen innehéller de senaste uppgifterna Skatteverket har
om fastigheten, om vi har nagra.
* Den vita kolumnen fyller du sjilv i, om Skatteverkets uppgift inte
stimmer lingre eller saknas.

Alla uppgifter ska visa fastighetens skick den 1 januari 2018.

TOMT

Tomt nr (véirderingsenhet) I fastighetstaxeringen delas all egendom inom en
taxeringsenhet upp i virderingsenheter som virderas var for sig. Skatteverket
bestimmer ett nummer for alla virderingsenheter for att kunna sirskilja dem.

Tomtens areal Hir anges tomtens areal i kvadratmeter, utan decimaler.
Kontrollera den fortryckta uppgiften. Om den ir felaktig eller saknas, ritta
eller komplettera.

P& tomten
Typ av bebyggelse Hir anges vilken typ av bostadshus som finns pa tom-
ten. Om tomten ir obebyggd, ange vilken typ av bebyggelse som tomten ir
tinkt att bebyggas med.
* Ett friliggande smahus 4r inte ssmmanbyggt med ett annat hus.
e Ett radhus dr ett smihus, i en rad av minst tre, vars bostadsdelar dr
direkt sammanbyggda med varandra.
* Ett kedjehus, parhus eller liknande idr ett smdhus som varken ir frilig-
gande eller ett radhus.



Dricksvatten Ange vilken tillging till vatten som finns pa din tomt. For att
tomten ska anses ha tillgang till vatten méste vattnet vara drickbart.

Med kommunalt vatten menas att fastigheten ir ansluten till det kommu-
nala vattennitet. Anldggningen ska vara tekniske ansluten si att den kan
anvindas. Aven om ingen anslutning finns anses anliggningen ansluten om
fastighetsidgaren har fatt besked om férbindelsepunkt och krivts pa betal-
ning for anslutningen.

Med enskild anliggning aret om menas en anliggning for vattenforsorj-
ning som inte ir kommunal.

Med sommarvatten menas att tomten bara har tillgéng till dricksvatten
under den frostfria delen av aret (innefattar inte frivillig avstingning av
vattnet).

Wec-avlopp Ange vilken tillgang till we-avlopp som finns pa din tomt. Med
we-avlopp menas att tomten har tillgang till we-avlopp som godkints av
kommunen.

Med kommunalt we-avlopp menas att tomten ir ansluten till det kommu-
nala nitet. Anlidggningen ska vara tekniskt ansluten si att den kan anvindas.
Aven om ingen anslutning finns anses anliggningen ansluten om fastighets-
dgaren fatt besked om forbindelsepunkt och krivts pa betalning f6r anslut-
ningen.

Med enskilt we-avlopp menas att avloppsfrigan ir lost pd ndgot annat sitt
dn genom kommunalt we-avlopp, till exempel med en trekammarbrunn eller
septiktank.

@ Avstdnd till hav, insjo eller vattendrag Nirheten till vatten har stor
paverkan pd en fastighets marknadsvirde. Det kallas formellt nirhet dill
strand, och med strand menas da strandlinjen, allts grinsen mellan land
och vatten. Det méste inte vara friga om en strand dir man kan bada.

Avstandet ska vara det kortaste som kan mitas upp mellan strandlinjen
och huvudbyggnadens fasad mot vattnet. Mitningen ska goras horisontellt
och det behéver inte finnas ndgon anlagd vig eller gangstig for act det ska
anses vara mojligt act nd strandlinjen. Det innebir i praktiken att en mie-
ning maste goras pa en kartbild for att bli korrekt. P4 en obebyggd tomt mits
avstindet frin en limplig byggnadsplats.

Det finns en undantagsregel for strandnira tomter i klass 2 eller 3: Om
den kortaste méjliga vigen att gé till fots frin byggnaden till strandlinjen dr
mer in 300 meter, ska tomten riknas till klass 4 (inte strandnira).

Ar tomten en egen fastighet eller inte? (Fastighetsritsliga forhillanden)
Fastighetsrittsliga forhdllanden visar om tomten till ett bostadshus ir en
egen, eller kan bilda en egen, fastighet.



Huvudregel (géller privatpersoner och andra &gare av vanliga smdhus)
Finns det bara en tomt pa din fastighet, dr den en egen fastighet. Men om du
har flera tomter (byggritter) pa fastigheten, ir ingen av dem en egen fastig-
het. D4 maste du for varje tomt beddma om den skulle kunna bilda en egen
fastighet eller inte, det vill siga om den 4r avstyckningsbar eller inte.

Tomten ingdr i ett grupphusomréde Undantagsregel {6r grupphusomrade
(giller bostadsforetag och liknande dgare). Ett grupphusomride méste vara
bebyggt med, eller tinkt att bebyggas med, minst sex likartade smihus i en
titbebyggd grupp. Omréidet ska vara detaljplanelagt och sméahusen vara,
eller tinkta att bli, uppforda under en trearsperiod av en exploatér.

Giststugor av olika slag riknas inte som grupphusomriden och inte heller
fritidshus pa arrenderad mark.

Om du inte har ett grupphusomrade pé din fastighet, ska du kryssa nej
vid frigan om grupphusomrade.

Om en fastighet innefattar ett grupphusomrade, innebir det att ingen av
tomterna ir en egen fastighet. Agare till fastigheter med grupphusomriden
ska kryssa ja vid frigan om grupphusomrade.

Under Fastighetsrittsliga forhallanden kryssar du for klass 2 eller klass 3
(de ar likvirdiga svar for grupphustomter). Det dr bostadsrittsforeningar,
bostadsforetag eller liknande som idger en sadan fastighet.

@ Du som har flera likadana tomter pa fastigheten — Antal lika tomter
Om du har tva eller flera likadana tomter kan du redovisa dem gemensamt.
Fyll i uppgifterna for en av tomterna och ange sedan hur manga sadana lika
tomter du har.

BOSTADSHUS

Bostadshus nr (véirderingsenhet): I fastighetstaxeringen delas all egendom
inom en taxeringsenhet upp i virderingsenheter som virderas var for sig.
Skatteverket bestimmer ett nummer for alla virderingsenheter for att kunna
sarskilja dem.

Ligger p& tomt nr Hir anges pa vilken tomt bostadshuset ligger. Om det
finns flera tomter och bostadshus ir det viktigt att Skatteverket vet vilka
som hor ihop.

Bostadshuset, deklarera egenskaperna som huset har den 1 januari
2018 - typ av byggnad Hir anges vilken typ av bostadshus som finns pa
tomten. Om tomten ir obebyggd, ange vilken typ av bebyggelse som tomten
ar tanke ace bebyggas med.



Aret dé huset blev inflyttningsklart, nybyggnadsar Nybyggnadsar ir det ar
da huset blev inflyteningsklart. Ect bostadshus anses vara inflyteningsklarc
det &r det dill 6vervigande del har tagits, eller kunnat tas, i bruk for sitt
indamal som bostad.

Boyta, totalt Hir anges bostadshusets totala boyta. Om du har gjort en om-
eller tillbyggnad som paverkar boytan ska du 4ven rikna in den ytan hir.

Biyta, totalt Hir anges bostadshusets totala biyta. Bara yta i biutrymmen
som kan nds inifran huset ska redovisas, till exempel:
* inglasade verandor eller altaner (som bara kan anvindas en del av aret)
* oinredda vindar
* killare
e forrad
* garage.

Métregler Information om mitregler hittar du pd www.skatteverket.se/smahus.

Vérdeyta Virdeytan dr summan av boytan och 20 procent av biytan (dock
aldrig mer 4n 20 m?). Virdeytan riknas ut automatiskt av Skatteverket.

Vérdedr Virdedret ir husets nybyggnadsir, dock tidigast 1929 dven om
huset skulle vara byggt fore 1929. Om boytan i ett senare skede och sedan
foregiende fastighetstaxering byggs ut med minst 10 m?, kan virdearet rik-
nas om till ett senare dr 4n tidigare, s att huset riknas som "yngre”.

@ Du som gjort en om- eller tillbyggnad av bostadshuset 2015-2017
Om boytan utdkats med minst 10 m? pé det befintliga bostadshuset, genom att
du gjort en om- eller tillbyggnad under dren 2015-2017, ska du fylla i det har.

Ar om- eller tillbyggnaden klar ska du ange hur stor boyta som har till-
kommit (tink pé att dven dndra den totala boytan) och vilket av dren
2015-2017 den utférda om- eller tillbyggnaden var klar att tas i bruk.

Har flera om- eller tillbyggnader gjorts under perioden, kan du ange det
forsta drets 6kning av boytan hir i filten och de efterfoljande arens 6kning
under Limna &vriga uppgifter pa blankettens forsta sida.

@ Du som hdller pé att bygga bostadshuset (nhybyggnation) Om byggna—
den ir under uppforande anger du de totala nybyggnadskostnaderna (inklu-
sive moms) fram till den 1 januari 2018.

@ Du som har flera likadana bostadshus pa fastigheten — antal lika
sméhus Om du har tvé eller flera likadana bostadshus kan du redovisa dem
gemensamt. Fyll i uppgifterna for ett av bostadshusen, och ange sedan hir
hur manga likadana bostadshus du har.
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Blankettens tredje sida (standard, fraga 1-13)

STANDARD

Kéllarplan (standard, fréga 2, 10 och 13) Med killarplan menas att
golvytan helt eller till storre delen ligger under marknivin. Om killarplanet
kan nas inifrin bostadsdelen och har en takhojd pa minst 190 cm, riknas
det som sddan biyta som ska mitas och deklareras.

Sluttningsvéining (eller suterringvaning) kallas ett plan dir golvytan
utefter minst en fonstervigg ligger over eller jims med marknivdn men i
ovrigt ligger under marknivan. En sluttningsvaning dr dirfor inte detsamma
som ett killarplan. En sluttningsvining riknas primirt som boyta som ska
mitas och deklareras.

Pa www.skatteverket.se/smahus finns information om mitregler for
sméahus och bilder som visar vad som ir killarplan och sluttningsvaning,.

(5 Fénster (standard, fraga 5) Alla slags fonster av typen tva- tre- eller fyr-
glasfonster, med eller utan isolerglas, hor till svarsalternativet som ger 2 stan-
dardpoing. Till nigon annan foénstertyp hér si kallade sommarfonster, det
vill siga tvaglasfonster som inte dr kopplade och har l6stagbar innerbége.

Uppvérmning (standard, frédga 6) Med uppvirmningssystem menas
exempelvis:
* viggfasta radiatorer for direktverkande eller vattenburen elvirme
* kombipanna
* annan typ av virmepanna (t.ex. olja eller pellets)
* virmepumpsystem (en virmepump av nigot slag som ir ihopkopplad
med husets dvriga uppvirmningssystem)
* luftvirmepumpsystem (som fordelar varmluften genom luftkanaler
mellan rummen)
* anslutning till fjarrvirmenit.

En enstaka luftvirmepump (luft/luft) dr inte ett system, utan oftast bara ett
komplement till det ordinarie uppvirmningssystemet. En sidan luftvirme-
pump ger inga standardpoing.

@ Kok — fast inredning och utrustning (standard, frdga 7) Du behéver bara
ange om ditt kok har normal, hog eller enkel standard.

e Normal standard ir svarsalternativet for de allra flesta kok. Ett normalt
kok ir inte bide pakostat och modernt pa samma géng. Det ir inte
heller ett mycket litet och enkelt kok.

* Hog standard ir svarsalternativet for ett kok som ir bade pakostat och
modernt.



* Enkel standard dr svarsalternativet for ett kok som 4r mycket litet och
sparsamt utrustat. Det kan till exempel vara en kokvrd, ett pentry eller
ett mindre, dldre kok. Det kan ocksd vara ett kok i en enkel stuga.

Oppen spis eller liknande (standard, frdga 12) Om din eldstad har fact
eldningsférbud, svarar du nej pa den hir fragan.

Blankettens fjdrde sida (standard, fraga 14-19)

Fortsdttning standard

Om bostadshuset har nybyggnadsdr 2002 eller tidigare (standard, fraga
14-17) Dessa fyra frigor om underhalls- och ombyggnadsstandard for fasad,
tak, elsystem och va-ledningar giller bara for bostadshus med nybyggnadsar
2002 eller tidigare.

For ett hus med nybyggnadsar 2003 eller senare blir det alltid noll stan-
dardpoing hir, dven om underhélls- och ombyggnadsarbeten har utforts pa
huset 4r 2003 eller senare.

Exterior fasad (standard, fréga 14) Att fasadbeklidnaden till storre delen
ar utbytt betyder att det 4r mer 4n hilften som bytts ut.

Exteriér tak (standard, fréga 15) Act takbeldggningen till storre delen ir
utbytt betyder att det dr mer 4n hilften som bytts ut.

Om bostadshuset har nybyggnadsér 2008 eller tidigare (standard,
frdga 18-19) Dessa tva fragor om underhalls- och ombyggnadsstandard for
kok och bad-eller duschrum giller bara for bostadshus med nybyggnadsar
2008 eller tidigare.

For ett hus med nybyggnadsar 2009 eller senare blir det alltid noll
standardpoing hir, dven om underhills- och ombyggnadsarbeten har utforts
pa huset ar 2009 eller senare.

@) sanitet (standard, fréga 19) For att sanitetsutrustningen, golvbeligg-
ningen och viggbeklidnaden i det storsta bad- eller duschutrymmet ska
anses vara " allt visentligt utbytt” ska:
* minst tre av foljande sanitetsvaror vara utbytta: badkar, duschkabin,
handfat, toalettstol och bidé
* minst 90 procent av golvbelidggningens yta vara utbytt
* minst 90 procent av viggbeklidnadens yta vara utbytt.
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Mer information

Hur du beggdir justering

Om det finns nagon sirskild anledning till att justera taxeringsvirdet, méste
du sjilv begira en sadan justering. Beskriv vad det giller under Limna
ovriga uppgifter.

Om Skatteverket redan har fyllt i ett justeringsbelopp av den justerings-
anledningen, behover du dock inte géra nigon egen begiran.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Du kan lisa mer om fastighetsavgift och fastighetsskatt pa
www.skatteverket.se under rubriken Fastigheter och bostad. Dir finns
ocksa den utforliga broschyren Fastighetsskatt och fastighetsavgift
(SKV 296).

Rdttsliga grunder

Skatteverket har samlat all ricesinformation pd webbplatsen Ritslig
végledning, www4.skatteverket.se/rattsligvagledning.

Vill du veta mer?

Mer information om fastighetstaxeringen hittar du pa
www.skatteverket.se/smahus. Du kan dven ringa Skatteverket pa telefon

0771-567 567

(-
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Skatteverket
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