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Forsaljning av bostadsratt

Information, exempel och blanketter

I den hir broschyren beskriver vi bland annat

® hur du som har salt din bostadsritt 2011 ska deklarera forséljningen
och hur du begir uppskov med beskattning av vinst pa blankett K6

¢ hur du som fick preliminidrt uppskov i deklarationen 2011 ska redovisa
det 2012 pa blankett K2

¢ hur du som har ett uppskovsbelopp sedan tidigare frivilligt kan aterfora
det pa blankett K2

¢ hur man aterfor uppskovsbeloppet om bostaden overgar till ny dgare
genom arv, testamente, gava eller bodelning. Redovisning gor du pa
blankett K2.

Vet du vilka fordelar du har
om du redovisar din forsaljning
eller ditt uppskov pa Internet?
Las mer pa sidan 3.
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Deklarera forsaljningen

De allra flesta bostadsritter som siljs 4r privatbostads-
ritter. Dessa forsiljningar ska redovisas pa blankett
K6 "Forsiljning — Bostadsritt”. Pa sidan 21 finns
utforlig information om vad som 4r en privatbostads-
ritt. Information om reglerna vid forsiljning av s k.
odkta bostadsritter och niringsbostadsritter finns i
broschyren ”Skatteregler for bostadsrittsforeningar
och deras medlemmar” (SKV 378). Redovisar du for-
siljning av en odkta bostadsritt pa blankett K12, men
vill begira uppskov med beskattning av vinst efter-
som bostadsritten dr dkta vid forsiljningstidpunk-
ten? D4 ska du fylla i uppskovsavsnitten (inte avsnitt
B) pa blankett K6 eller blankett K2 om du fick preli-
minart uppskov forra aret.

Nar ska forsaljningen deklareras?
Forsiljning av en bostadsritt ska deklareras for det
inkomstar di ett bindande avtal (kopekontrakt) har

triffats. Betalningstidpunkt och tilltriade saknar
betydelse. Har du salt en bostadsritt genom ett
kopekontrakt daterat under ar 2011 ska du ta upp
vinsten eller forlusten i deklarationen 2012, dven om
du inte far betalt forrin ar 2012.

Ersattning i samband med

bodelning eller arvskifte

Har du fatt ersittning for en bostadsritt i samband
med bodelning vid skilsmissa, da samboforhallande
upphort (bodelningslikvid) eller i samband med
arvskifte (skifteslikvid)? Detta riknas inte som
ersittning vid forsiljning och du ska inte géra nagon
redovisning pa blankett K6. Har du eller den avlidna
uppskov med beskattning av vinst sedan tidigare?
Lis da pé sidorna 28-29 vad som hiander med upp-
skovsbeloppet i samband med bodelning och arv.

Om du képer en ny
bostad kan du under vissa
forutsattningar fa gora ett avdrag
for uppskovsbelopp fran din vinst pa
den sélda bostaden (= skjuta fram
beskattningen helt eller delvis).
Se sidan 7.

- Inkopspris

Sa har raknar du ut vinst eller forlust pa din forsaljning

Forsaljningspris
- Maklararvode

— Forbattringsutgifter

- Kapitaltillskott

= Vinst eller forlust

+ Aterforing av uppskovsbelopp

Vinst

Skatten ar 22 % av den vinst som ska beskattas detta
ar (22/30 av vinsten ska tas upp och skattesatsen ar
30 %).

Exempel: Vinsten ar 100000 kr och skatten blir da
22000 kr (100000 kr x 22/30 x 30 %).

Vinst eller forlust

Forlust

Du far skattereduktion med 15 %* av foérlusten
(halva férlusten far dras av och procentsatsen for
skattereduktion ar 30%).

Exempel: Forlusten ar 50000 kr och skattereduk-
tionen blir da 7500 kr (50000 kr x 50 % x 30 %).
Du far alltsa tillbaka 15 % av forlusten*.

*Las dock om underskott av kapital pa sidan 31.

P4 sidorna 4-16 visar vi hur du steg for steg fyller i
blanketterna

e K6 ”Forsiljning — Bostadsritt”
e K2 ”Uppskov — bostad”
¢ "Forbattringsutgifter” (hjdlpblankett SKV 2197)

Information om skattereglerna och forklaringar av
begrepp finns pa sidorna 21-30.

Pa sidan 31 finns mer information om hur du riaknar
ut skatten.

Obs! Den hir broschyren ger éversiktlig information
och ska inte betraktas som lagtext i imnet. Ytterligare
information hittar du pd www.skatteverket.se.
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Deklarera pa Internet

Med e-legitimation kan du deklarera din forsiljning av bostadsratt
och begira uppskov med beskattning av vinst pa Internet.

Fordel2”

idr redan ifyllda pa blankett K6.

senare tillfdlle.

¢ Alla uppgifter pa kontrolluppgiften som du fatt fran bostadsrittsforeningen

o Aterforing av ett eventuellt uppskovsbelopp ir redan ifylld pa blankett K6.

e Programmet riknar ut och flyttar alla delsummor automatiskt.

e Du far vinst eller forlust automatiskt utrdknad.

¢ Du far underskott eller 6verskott i inkomstslaget kapital automatiskt utriknat.
¢ Dukan bérja att deklarera, spara dina uppgifter och sedan fortsitta vid ett

Med e-legitimation kan du ocksa limna blankett K2
pa Internet nir du ska

¢ redovisa ett preliminirt uppskov fran foregaende ar
e gora en frivillig terféring av uppskov

® gora aterforing av uppskov vid arv, testamente,
géva, bodelning eller férsiljning av ersittnings-
bostad i utlandet

¢ limna uppgift om ersittningsbostad i utlandet.

Du kan inte deklarera med hjilp av sdikerhetskoder,
eftersom du méste ligga till uppgifter i deklarationen.

Hur gor du?

Gé in pd www.skatteverket.se (Logga in, e-tjainster
= Vilj e-tjinst » Inkomstdeklaration 1). Dir finns
information om hur du gar vidare.

Nir du ska redovisa forsiljningen behover du dina
kopekontrakt fran bade kopet och forsiljningen.
Vidare behover du uppgifter om inteckningskostna-
der, miklararvode och andra kostnader fran kopet
eller forsiljningen. Till stor hjilp vid deklarationen
4r att anvinda kontrolluppgiften som du fatt fran
bostadsrittsforeningen. Dessutom behover du dina
kvitton och fakturor fran eventuella forbittringar.

Deklarera garna pa

Du kan berikna dina forbittringsutgifter pa hjilpblan-
ketten "Forbittringsutgifter” (SKV 2197). Blanketten
finns i tvi exemplar i mitten av broschyren.

Det gar ocksi att ladda ner blanketten frian var webb-
plats eller bestilla den pa var servicetelefon. Du ska
inte skicka in blanketten, men bor spara den efter-
som Skatteverket kan begira in en redogorelse for
forbattringsutgifterna.

Sa har skaffar du e-legitimation

Du kan skaffa e-legitimation om du 4r Internetkund
hos Danske Bank, Handelsbanken, ICA Banken, Ikano
Bank, Liansforsdkringar Bank, Nordea, SEB,
Skandiabanken, Sparbanken Syd, Sparbanken Ore-
sund eller Swedbank.

Om du inte dr Internetkund hos nagon av dessa banker
kan du gé in pa Nordeas eller Telias webbplatser och
ldasa hur du ska gora for att skaffa e-legitimation.

Mer information finns pd www.skatteverket.se
och pd www.e-legitimation.se.

Internet dven om din maklare
har hjalpt dig att fylla i en blankett.
Du behover bara fora 6ver uppgif-
terna till din Internetbilaga.

Sessionstid kvar 59134
Bilagar:

Deklarant: Mattsson, Anders £20108-2697
Inkarmatdeklsration

Skatteutrdkning Bankkonto Mina uppgriter Skicka in

i Information

Du ska nu fylla | bilagan Forsalining av privatbostad, F8li anvisningarna dverst pd varje sida. Las i hialpsn om du &r osdker pd
vad du behtiver fylla i. Tank p3 att spara med jamna mellanrum! Tiden du har kvar innan det sker automatisk utloggning
redovisas vid "Sessonstd kvar”.




Hor du e—/eq,'ﬁmaﬁon

Forsaljning av bostadsratt

Hir visar vi hur du steg for steg fyller i blankett K6.

Innan du borjar att fylla i blanketten tar du fram képekontrakt, kvitton,

fakturor m.m. Manga av de uppgifter som du ska fylla i pa blankett K6 fram-
gar av den kontrolluppgift som du har fatt fran bostadsrittsféreningen.

—

Inkomstdeklaration 1 2012
~katteverket 3 1
kon du I15mno plonketten K6
Y Ihternet! Forsiljning
pe frrerh Bostadgr'étt 2012

e At ar privatbostad ska lamna
Du som har salt bostadsratt som ar priva @
den har blanketten. Lamna den tilsammans med Inkomst
deklaration 1.

i i i i broschyren "Fér-
Information om hur du fyller i blanketten finns i b
;élcjjning av bostadsratt" SKV 321. Ange belopp i hela krontal.

2011

Personnummer
@ e _

A. Uppgifter om den salda bostadsrétten

Inkomstar

39 Datum da blanketten fylls i

i

98 Numrering vid flera K6

lopp ar fel, stryk det och fyll i ratt belopp
t ifyllda beloppet och din andring.

Lagenhetens beteckning {apltal
Bostadsrattsforeningens namn
aljni igt ko fro.m. to.m. B mim: Belopp | kronor
@ Inkopsdatum enligt kopekontrakt Forsaljningsdatum enligt kopekontrakt Bosatt pé bostads- =
ratten/lagenheten
it del av inne fro.m. t.o.m.
procen hela inne- el -
Bostadsratten har anvants for eget eller el e g o _
narstaendes permanent- eller fritidsboende til - [ s
inkdpspris har anvants ) o . . . Kspeskilinge
= '1“50‘1/:\/ bostadsrattens andel av bostadsrattsféreningens behallna formogenhet den 1 januari 197 P
o
1
B. Berikna vinst eller forlust -

1. Férsaljningspris (enligt kopekontrakt)

2. Utgifter for forséljningen (maklararvode m.m.)

3. Inkdpspris m.m.

4. Forbattringsutgifter: ny-, till- eller ombyggnad '

5. Forbattringsutgifter: forbattrande reparation och underhall !
6. Kapitaltillskott

7. Bostadsrattens andel av inre reparationsfond vid forsaljningen |-

8. Bostadsrattens andel av inre reparationsfond vid kopet

9. Vinst eller forlust pa forséljningen

10. Din andel i procent % Din andel i kronor

11. Aterféring av uppskovsbelopp?

12. Vinst

POE @06 © @

13. Forlust

erikna din andel av takbeloppet for preliminart eller sl

. Berékna din andel av takbelopper Br PR, ]

utligt uppskovsbel

Obs!

Om ni ar flera delagare som har salt
bostadsratten fyller du i de belopp som
galler for hela bostadsratten vid avsnitt B
punkterna 1-9. Vid punkterna 10-13 fyller
du i de belopp som galler fér din andel.

Skulle ni ha forvarvat era andelar vid olika

tidpunkter och till olika pris eller ni av nagon
anledning ska ta upp utgifter med olika be-
lopp, fyller du i stallet i de belopp som galler

for din andel vid avsnitt B punkterna 1-13.
.

| | l

s

Obs!

Om inte hela bostadsratten ar sald, utan bara
din andel, fyller du i de belopp som galler
for din andel vid avsnitt B punkterna 1-13.

88

Sa har fyller du i sidan 1 pa blankett K6

(1) Ange datum nir blanketten fylldes i och gor
numrering om du limnar flera blanketter K6.

(2) Fylli ditt namn och personnummer.

A.Uppgifter om den
salda bostadsratten

(3) Hir fyller du i bostadsrittsforeningens namn
samt den silda bostadsrittens beteckning.
Ange vilket datum du koépte ligenheten och
vilket datum du salde ligenheten. Bada upp-
gifterna finns pa respektive kopekontrakt. Fyll

8

ocksa i hur bostadsritten har anvints samt
under vilken period du har varit bosatt i ligen-
heten. Om du har salt en ligenhet som du inte
har bott i, sitter du ett kryssirutan ”Ej bosatt”.

(® Har anger du vilket 8
inkOpspris som anvants.

Kryssaiom du anvint 150 % av bostadsrittens
andel av bostadsrittsféreningens behallna for-
mogenhet den 1 januari 1974 som ink6pspris
eller om du anvint kopeskillingen enligt kope-
kontraktet. Lds mer pa sidan 23.
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B. Beridkna vinst eller forlust

(5) Férsiljningspris
Fylli forsiljningspriset vid punkt 1 (ruta 01).
Uppgift om detta finns pa képekontraktet. Vid
punkt 2 (ruta 07) gor du avdrag for utgifter du
hafti samband med forsiljningen av ligenheten,
t.ex. miklararvode, virderingskostnad och
homestaging. Observera att du inte far avdrag
for allt som ingar i miklararvode och home-
staging. Lis darfor mer pa sidan 22.

Redovisa hela forsiljningspriset. Om inte hela
ligenheten har salts, du har t.ex. silt bara din
andel, ska du bara fylla i det som du salt din
andel for. Se dven nedan vid (0).

(6) Inképspris m.m.

Fyllipriset du kopte ligenheten for vid punkt 3
(ruta 02). Har du drvt ligenheten, fatt den i gava
eller genom bodelning ska du anvinda den tidi-
gare dgarens inkopspris. For bostadsritter som
ir kopta fore 1974 kan inkopspriset berdknas
till 150 % av bostadsrittens formogenhetsvirde
ar 1974.

Redovisa helainkopspriset. Om inte hela ligen-
heten har salts, du har t.ex. salt bara din andel,
ska du dock inte fylla i hela inkopspriset. Se dven

vid 0).

Exempel: Lennart drvde sin mosters ligenhet
hosten 2005. Lennart vet att ligenheten koptes
varen 1979 f6r 100 000 kr. Vid bouppteckningen
virderades ligenheten till 500 000 kr. Lennart
redovisar 100 000 kr som inkopspris och varen
1979 som inkopsdatum. Han far inte anvinda

virdet fran bouppteckningen som inkopspris.

(7) Férbattringsutgifter
Hir gor du avdrag for forbittringsutgifter, dvs.
utgifter for ny-, till- eller ombyggnad och utgif-
ter for forbittrande reparationer och underhall.
Utgifterna maste sammanlagt uppga till minst
5000 kr per ar.

I vissa fall fir du inte gora avdrag for den del
av din utgift som motsvaras av skattereduk-
tion for ROT-arbete. Lds mer pa sidan 23.

Forbittringsutgifterna kan du specificera och
summera pa hjidlpblanketten "Forbittringsutgif-
ter” (SKV 2197). For 6ver summorna till punkt 4
(ruta03) och punkt5 (ruta04). Lis mer pé sidan 6
hur du fyller i hjdlpblanketten och vad du kan
gora avdrag for. Exempel finns pé sidan 18.

Kapitaltillskott

Hir fyller du i de kapitaltillskott som har lIim-
nats till foreningen under innehavstiden. Belop-
pet som du ska redovisa hittar duiruta 636 pa

kontrolluppgiften (KU55) som du har fatt fran
bostadsrittsforeningen.

(9 Inre reparationsfond

Hir fyller du i bostadsrittens andel i den inre
reparationsfonden vid forsiljningen respektive
kopet. Beloppen som du ska redovisa hittar du
iruta 635 och iruta 644 pa kontrolluppgiften
(KU55) som du har fatt fran bostadsrittsfore-
ningen.

Vinst eller forlust och dgarandel

Nir du riknat ut om det blir en vinst eller en
forlust pa forsiljningen av liigenheten ska du
dela upp vinsten eller forlusten utifran din 4gda
andel av ligenheten. Forst fyller du i din andel
i procent och direfter fyller du i din andel i
kronor.

Exempel: Du och din sambo dgde ldgenheten
tillsammans. Vinsten p4 forsiljningen dr
100000 kr. Din andel i procent dr da 50 % och
din andel i kronor dr 50 000 kr.

Om du 4gde hela ligenheten nir den saldes, ska
du fyllaihela vinsten eller forlusten.

(1) Aterféring av uppskovsbelopp

Har du fatt uppskov med vinsten fran en tidigare
forsiljning ska du nu aterféra (redovisa) det
beloppet hir. Var ni flera dgare till den bostaden
tar du upp din del av uppskovet hir.

Det uppskov som du ska aterfora framgar av
specifikationen som du fatt tillsammans med
inkomstdeklarationen. Fyll i beloppet fran speci-
fikationen (uppskovet) vid punkt 11 (ruta 09).
Se dven information pa sidan 27, vid "Forsilj-
ning av ersittningsbostaden”.

(2 Vinst eller forlust

Nu riknar du ut om du far en vinst eller en
forlust pa din forsiljning.

Om du har gjort en vinst och inte vill ha eller
kan fa uppskov, for du 6ver hela beloppet till
ruta 65 i inkomstdeklarationen. Skatteverket
reducerar sedan automatiskt vinsten till 22/30.

Om du har gjort en forlust, for du 6ver hela
beloppet till ruta 85 i inkomstdeklarationen.
Skatteverket reducerar sedan automatiskt for-
lusten till 50 %.

Om du har gjort en vinst och tdnker begira
uppskov, maste du forst kontrollera om du
uppfyller kraven for uppskov.

Fortsitt i sa fall till sidan 7!
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Sa hdr sammanstaller du dina forbattringsutgifter

pa hjdlpblanketten "Forbattringsutgifter”

Forbattringsutgifter

Du kan fa avdrag for forbittringsutgifter, men bara for de ar da utgifterna sammanlagt varit
minst 5 000 kr. Med forbattringsutgifter menas dels utgifter for ny-, till- eller ombyggnad och
dels utgifter for forbittrande reparation och underhall. Du far dven rikna med tidigare dgares
forbattringsutgifter om du har forvirvat bostadsritten genom arv, gava, bodelning och lik-

nande.

@ Utgifter for ny-, till- tion eller underhall som du har gjort under
eller ombyggnad forsiljningsaret och de senaste fem
Med ny-, till- och ombyggnad menas: aren fore forsiljningsaret, dvs. aren
Nybyggnad: Nyuppforande av byggnad. 2006 till 2011.

Ti}lbyggnad: Utokning av byggnadens For att fa avdrag krivs dessutom att ligen-
volym.

heten &r i bittre skick nir du siljer den 4n
nir du kopte den. Om ldgenheten var ny-
byggd nir du kopte den kan du inte fa

Ombyggnad: Andring av byggnadens
konstruktion, planlosning eller funktion.

Nagra exempel pa avdrag for forbattrande reparationer och
ny-, till- eller ombyggnad: underhall. T.ex. 4r en omtapetsering inte en
e Ombyggnad av kok/badrum (visentliga forbattrande reparation, utan den aterstiller
forandringar och omdisponeringar av endast det som forbrukats under innehavs-
koket/badrummet). tiden. Se ocksa exemplet pa sidan 18.
* Inglasning av balkong. Forsdkringsersittning
Se ocks4 utforligare exempel pa sidan 18. och skattereduktion
Du kan f4 avdrag for ny-, till- eller ombygg- Har du fatt ersittning fran forsikringsbolag
nader som gjorts ar 1974 eller senare. eller skattereduktion for ROT-arbeten? For-
(2 Utgifter for férbattrande sdkringsersittning ska minska ditt avdrag.
reparation eller underhall Skattereduktion ska i vissa fall paverka ditt
o Till skillnad fran ny-, till- och ombyggnad aydrag for forbittringsutgifter. Lis mer pa
far du bara avdrag for forbittrande repara- sidan 23.

. WP . hall
Utgifter for forbattrande reparationer o_(_:h__u_nder an
@ song\ innebar att egendomen &r i battre skick vid forsaljningen an vid kdpet

. Higin
S Skatteverket Forbattringsutgifter blankott

Inkomstar ‘

Du som salt bostadsrtt eller fastighet kan sammanstalla dina
LHerigare information finns | broschyrernia Jhorsalining av smahus®, | Blanketten ska inte limnas till Skatteverket men bér sparas
av naring;’as"gh'efg SKV 313 ! s eftersom Skatteverket kan begéra in en redogorelse for

forbattringsutgifterna.

Avdragsgill del
av beloppet

Den skattskyldiges namn Personnummer

beteckning eller Attso namn

Aret fore for-
siljningsaret

{Utgiﬁer for forba i och underhall isas pa sidan 2.

@ Utgifter for ny-, till-, eller ombyggnad

2010

Ar for utgiften | Utgiften avser Belopp*

Andra aret
fore forsalj-
ningsaret

Borja med att sortera och sammanstilla dina kvitton per forbattringsatgird och forbatt-
ringsar. Har du t.ex. byggt om kiket sammanstéller du kvittona for just det bygget. Har du
dessutom glasat in balkongen g6r du den sammanstillningen pa samma sitt. Pa blanketten
fyller du sedan i vilket ar du hade utgiften, vad utgifter avser och den sammanlagda utgiften
under éret for forbattringsatgirden. Se dven exempel pa sidan 18.

2007

Har du haft en utgift for forbittrande reparation eller underhall maste du dessutom ta st#ll-
ning till om négon del av utgiften konsumerats genom alder och brukande. Du kan bara fa
avdrag for den del som inte dr férbrukad vid forsiljningstidpunkten ("Avdragsgill del av
beloppet” pa blankettsida 2).

Fjarde aret
fore forsalj-

/ —
g
7 Information om

( forbattringsutgifter finns ocksa
\_ paéwww.skatteverket.se
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Avdrag for uppskovsbelopp

Det finns i vissa fall en mdéjlighet att skjuta fram
beskattningen av vinsten eller delar av vinsten i
stillet for att betala skatt pa vinsten i samband med
forsidljningen om du har sélt en bostad (ursprungs-
bostad) och har kopt eller avser att kopa en ny bostad
(ersittningsbostad). Du ska i sa fall gora ett avdrag
for uppskovsbelopp fran den vinst som du har riknat
fram.

Vad innebar det att ha uppskov

med beskattning av vinst?

Den vinst som du har uppskov med beskattning av,
uppskovsbeloppet, ska aterforas (=beskattas) i
inkomstdeklarationen senast nir du siljer din ersitt-
ningsbostad. Du har ritt att frivilligt aterfora hela
eller delar av uppskovsbeloppet tidigare. Se sidan 29.
Ett uppskovsbelopp maste aterforas tidigare dn vid
forsidljningen om ersittningsbostaden 6vergar till ny
dgare via arv, testamente, gava eller bodelning (med
vissa undantag). Lis mer pd sidan 28.

Numera ska du arligen betala en skatt pa ca 0,5% av
uppskovsbeloppet. Lis mer pa sidan 30.

Vad kravs for att fa gora ett

avdrag for uppskovsbelopp?

Vill du gora ett avdrag for uppskovsbelopp ska du
forst kontrollera om den salda bostaden (ursprungs-
bostaden) uppfyller forutsidttningarna (varit din
privatbostad och riknas som permanentbostad).

Du maste ha bott i bostaden antingen

¢ minst ett &r omedelbart fore férsiljningen (minst
ett ar fore den dag du skriver pa kopekontraktet)

eller
* minst tre av de senaste fem aren.

Har du kopt en ersdttningsbostad innan du salde din
ursprungsbostad finns en specialregel. Lis vidare
under rubriken "Den salda bostaden” pa sidan 25.

Om ovanstiende forutsittningar dr uppfyllda gar

du vidare och kollar forutsittningarna for den nya
bostaden (ersittningsbostaden), bl.a. vad som kan
vara ersittningsbostad och nir inkop och inflyttning
ska ha skett. Lis vidare under rubriken "Den nya
bostaden” pa sidan 26.

Néar ska avdraget for uppskovsbelopp vara
preliminart och nar ska det vara slutligt om
bostaden har salts 2011?

Avdrag for preliminirt uppskovsbelopp kan du
vilja att gora om du senast den 31 december 2011

¢ inte kopt en ny bostad (ersittningsbostad) men
avser att gora det senast den 31 december 2012

eller

e kopt en ny bostad (ersittningsbostad) men inte
bosatt dig dir senast den 2 maj 2012 men kommer
att gora det senast den 2 maj 2013

eller

¢ har kopt en ny fastighet eller har en gammal fastig-
het (smahus eller tomt dir det uppfors ett smahus
eller en dgarldgenhet) och du avser att ligga ner
utgifter for ny-, till- eller ombyggnad (inte repara-
tion och underhall) pa fastigheten under tiden
mellan den 3 maj 2012 och den 2 maj 2013.

For att du ska kunna gora avdrag for slutligt upp-
skovsbelopp ska du ha kopt en ny bostad (ersittnings-
bostad) senast den 31 december 2011 och du ska ha
bosatt dig dir senast den 2 maj 2012. Bostaden ska
dessutom vara ett smahus, en sdgarligenhet eller en
bostadsritt i ett privatbostadsforetag och ligga i
Sverige eller annat land inom EES-omrédet.

Hur stort kan avdraget fér uppskovsbelopp
bli om bostaden har salts 2011?

Ett avdrag (preliminirt eller slutligt)

e kan aldrig bli hogre dn takbeloppet, som dr
1450000 kr x 4gd andel av den salda bostaden.

o farinte varaldgre dn 50 000 kr*. Beloppet giller
varje deldgare for sig.

Ett avdrag for preliminért uppskovsbelopp ir lika
stort som din andel av vinsten. Ar din andel av tak-
beloppet ldgre 4n din andel av vinsten blir avdraget i
stillet lika stort som din andel av takbeloppet.

Avdrag for slutligt uppskovsbelopp:

e Om du har kopt en ny bostad dir inkopspriset 4r
minst lika stort som forsiljningspriset (minskat med
utgifter for forsdljningen) fér den gamla bostaden
blir ditt avdrag maximalt lika stort som din andel
avvinsten. Ar din andel av takbeloppet ligre dn
din andel av vinsten &r avdraget i stillet maxi-
merat till ditt takbelopp.

e Om du har kopt en ny bostad med ldgre inkopspris
4n forsiljningspriset (minskat med utgifter for for-
sdljningen) for den gamla bostaden dr avdraget
maximerat till ett belopp som motsvarar din andel
av vinsten minskad med prisskillnaden mellan den
gamla och den nya bostaden (beriknad pa din
andel av den gamla och den nya bostaden). Ar din
andel av takbeloppet ldgre dn detta belopp far
avdraget inte vara storre 4n takbeloppet.

¢ Du kan vilja hur stort ditt slutliga uppskovsbelopp
ska vara inom ramen for hogsta (se ovan) och ligsta
avdragsbelopp (50000 kr).

* I vissa tvangsforsiljningsfall far avdraget vara ldgre.
Lis pé sidan 25.
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C. Berdkna din andel av takbeloppet for prelimina

1450 000 kr x din andel i procent av den salda bostadsratten

D. Redovisa ditt avdrag f& imina
Vis: g for prelimin
Obs! Fyll inte i uppgifter har om du ﬁne ska o

%

ppskovsbelopp

rt eller slutligt uppskovsbelopp

gora avdrag. Gor du avdrag fér preliminzirt unnsk.

ska nésta sida inte fyllas i. Utrednir

s @ 1. Vinst fran avsnitt B p. 123

2. Avdrag fér preliminart u skovsb
N @ Det lagsta beloppet av E?F:) 123¢(

©
8 .
2 @ 3. Vinst att beskatta detta ar
T
H@Ipblanketl SKV 2197 kan anvéndas fér
N u_lglﬂema. Du far i vissa fall inte gora avdra
(% giften som motsvaras av skattereduktion foi

) "Férsaljning av bostadsratt", SKV 321,
Uppygift om uppskovsbeloppet finns pa
Inkomstdeklaration 1. o pasped

Ké

Lémna garna bilagan via e-tjiénsten Inko

Blankett K6, sidan 1

® @Q

@O0 AERGEE® @ O

® ®8

Slutligt uppskov

@ Personnummer

E. Om din nya bostad &r ett smahus eller en dgarlagenhet - fyll i har

Fastighetens beteckning

Tnkbpsdatum enfigt kapekontrakt Datum for bosatining

1. Inkopspris, lagfartskostnad m.m.

2. Utgift for ny-, till- eller ombyggnad ©

3. Totalt inkdpspris

4. Din andel i procent % Din andel i kronor

F. Om din nya bostad &r en bostadsritt - fyll i har

Bostadsrafisforeningens namn

Organisationsnummer

Tagenhetens beteckning

TnkBpsdatum enligt kbpekontrakt Datum for bosatining

1. Inkpspris (minus inre reparationsfond)

2. Din andel i procent % Din andel i kronor

G. Om din nya bostad finns utomlands - fyll i har

Typ av bostad Boendeformens beteckning | hemlandet

|_|smahus [ |Lagenhet

Land @

Bostadens adress.

Fastighetens beteckning

Tagenhetens beteckning

Tnkbpsdatum enligt kpekontrakt Datum for bosatining

1. Inkdpspris, lagfartskostnad m.m. 7

2. Din andel i procent % Din andel i kronor

14

H. Om din nya bostad ér billigare dn den salda bostaden - fyll i har

1. Vinst fran avsnitt B p. 12 8

+

2. Inkopspris for ny bostad (smahus/agarlagenhet E p. 4,
bostadsrétt F p. 2 eller bostad utomlands G p. 2)

Ar beloppet ligre &n
50 000 kr '° eller negativt
+ kan du inte géra nagot

3. Forsaliningspris minskat med utgifter for forséljningen ¢

avdrag for uppskovsbelopp.
For over vinsten i avsnitt
Bp. 12 ° ill ruta 65 " pa

4. Positivt eller negativt belopp +/-

Inkomstdeklaration 1. Ar
beloppet minst 50 000 kr
= fortsatt till avsnitt |.

I. Redovisa ditt avdrag for slutligt uppskovsbelopp
Obs! Fyll inte i uppgifter har om du inte ska géra avdrag

1. Vinst fran avsnitt B p. 12 8

2. Avdrag for slutligt uppskovsbelopp
Maxbelopp: det ldgsta beloppet av B p.12# (vinst),
C (takbelopp) och H p. 4 (om du har fylit i avsnitt H)
inimil 50 000 kr '

Fyl i valt uppskovsbelopp
inom ramen for max- och
minimibelopp

3. Vinst att beskatta detta ar

For éver beloppet tll ruta
= 65 " pa Inkomstdeklaration 1

© Du far inte ta med den del av utgiften som motsvaras av for

(p. 1) minus utgifter for (p. 2) och inre repara-

11-10
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Z uepis ‘g9y Njue|g

Sa har begdr du avdrag pa blankett K6 (avsnitt C till I)

e Vill du begiira avdrag for preliminért uppskovsbelopp fyller du enbart i avsnitt C och D pa sidan 1.

Nista ar ska du fylla i blankett K2.

sidan 2. Har du kopt en ny bostad som &r billigare dn den gamla bostaden fyller i du avsnitt C pa
sidan 1, ett av avsnitten E-G, avsnitt H och I pa sidan 2.

slutligt uppskov

C. Berdkna din andel av tak-
beloppet for preliminart eller

Uppskovsbeloppet dr begrinsat till takbeloppet,
vilket innebdr att det inte far 6verstiga 1450000 kr
x din andel av den salda bostaden. Begrinsningen
géller savil preliminédra som slutliga uppskovs-
belopp. Har du 4gt hela den salda bostaden kan
ditt uppskovsbelopp aldrig bli mer 4n 1450000 kr
och har du exempelvis dgt halva bostaden s& kan
uppskovsbeloppet som hogst bli 725 000 kr.

Den del av din vinst som 6verstiger takbeloppet
ska beskattas detta ar.

procent av den salda bostaden hir.

e Vill du begira avdrag for slutligt uppskovsbelopp och har kopt en ny bostad som ir lika dyr eller
dyrare 4n den gamla bostaden fyller du i avsnitt C pa sidan 1, ett av avsnitten E-G och avsnitt I pa

(2) Har fyller du i det utrdknade takbeloppet. Nir
du sedan ska fylla i ditt avdrag fér antingen
preliminart uppskovsbelopp i avsnitt D eller
slutligt uppskovsbelopp i avsnitt I méste du
kontrollera om takbeloppet 4r lidgre dn din vinst.
Begir du avdrag for slutligt uppskov och den
nya bostaden ar billigare 4n den sdlda maste
du dessutom kontrollera om takbeloppet 4dr
ldgre dn det belopp som du har rdknat ut i
avsnitt H.

(1) Rikna ut ditt takbelopp genom att multiplicera
1450000 kr med den andel, i procent, som du
dgde av den sélda bostaden. Fylli din andel i
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Preliminart uppskov

D. Redovisa ditt avdrag for
preliminart uppskovsbelopp

(3) Om du uppfyller alla forutsittningar for att
fa gora avdrag for uppskovsbelopp och har
kommit fram till att detta ska vara preliminirt
sa fyller du i vinsten fran avsnitt B punkt 12
(ruta 10) vid punkt 1i avsnitt D.

(4) Avdraget for preliminirt uppskovsbelopp blir
lika stort som din vinst om inte din andel av tak-
beloppet, som du riknade ut i avsnitt C, dr
ldgre dn vinsten.

Vid punkt 2 i avsnitt D fyller du dérfor i det ldgsta
beloppet av vinsten vid punkt 1 och takbeloppet
iavsnitt C (du kan inte vilja att begédra avdrag
for preliminirt uppskovsbelopp med delar av
vinsten utan avdraget 4r antingen vinsten eller
takbeloppet).

(5) Ar ditt uppskovsbelopp lika stort som vinsten
redovisar du noll vid punkt 3.

Skulle vinsten 6verstiga ditt takbelopp redo-
visar du den vinst som &terstar och som ska
beskattas detta ar vid punkt 3 och for sedan
over den till ruta 65* pa Inkomstdeklara-
tion 1.

Exempel: Du och din man har salt en bostads-
ratt som var och en har 4gt till hilften med en
vinst pa 1800000 kr. Du vill begira avdrag for
preliminirt uppskovsbelopp. Din andel 50 %
av vinsten dr 900000 kr (D punkt 1). Du har
raknat ut din andel av takbeloppet under
avsnitt C till 725000 kr (1450000 kr x din
andel 50% av den salda bostadsritten). Efter-
som takbeloppet i det hir fallet 4r ldgre dn vin-
sten sé fyller dui 725000 kr vid D punkt 2.
Vinsten som éterstér och ska beskattas detta
ar dr (D punkt 3) 175000 kr (900000 kr —
725000 kr).

175000 kr fors over till ruta 65 pa Inkomst-
deklaration 1.

Vad hdnder med ditt prelimindra
uppskov nasta ar (deklarationen 2013)?
Du ska inte fylla i ndgra ytterligare uppgifter pa
blankett K61 ar. Det gor du i stédllet i nésta ars
deklaration pa blankett K2.

Skulle du inte skaffa en ersittningsbostad senast
den 31 december 2012 eller inte flytta in i ersitt-
ningsbostaden senast den 2 maj 2013 kommer det
preliminéra uppskovsbeloppet att aterforas till
beskattning. Koper du en ny bostad dir inkops-
priset dr ldgre dn forsiljningspriset for den salda
bostaden kommer det preliminira uppskovet del-
vis att aterforas till beskattning. Det aterfors helt

*Ruta 64 eller 54 om du redovisar vinsten pa blankett
K12.

om prisskillnaden mellan den gamla och den nya
bostaden ir lika stor som vinsten vid forsiljningen.

En schablonintikt pa 1,67 % av ditt preliminira upp-
skovsbelopp kommer dessutom att tas upp som en

kapitalinkomst i inkomstdeklarationen. Skatten pa
schablonintidkten dr 30 % (detta motsvarar en skatt
pa ca 0,5% av sjilva uppskovsbeloppet).

Slutligt uppskov

Har du kommit fram till att du uppfyller alla for-
utsdttningar for att fa géra avdrag for slutligt upp-
skovsbelopp, ska du fylla i uppgifter pa sidan 2 pa
blankett K6. Borja med att berdkna din andel av
takbeloppet i avsnitt C pa sidan 1.

(6) Har fyller du i ditt personnummer. Direfter
fyller du i uppgifter i ett av avsnitten E, F
eller G.

E. Om din nya bostad ar ett
smahus eller en dgarlagenhet

(7) Om din nya bostad ir ett smahus eller en Agar-
lagenheti Sverige fyller du forst i fastighetens
beteckning, inkopsdatum (enligt kopekontrak-
tet) samt datum for bosittning.

Fylli priset du kopte den nya fastigheten for.
Beloppet finns pa képekontraktet. Ligg ocksa
till kostnad for lagfart, pantbrev m.m. Ar fastig-
heten kopt fore den 1 januari 2010 - I4s forst
under rubriken "Inkopspris” (Gammal fastig-
het) pé sidan 26.

(9) Har du haft utgifter for ny-, till- eller ombygg-
nad av den nya bostaden ldgger du till den
summan hir. Ar fastigheten kopt fore den
1januari 2010 - l4s forst under rubriken
"Inkopspris” (Gammal fastighet) pa sidan 26.
Observera att du inte far rikna med kostnader
for reparationer och underhéll, t.ex. tapetse-
ring eller ommalning av den nya fastigheten.

Du far inte ta med den del av din utgift som
motsvaras av skattereduktion for ROT-arbete.
Li4s mer pa sidan 26.

Nir du rdknat ut det totala inkGpspriset for
den nya fastigheten ska du sedan fyllai din
andel i procent. Du fyller ocksa i din andel
ikronoriruta12.

Exempel: Du och din make #dger ert nya hus
tillsammans (50 % vardera). Ni kopte det for
1500000 kr. Din andel i procent dr da 50 %
och din andel i kronor dr 750 000 kr (ruta 12).

F. Om din nya bostad
ar en bostadsratt
(11) Om din nya bostad 4r en bostadsritt i Sverige
bérjar du med att fylla i uppgifter om bostads-
rattsforeningens namn och organisationsnum-
mer, ligenhetens beteckning, inkopsdatum
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(enligt képekontraktet) samt datum for
bosittning.

(12) Fylli priset du kopte ligenheten for minskat
med eventuellt tillgodohavande pé inre repara-
tionsfond. Inkopspriset finns pa kopekontraktet.
Nir den nya bostaden &r en bostadsritt far du
inte rikna in eventuella ny-, till- eller ombygg-
nadsétgirder i inkopspriset. Du féar inte heller
rikna med kostnader for reparationer och
underhéll, som t.ex. tapetsering eller ommal-
ning av den nya ligenheten. Om kopet av
bostadsritten avser upplatelsen fran bostads-
foretaget, dvs. en nyproducerad ligenhet, och
du har betalat for tillval av inredning och
utrustning till bostadsforetaget far utgifterna
for tillvalen riknas med i inkopspriset. Har
utgifterna for tillvalen i stillet betalats till
byggentreprendren, enligt separat avtal, far
betalningen inte riknas med.

(13) Hir fyller du i din andel i procent samt din
andel i kronor i ruta 13.

Exempel: Du dger din nya bostadsritt ensam.
Du har kopt den for 500 000 kr. Din andel i
procent dr da 100 % och din andel i kronor dr
500000 kr (ruta 13).

G.Om din nya bostad
finns utomlands

Har du kopt en ny bostad utomlands inom EES-
omradet (ej i Sverige) ska du limna uppgift har.

Ange vilken typ av bostad det 4r och vilken
beteckning som boendeformen har i hemlandet.

(5) Fyllivilket land bostaden finns i.
Fyllibostadens fullstdndiga adress.

(7) Om bostaden #r ett smahus, ange fastighetens
fullstindiga beteckning.

Om bostaden ir en liigenhet, ange ligenhetens
fullstindiga beteckning.

Fylliinkopsdatum enligt kopekontraktet.
Fylli datum for bosittning.

@1) Fylli priset du kopte bostaden for. Beloppet
finns pa kopekontraktet. Om priset dr angett i
annan valuta dn svenska kronor ska du rikna
om beloppet. Du ska di anvinda omriknings-
kursen till svenska kronor som géllde dagen
for kopekontraktet. Ligg ocksa till kostnad
for lagfart, pantbrev m.m. — d4ven dessa belopp
omriknade till svenska kronor for den dag du
hade kostnaden.

@2 Hir fyller duidin andel i procent samt din
andel i kronor iruta 14.

Observera att du ska redovisa din andel av den
nya bostaden enligt kopekontraktet hir. Redo-
visar du ndgot annat dn vad som framgar av
kontraktet, maste du kunna visa att du betrak-
tas som #dgare till den redovisade andelen av
bostaden i det land dir den nya bostaden finns.

H. Om din nya bostad ar
billigare dn den salda bostaden

Hir riaknar du ut hur stort ditt slutliga upp-
skovsbelopp blir om den nya bostaden ir billi-
gare #in den sélda, dvs. inkopspriset for din nya
bostad dr ldgre 4n den silda bostadens forsilj-
ningspris. Da kan du inte fa uppskov med
beskattning av hela vinsten.

Du riknar ut ditt uppskovsbelopp genom att
minska din vinst (inklusive eventuellt tidigare
uppskovsbelopp) med skillnaden mellan forsilj-
ningspriset for din gamla och inkopspriset for
din nya bostad. Om den nya bostaden ir billi-
gare dn den salda kommer du ha en pluspost
(inkopspriset for den nya bostaden 24)) som 4r
ldagre dn minusposten (forsiljningspriset for
den gamla bostaden @) i din utrikning = pris-
skillnaden som du ska dra bort fran vinsten.

3 Fyllivinsten i avsnitt B punkt 12 (ruta 10) som
finns pa framsidan av blankett K6.

Hir fyller du i din andel av inkopspriset for den
nya bostaden. Beloppet hamtar du vid E punkt
4, F punkt 2 eller G punkt 2.

5 Fylli din andel av forsiljningspriset minskat
med utgifter for forsiljningen (miklararvode
m.m.) och andel av inre reparationsfond for
din gamla bostad. Hela forsiljningspriset, hela
miklararvodet m.m. och inre reparations-
fonden har du pa framsidan av blankett K6 i
avsnitt B punkt 1,2 och 7.

Exempel: Du och din man har salt bostads-
ritten for 500000 kr (avsnitt B punkt 1),
miklararvodet dr 15000 kr (avsnitt B punkt 2)
och andelen av inre reparationsfond r

4 000 kr (avsnitt B punkt 7). Eftersom ni dger
hilften var ska du vid @5 redovisa 240 500 kr
([500000-15000-4 000] x 50 %).

Om utrikningen ger ett positivt belopp (+)
som 4r minst 50 000 kr vid punkt 4 gar du
vidare till avsnitt I for att begira avdrag for
uppskovsbelopp.

Du kan inte fa uppskov med beskattning av
nagon del av vinsten om ditt uppskovsbelopp ar
ldgre dn 50 000 kr. Vid tvangsforsiljning racker
det dock om uppskovsbeloppet dr 10 000 kr f6r
att fa avdrag (se sidan 25 vad som avses med
tvangsforsiljning)

10
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Exempel 1: Du har silt en bostadsritt som du
har #gt till 50 %. Din andel av vinsten dr

500 000 kr (punkt 1) och din andel av forsilj-
ningspriset dr 1 200 000 kr (punkt 3). Du koper
en villa (100 %) for 1 000 000 kr (punkt 2). Detta
innebir en prisskillnad pa 200 000 kr mellan din
gamla och din nya bostad (1 200 000 kr —

1 000 000 kr). Du minskar vinsten 500 000 kr
med prisskillnaden 200 000 kr (500 000 kr +
1000 000 kr 24) — 1 200 000 kr 25)). Beloppet,
300 000 kr, som du da far vid punkt 4 4r ditt
maximala uppskovsbelopp, eftersom din andel
av takbeloppet i avsnitt C dr hogre, dvs.

725 000 kr (1 450 000 kr x 50 %).

Om utridkningen ger ett belopp vid punkt 4 som
ir lagre an 50 000 kr (10 000 kr vid
tvangsforsiljning) eller dr negativt (-), inne-
bir det att du inte kan gora nagot avdrag for
uppskovsbelopp. Ar beloppet negativt 4r pris-
skillnaden mellan den gamla och den nya bosta-
den storre 4n din vinst. Du ska i sa fall fora
over vinsten fran avsnitt B punkt 12 till
ruta 65 pa Inkomstdeklaration 1.

Exempel 2: Du har sélt en bostadsritt for
1500000kr (punkt 3) med en vinst pa 600000 kr
(punkt1). Du koper ett radhus for 800 000 kr
(punkt 2). Prisskillnaden mellan den gamla
och nya bostaden dr 700000 kr i detta fall
(1500000 kr—800000 kr). Om vinsten

600 000 kr minskas med prisskillnaden
700000 kr far du ett negativt (=) belopp pa

100 000 kr. Eftersom prisskillnaden &r storre dn
vinsten kan du inte géra nagot avdrag for upp-
skovsbelopp, utan for éver vinsten

600 000 kr till ruta 65 pa Inkomstdeklaration 1.

I. Redovisa ditt avdrag for
slutligt uppskovsbelopp

@ Fyllivinsten fran avsnitt B punkt 12 (ruta 10)
hir.

Hir ska du fylla i ditt avdrag for slutligt
uppskovsbelopp.

Du kan vilja att géra avdrag med maximalt
belopp (Maxbeloppet). Om du vill beskatta en
storre del av vinsten detta ar 4n vad du maste,
valjer du i stéllet att gora avdrag med ett léigre
belopp dn det maximala. Du far dock inte gora
ett ldgre avdrag in med Minimibeloppet som
4r 50 000 kr (10 000 kr vid tvangsforsiljning).
Se forklaring vid H @6). pa sidan 10.

Maximalt uppskovsbelopp ir det ligsta
beloppet av:

— vinsten som du har fyllti vid punkt 1
(fran avsnitt B punkt 12)

— takbeloppet som du har riknat ut vid
avsnitt C

— positivt belopp (+) som du har riaknat ut vid
avsnitt H punkt 4 om den nya bostaden ar
billigare 4n den salda bostaden.

Du kan, och viljer att gora ett avdrag
som ér lika stort som vinsten

Om du gor ett avdrag for uppskovsbelopp som

ir lika stort som vinsten redovisar du uppskovs-

beloppet vid punkt 2 (ruta 30). Vid @9 punkt 3
(ruta 15) fyller du i 0 kr. Du ska inte fora 6ver
négot belopp till ruta 65 pa Inkomstdeklara-
tion 1!

Du maste gora, eller viljer att gora, ett
avdrag som ar lagre dn vinsten

Om du gor ett avdrag for slutligt uppskovsbe-
lopp som bara dr en del av vinsten (for att den
nya bostaden ir billigare, takbeloppet dr ligre
4n vinsten eller om du vill ha uppskov med
endast en del av vinsten) ska du redovisa upp-
skovsbeloppet vid punkt 2 (ruta 30). For sedan
over den (29) vinst som aterstar (punkt 1 minus
punkt 2) vid punkt 3 (ruta 15) och som ska
beskattas detta ar till ruta 65* pa Inkomst-
deklaration 1.

Fortsattning pa exempel 1 vid @0): Din andel
av vinsten fran bostadsrittsforsiljningen, som
du fyller i vid punkt 1i avsnitt I, & 500 000 Kr.
Du vill géra avdrag for slutligt uppskovsbelopp
med maximalt belopp. Ditt uppskovsbelopp blir
alltsé det lidgsta beloppet av vinsten

(500 000 kr), beloppet i avsnitt H (300 000 kr)
och takbeloppet (725 000 kr), dvs. beloppet i
avsnitt H 300 000 kr. Du fyller i 300 000 kr vid
punkt 2. Den vinst som aterstar vid punkt 3 och
som ska beskattas detta ar dr 200 000 kr

(500 000 kr — 300 000 kr). Du for 6ver

200 000 kr till ruta 65 pa Inkomstdeklaration 1.

Senast nidr du sidljer din ersittningsbostad
ska det avdragna uppskovsbeloppet aterforas
(=beskattas) i inkomstdeklarationen. Upp-
gift om uppskovsbeloppet kommer att finnas
pa specifikationen till inkomstdeklarationen
ar 2013.

*Ruta 64 eller 54 om du redovisar vinsten pa
blankett K12.
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Preliminart uppskov i deklarationen 2011

Om du fick ett preliminirt uppskov med beskattning
av vinst i inkomstdeklarationen 2011 ska du lamna

blankett K2 "Uppskov — bostad” tillsammans med
deklarationen 2012.

Sa fyller du i blanketten

Pé sidan 1 ska du alltid fylla i uppgifter om den
bostad du salde 2010 i avsnitt A. Om du ska fylla i
négot av avsnitten B, C eller D pé sidan 1 eller hur du
ska fylla i sidan 2 beror pa vilken situation du &r i.

— kopt en ny bostad senast den 31 decem-
ber 2011 och

— bosatt dig pa denna senast den 2 maj 2012 och

— inkopspriset for den nya bostaden ir lika hogt eller
hogre dn forsiljningspriset for den bostad som du
sélde 2010

fyller du forst i ett av avsnitten B, C eller D pa sidan

1. Sedan redovisar du ditt slutliga uppskov i avsnitt

G pasidan 2.
¢ Ingen ersittningsbostad eller bosatt for sent.
Om du inte har kopt en ny bostad senast den
31 december 2011, eller om du har kopt en ny
bostad senast vid denna tidpunkt men inte har
bosatt dig i den nya bostaden senast den 2 maj
2012, har du inte ritt till ndgot slutligt uppskov med
beskattning av vinsten. D& behover du bara fylla i
avsnitt A och aterfora hela det preliminira upp-
skovsbeloppet till beskattning i avsnitt F.

¢ Billigare ersittningsbostad. Om du har:

— kopt en ny bostad senast den
31 december 2011 och

¢ Eget val att aterfora hela det preliminira
uppskovsbeloppet till beskattning

Om du egentligen har ritt till ett slutligt uppskov
men inte vill ha nagot, kan du vilja att aterfora
hela det preliminira uppskovsbeloppet till

beskattning i avsnitt F. D4 behover du bara fylla i
avsnitten A och F.

Pa sidorna 13-16 visar vi hur du steg for steg fyller i
blankett K2.

K2
:@’)ﬂ\ Skatteverket Upp!

skov - bostad
Slutligtléterféringluppglft 2012

Inke tar 39 Datum da blanketten fylls i
@l

— bosatt dig pd denna senast den 2 maj
2012 och

— inkopspriset for den nya bostaden ir
lagre dn forsiljningspriset for den
bostad som du silde 2010

fyller du forst i avsnitt E pé sidan 2.

Dir riaknar du ut om du har ritt till

nagot slutligt uppskovsbelopp.

3 Ka bli slutligt
r ett preliminért uppskov som s|
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Inkomstdeklaration 1. v
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smahus", SKV 379. Ange belopp i hela krontal.

Den skattskyldiges namn

A. Uppgifter om den salda bps?den

@ Fastighetsbeteckning eller namn for bostadsrattsforeningen

Om du far ett positivt belopp vid
punkt 4 fortsitter du till avsnitt G for
att redovisa ditt slutliga uppskovs-
belopp. Fyllisa fall ocksa i ett av
avsnitten B, C eller D pa sidan 1.

B. Om din nya bostad ar ett smahus eller en sgarlagenhet - fylli hér

Tnkbpsdatum enligt kopekontrakt
Fastighetens beteckning

1. Inképspris, |agfartskostnad m.m.

2. Utgift fér ny-, till- eller ombyggnad *

3. Totalt inkopspris

Om beloppet vid punkt 4 ddremot blir
noll eller negativt har du inte ritt till
négot slutligt uppskov utan maéste ater-
fora hela det preliminira uppskovs-

4. Din andel i procent % Din andel i kronor

Om din nya bostad &r en bostadsritt - fyll i har

C.
Bostadsratisforeningens namn

_ m————
Lagenhetens beteckning

Organisationsnummer

Datum for bosatining

R (@) |+ st s o prorsnd —-
i i % Din andel i kronor
i a 1 @ 2. Din andel i procent o
e Lika dyr eller dyrare ersittnings- Q) : i _ ]
D. Om din nya bostad finns utomlan yil —
postad Omdutar o @
’ . yp @
D
@ Bostadens adress
.I Fastighetens beteckning |
Inkopsdatum enligt kopekontrakt @
Lagenhetens beteckning
: |
1. Inképspris, lagfartskostnad m.m. -
‘Har‘ a,u in andel i kronor
i Y 2. Din andel i procent % Din an
e-legifimation

Du far inte ta med den del av utgiften som motsvaras v attereduktion for ROT-arbete. Se broschyrema som
| v skatt y!
u far int
k fastighet Sn° otsvarar ett svenskt smahus eller agarlagenne! ka du aven ta med utgift for ny-, till
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2 For utiandsk fas!

kon dy I53rmne
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Sa har fyller du i sidan 1 pa blankett K2

(1) Ange datum nir blanketten fylldes i.

(2) Fylli ditt namn och personnummer.

A.Uppgifter om den
salda bostaden

(3) Hir fyller du i namnet pa bostadsrittsforeningen
om du séalde en bostadsritt 2010 eller fastig-
hetens beteckning om du sédlde en fastighet.

B.Om din nya bostad ar ett
smahus eller en dgarlagenhet

(4) Om din nya bostad i4r ett smahus eller en sgar-
ligenhet i Sverige borjar du med att fylla i upp-
gifter om fastighetens beteckning, inkops-
datum (enligt kopekontraktet) samt datum for
bosittning.

(5) Fylli priset du kopte den nya fastigheten for.
Beloppet finns pa kopekontraktet. Ligg ocksa
till kostnad for lagfart, pantbrev m.m.
Ar fastigheten kopt fore den 1 januari 2009
ldser du forst under rubriken "Inkopspris”
(Gammal fastighet) pa sidan 26.

(6) Har du haft utgifter for ny-, till- eller ombygg-
nad av den nya bostaden, ligger du till summan
hér. Du far inte ta med den del av din utgift som
motsvaras av skattereduktion for ROT-arbete.
Lis mer pa sidan 26. Ar fastigheten kopt fore
den 1januari 2009 ldser du forst under rubriken
“Inkopspris” (Gammal fastighet) pa sidan 26.
Observera att du inte far rikna med kostnader
for reparationer och underhéll som t.ex. tapet-
sering eller ommalning av den nya fastigheten.

(7) Nir du riknat ut det totala inkopspriset fér den
nya fastigheten ska du fylla i din andel i procent.
Fyll ockséaidin andel i kronor i ruta 01.

C.Om din nya bostad
ar en bostadsratt

Om din nya bostad dr en bostadsritt i Sverige
borjar du med att fylla i uppgifter om bostads-
rittsforeningens namn och organisationsnum-
mer, ligenhetens beteckning, inképsdatum
(enligt képekontraktet) samt datum for bositt-
ning.

(9) Fylli priset du kopte ligenheten for minskat
med eventuellt tillgodohavande pé inre repara-
tionsfond. Beloppet finns pé kopekontraktet.
Nir den nya bostaden dr en bostadsritt far du
inte rikna in eventuella ny-, till- eller ombygg-
nadskostnader i inkopspriset. Du far inte heller
rikna med kostnader for reparationer och

underhall som t.ex. tapetsering eller ommal-
ning av den nya ligenheten. Om kopet av
bostadsritten avser upplatelsen fran bostads-
foretaget, dvs. en nyproducerad ldgenhet, och
du har betalat for tillval av inredning och
utrustning till bostadsforetaget far utgifterna
for tillvalen riknas med i inkopspriset. Har
utgifterna for tillvalen i stdllet betalats till bygg-
entreprenoren, enligt separat avtal, far betal-
ningen inte riknas med.

Nir du rdknat ut det totala inkopspriset for den
nya ligenheten ska du fylla i din andel i procent.
Fyll ocksé i din andel i kronor i ruta 02.

D.Om din nya bostad
finns utomlands

Har du kopt en ny bostad utomlands inom EES-
omradet (ej i Sverige)ska du limna uppgift hir.

(1) Ange vilken typ av bostad det 4r och vilken
beteckning som boendeformen har i hemlandet.

(12) Fyllivilket land bostaden finns i.
@3 Fyllibostadens fullstindiga adress.

Om bostaden dr ett smahus, ange fastighetens
fullstindiga beteckning.

(15 Om bostaden #r en ligenhet, ange ligenhetens
fullstindiga beteckning.

Fylliinkopsdatum enligt kopekontraktet.
(7 Fylli datum for bosittning.

Fylli priset du kopte bostaden for. Beloppet
finns pé kopekontraktet. Om priset dr angett i
annan valuta dn svenska kronor ska beloppet
riknas om. Du ska da anvinda omriknings-
kursen till svenska kronor som géllde dagen
for kopekontraktet. Ligg ocksa till kostnad
for lagfart, pantbrev m.m. — d4ven dessa belopp
omriknade till svenska kronor for den dag du
hade kostnaden.

Nir du rdknat ut det totala inkopspriset for den
nya bostaden ska du fylla i din andel i procent.
Fyll ocksé idin andel i kronor i ruta 03.

Observera att du ska redovisa din andel av den
nya bostaden enligt kopekontraktet hir. Redovi-
sar du nigot annat 4n vad som framgar av kon-
traktet, maste du kunna visa att du betraktas
som dgare till den redovisade andelen av bosta-
den i det land dir den nya bostaden finns.
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Blankett K2, sidan 2

@ E. Om din nya bostad ar billigare dn den salda bostaden - fyll i har

Personnummer

(22) |1. Vinst vid 2011 ars taxering *

@ 2. Inkdpspris for ny bostad (smahus/agarlagenhet B p. 4,
bostadsratt C p. 2 eller bostad utomlands D p. 2)

3. Forsaljningspris minskat med utgifter for forsaljningen *

4. Positivt eller negativt belopp +/-

+

+

Ar beloppet noll eller
negativt kan du inte fa nagot

slutligt uppskov. Aterfor det
preliminara uppskovsbe-
loppet fran 2011 ars taxering

i avsnitt F. Ar beloppet
positivt fortsatt till avsnitt G.

F. Aterféring av hela det preliminédra uppskovsbeloppet fran 2011 ars taxering till beskattning ¢

@

Preliminért uppskovsbelopp fran 2011 ars taxering ©

10

For dver beloppet till ruta 657
pa Inkomstdeklaration 1

G. Redovisa ditt slutliga uppskov néar uppskovsbeloppet var preliminart vid 2011 ars taxering

1. Preliminart uppskovsbelopp fran 2011 ars taxering 8

2. Slutligt uppskovsbelopp
Maxbelopp: Det preliminara uppskovsbeloppet © eller

beloppet i E p.4 om det &r lagre (om du har fyllt i avsnitt E)
Minimibelopp: 50 000 kr °

04
+

"

@ ‘3. Uppskovsbelopp att beskatta detta ar

For éver beloppet till ruta 65 &
pa Inkomstdeklaration 1

- Frivillig aterforing

H. Aterforing av slutligt uppskovsbelopp som du fatt vid 2011 ars taxering eller tidigare till beskattning

- Erséttningsbostaden har 6vergatt till ny &gare genom arv, testamente, gava eller bodelning 1°
- Forsaljning av ersattningsbostad i utlandet (nér forsaljningen inte ska redovisas pa annan blankett)

Fastigh ing, namn pa bostadsréattsforening eller utiandsk lagent

g

1. Nuvarande uppskovsbelopp

2. Uppskovsbelopp som aterfors till beskattning (minst
20 000 kr eller resterande belopp vid frivillig aterféring)

3. Kvarvarande uppskovsbelopp

For 6ver beloppet till ruta
65 " pa Inkomstdeklaration 1

Sa har fyller du i sidan 2 pa blankett K2

Fylli ditt personnummer.

E. Om din nya bostad ar
billigare dn den salda bostaden

@1) Hir rdknar du ut hur stort ditt slutliga upp-
skovsbelopp blir om den nya bostaden ér billi-
gare dn den sélda, dvs. inkopspriset for din nya
bostad dr ldgre dn den salda bostadens forsilj-
ningspris. D kan du inte f4 uppskov med
beskattning av hela vinsten.

Du riknar ut det slutliga uppskovsbeloppet
genom att minska din vinst fran deklarationen
2011 med skillnaden mellan forsiljningspriset
for den salda och inkopspriset for din nya
bostad. Om den nya bostaden &r billigare 4n
den sélda kommer du ha en pluspost (inkdps-
priset f6r den nya bostaden @3)) som ir ligre in
minusposten (forsiljningspriset for den gamla
bostaden 4) i din utridkning = prisskillnaden
som du ska dra bort fran vinsten.

@2 Hir fyller du i din vinst fran deklarationen
2011. Du hidmtar uppgiften fran blankett K6
avsnitt B punkt 12 (ruta 10).

@3 Fylli din andel av inkopspriset for den nya

bostaden. Beloppet himtar du vid avsnitt B
punkt 4, avsnitt C punkt 2 eller D punkt 2 pa

sidan 1 av blankett K2. Se dven (7), G0) eller
pa sidan 13 i den hir broschyren.

Hir fyller du i din andel av forsidljningspriset

minskat med utgifter for férsiljningen (méiklar-
arvode m.m.) och inre reparationsfond for din
gamla bostad. Hela forsiljningspriset och hela
miklararvodet m.m. och inre reparationsfond
har du vid punkt 1 (ruta 01) och punkt2 (ruta07)
och punkt 7 i avsnitt B pa blankett K6 i dekla-
rationen 2011.

Exempel: Du och din fru sélde er ligenhet
for 1000000 kr (ruta 01), miklararvodet var
45000 kr (ruta 07) och inre reparationsfond
5000 kr. Eftersom ni dgde hilften var ska du
redovisa 475000 kr ([1000000 kr —45000 kr
-5000] x 50%) vid @4).

@5 Om utrikningen ger ett positivt belopp (+)

gar du vidare till avsnitt G for att redovisa ditt
slutliga uppskovsbelopp. Det positiva beloppet
blir ditt slutliga uppskovsbelopp om inte det
preliminira uppskovsbeloppet fran deklara-
tionen 2011 #r ldgre (se vid ).
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Exempel 1: Du sélde en bostadsritt under 2011
som du dgde till 50 %. Din andel av forsiljnings-
priset var 1 500 000 kr (punkt 3). Du har kopt en
villa (100 %) under 2011 for 1 300 000 kr (punkt
2). Skillnaden mellan forsiljningspriset for den

gamla bostaden och den nya dr 200 000 kr

(1 500 000 kr — 1 300 000 kr). Den vinst som du
redovisade i avsnitt B punkt 12 i deklarationen

2011 var 700 000 kr (punkt 1). Du fick prelimi-

nirt uppskov med samma belopp. Du minskar

vinsten 700 000 kr med prisskillnaden
200 000 kr (700 000 kr + 1 300 000 kr @3) —

1500 000 kr ). Beloppet, 500 000 kr, som du
da far vid punkt 4 blir ditt maximala slutliga upp-
skovsbelopp eftersom det ir ldgre dn det preli-

minéra uppskovsbeloppet. Du fortsitter till

avsnitt G for att redovisa det slutliga uppskovs-

beloppet.

Ger utrdkningen ett belopp som ir negativt (-)

eller noll ir prisskillnaden mellan den gamla
och den nya bostaden stérre 4n eller lika med

vinsten fran inkomstdeklarationen 2011. D4 har

du alltsa inte ritt till ndgot slutligt uppskovs-

belopp utan méste aterfora hela det preliminira

uppskovsbeloppet till beskattning. Ga i sé fall
vidare till avsnitt F.

Exempel 2: Du silde din ligenhet 2010 for
2500000 kr (punkt 3) och har under ar 2011

kopt ett radhus fér 2000 000 kr (punkt 2). Skill-
naden mellan forsiljningspriset for den gamla

bostaden och ink6pspriset for den nya

4r500000 kr (2 500 000 -2 000 000). Din vinst

i avsnitt B punkt 12 (ruta 10) pé blankett K6 i
deklarationen 2011 var 400 000 kr (punkt 1).
Du fick preliminirt uppskov med samma
belopp i deklarationen 2011. Om du minskar
vinsten 400 000 kr med prisskillnaden

500 000 kr far du ett negativt belopp pa

(-)100 000 kr vid punkt 4. Hir #r prisskillnaden

storre dn vinsten och du kan dérfor inte fa nagot
slutligt uppskovsbelopp. Du fortsitter till avsnitt
F for att aterfora hela det preliminéra uppskovs-

beloppet till beskattning.

F. Aterforing av hela det
preliminara uppskovsbeloppet
fran 2011 ars taxering till
beskattning

Detta avsnitt ska du fylla i om du maste éter-
fora hela det preliminéra uppskovsbeloppet

fran inkomstdeklarationen 2011 till be-
skattning.

Det maste du gora om du:

¢ inte har kopt en ny bostad senast den
31 december 2011 eller

¢ inte har flyttat in i den nya bostaden senast
den 2 maj 2012 eller

¢ om beloppetiavsnitt E punkt4 drnoll eller
negativt (se vid @)

Hiar kan du ocksa aterfora hela det preliminira
uppskovsbeloppet om du inte vill ha ndgot slut-
ligt uppskovsbelopp.

@7) Det preliminzra uppskovsbeloppet hittar du pa

den specifikation som bifogas Inkomstdeklara-
tion 1. Fyll i beloppet i ruta 10 och for dérefter
over det till ruta 65* pa Inkomstdeklaration 1.

Fortsattning pa exempel 2 vid 25):
Eftersom beloppet i avsnitt E punkt 4 #r nega-
tivt maste du aterfora hela det preliminéra upp-
skovsbeloppet, 400 000 kr, fran deklarationen
2011. Du fyller i beloppet i avsnitt F ruta 10 och
for over det till ruta 65 pa Inkomstdeklara-
tion 1.

. Redovisa ditt slutliga uppskov

ndr uppskovsbeloppet var
preliminéart vid 2011 ars taxering

I avsnitt G redovisar du ditt slutliga uppskov.

Du behover inte ta hiansyn till takbeloppet hir
(14s mer om takbeloppet pé sidan 8). Om din
vinst oversteg din andel av takbeloppet

1450 000 kr i deklarationen 2011, begrinsades
ditt preliminédra uppskovsbelopp till din andel
av takbeloppet redan d&. Har du rdknat ut ett
uppskovsbelopp i avsnitt E som dr hogre dn det
preliminira, kan ditt slutliga uppskov dirfor
inte bli storre 4n det preliminira eftersom upp-
skovsbeloppet inte far 6verstiga takbeloppet.
Ditt maximala slutliga uppskovsbelopp blir
alltsa det ldgsta beloppet av preliminért upp-
skovsbelopp och det belopp du riknat fram i
avsnitt E ifall du har kopt en ny bostad som 4r
billigare dn den salda.

Exempel: Du silde en bostadsritt 2010 som du
dgde till 50 % och har under 2011 kopt en villa
med ett inkopspris som #r 100 000 kr ldgre dn
din andel av forsiljningspriset for den salda
bostadsritten. Vinsten som du ridknade fram pa
blankett K6 i deklarationen 2011 4r 1 000 000 kr.
Du har riknat ut och fyllt i beloppet 900 000 kr i
avsnitt E punkt 4 pa blankett K2 (vinsten

1000 000 kr — prisskillnaden 100 000 kr). Du
fick preliminirt uppskov med beskattning av
vinsten i deklarationen 2011, men ditt uppskovs-
belopp blev bara 725 000 kr eftersom vinsten
oversteg din andel av takbeloppet (takbeloppet
1450 000 kr x 50 % = 725 000 Kkr).

* Ruta 64 eller 54 om du redovisade vinsten pa blan-
kett K12 i deklarationen 2011.
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Eftersom uppskovsbeloppet inte far 6verstiga
takbeloppet begrinsas ocksa ditt slutliga upp-
skovsbelopp till 800 000 kr, 4ven om du har
riaknat fram ett hogre belopp i avsnitt E.

Fylli det preliminira uppskovsbeloppet fran
deklarationen 2011 vid punkt 1 (ruta 04).
Du hittar det pa specifikationen som bifogas
Inkomstdeklaration 1.

Hir ska du bestdmma ditt slutliga uppskovs-
belopp. Du kan vilja maximalt uppskovsbelopp
(Maxbeloppet), som ir det léigsta beloppet av
det preliminéra uppskovsbeloppet fran deklara-
tionen 2011 och det belopp som du har raknat ut
i avsnitt E punkt 4 om den nya bostaden ir billi-
gare dn den salda (se vid @).

Har du kopt en ny bostad, dir inkopspriset dr
minst lika hogt som forsidljningspriset for den
salda, 4r maxbeloppet detsamma som ditt preli-
mindra uppskovsbelopp fran deklarationen
2011.

Vill du beskatta en del av det preliminédra upp-
skovsbeloppet i deklarationen 2012 dven om du
inte maste, viljer du ett slutligt uppskovsbelopp
som ir lagre d4n maxbeloppet. I sa fall far det
slutliga uppskovsbeloppet inte understiga
Minimibeloppet som #r 50 000 kr. Om du har
raknat ut ett belopp i avsnitt E punkt 4 som dr
lagre dn 50 000 kan du dock inte vilja ett annat
slutligt uppskovsbelopp 4n beloppet i avsnitt E.

Fyll i ditt slutliga uppskovsbelopp vid punkt 2
(ruta 11).

31) Har riknar du ut och fyller i den del av det pre-
liminira uppskovsbeloppet som ska beskattas
detta ar, dvs. i deklarationen 2012.

Om det slutliga uppskovsbeloppet (punkt 2) dr
lika hogt som det preliminidra (punkt 1) ska
inte nagon del av uppskovsbeloppet beskattas.
FyllisafalliO (noll) vid punkt 3 (ruta 05). Da
ska du inte fora 6ver nagot belopp till Inkomst-
deklaration 1!

Om det slutliga uppskovsbeloppet dr ligre in
det preliminira fyller du i det belopp som ska
beskattas vid punkt 3 (ruta 05). For direfter
over beloppet till ruta 65* pa Inkomstdeklara-
tion 1.

Om du redovisade vinsten pa blankett K12 i
foregiende ars deklaration l4s forst informatio-
nen som framgér av fotnot punkt 8 pa blankett
K2.

Fortsattning pd exempel 1 vid @): Du fyller i
det preliminira uppskovsbeloppet fran deklara-
tionen 2011, 700 000 kr, vid punkt 11 avsnitt G.
Den nya bostaden ir billigare 4n den salda och
du har riknat ut ditt maximala uppskovsbelopp

i avsnitt E punkt 4 till 500 000 kr. Detta belopp
fyller du i vid punkt 2. Beloppet vid punkt 3,
200 000 kr (700 000 kr — 500 000 kr), dr den
del av det preliminira uppskovsbeloppet som
du maste aterfora till beskattning i deklaratio-
nen 2012. Det belopp som aterfors 4r alltsa den
del av vinsten fran deklarationen 2011 som du
inte kan fa slutligt uppskov med beskattning
av. Du for 6ver beloppet 200 000 kr till ruta 65
pa inkomstdeklaration 1.

Schablonintikt pa preliminart
uppskovsbelopp

Bestimmelserna om schablonintikt pa preli-
minért uppskovsbelopp har ocksé dndrats fran
och med deklarationen 2011. Denna dndring
innebir att du i deklarationen 2012 ska ta upp
en schablonintikt pa 1,67 % av hela det preli-
mindra uppskovsbeloppet fran deklarationen
2011 som kapitalinkomst. Schablonintikten
beriknas alltsa pa hela det preliminédra upp-
skovsbelopp som du har med dig vid ingdngen
av inkomstaret 2011, oavsett om du aterfor
négon del av uppskovsbeloppet till beskattning
eller inte. Tidigare bestimmelser innebar att
du inte skulle berikna nagon schablonintikt
pa en sadan del av det preliminira uppskovs-
beloppet som aterfordes till beskattning.

Schablonintidkten dr normalt redan ifylld pa
din deklarationsblankett och ingar i beloppet
vid ruta 50. Eftersom schablonintikten dr en
kapitalinkomst tas skatt ut med 30 % av intdk-
ten. Det innebir att du betalar en skatt som 4r
ca 0,5 % av ditt preliminédra uppskovsbelopp.

Uppgift om uppskovsbeloppet kommer att
finnas pé specifikationen till inkomstdekla-
rationen ar 2013.

* Ruta 64 eller 54 om du redovisade vinsten pa
blankett K12 i deklarationen 2011.
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Exempel: Forsaljning
av bostadsratt kopt
1999 och sald 2011

Anders och hans sambo Eva kopte
1999 en bostadsritt for 1100 000 kr.
I september 2011 saldes bostads-
riatten for 2 530 000 kr. Anders och
Eva redovisar forsiljningen pa var
sin blankett K6.

@R © PP ® O

Forsaljning K6
Bostadsritt 2012
Inkomstar

2011 ‘
39 Datum da blanketten fylls | ‘95 Numrering vid flera K& ‘

201294-2

P
& skatteverket

Du som har salt bostadsratt som ér privatbostad ska lamna
den har blanketten. Lamna den tilsammans med Inkomst-
deklaration 1

Information om hur du fyller i blanketten finns i broschyren "For-

saljning av bostadsratt" SKV 321. Ange belopp i hela krontal.

Ton skatlskyldiges namn Fersonnummer
Anders Slog 530202-2255
A. Uppgifter om den salda bostadsratten
Bostadsr3lisforeningens namn Tagenhetens beteckning
B F tiden
TnkBpsdatum enligt kapekontrakt Forsalingsdatum enligt Kopekortrakt [~ " [from. [tom

osatt pa bostads-
1997-08-01 2011-07-12 anenisgenneien 771015 111030 Ej bosatt
- P N fro.m. tom.
Bostadsratten har anvénts for eget eller [procent hela inne- del av inne- [
nent- eller il 190 [ havstiden [ |navstiden
Som inkBpspris har anvants \epeskilingen enligt
[]150 % av andel av behalina formé den 1 januari 1974  [37] kdpekontrakt
B. Berékna vinst eller forlust
01

1. Férsaliningspris (enligt képekontrakt) + 2530000
7

2. Utgifter fér férsaljningen (maklararvode m.m.) - B4 500
73

3. Inkdpspris m.m. - 1100 000
0

4F ny-, tll eller - 50320
0

5. Férbattringsutgifter: forbattrande reparation och underhall ' B 200
6. Kapitaltillskott 22350
7 andel av inre vid 2000
8. andel av inre vid kopet + 1500
9. Vinst eller férlust pa forsaliningen = 1264130
10. Din andel i procent_ 50 % Din andel i kronor  |= 632065

0
11. Aterforing av uppskovsbelopp? + 250000 For Gver beloppet tl ruta 85
0 fortsait nedan i avsnitt C il
12 Vinst _ 552 055 om du vill géra avdrag for
" For over beloppet till ruta 85

13. Férlust = pa Inkomstdeklaration 1

C. Berdkna din andel av for preliminért eller slutligt uppskovsbelopp

50 \zs 725 000 ]

l1 450 000 kr x din andel i procent av den salda bostadsratten

D. Redovisa ditt avdrag for preliminart uppskovsbelopp
Obs! Fyll inte i uppgifter hér om du inte ska géra avdrag. Gér du avdrag for preliminart uppskov

(1) Har fyller Anders i uppgifter om den salda
bostadsratten. Uppgifterna finner han dels pa
koépekontrakten fran bade kép och foérséljning
och dels pa kontrolluppgiften som han fatt fran
bostadsrattsféoreningen. Anders ska ocksa fylla
i hur lange han bott i lagenheten och hur den
har anvénts.

Har anger Anders vilket inkdpspris som anvéants.
Anders kryssar i att han har anvant inkdpspriset
enligt képekontraktet.

Forsaljningspris

Anders bérjar med att redovisa forséljnings-
priset. Han redovisar hela forsaljningspriset,
inte bara sin egen del. Uppgiften finns pa képe-
kontraktet. Anders fyller i 2530000 kr vid
punkt 1 (ruta 01).

Utgifter for forsdljningen

Anders gor avdrag for utgifter de har hafti
samband med forsaljningen av bostadsratten
(maklararvode samt homestaging). Han fyller i
84500 kr (77 500 + 7000) vid punkt 2 (ruta 07).
Se dven sidan 18.

InkOpspris

Anders och Eva kopte bostadsratten for
1100000 kr och han fyller i beloppet vid punkt 3
(ruta 02). Uppgiften finns pa képekontraktet.

Anders redovisar sedan sina forbattringsutgifter.
Fran hjalpblanketten hamtar Anders uppgifterna.
Pa sidan 18 framgar hur Anders kommit fram till
sina utgifter. Anders for 6ver beloppet 50320 kr
fran hjalpblanketten till punkt 4 (ruta 03).

Fran hjalpblankettens baksida for Anders 6ver
sina utgifter for reparation och underhall med
8200 kr till punkt 5 (ruta 04). Se sidan 18.

Sa har fyller Anders i sidan 1 pa blankett K6

Kapitaltillskott
Har fyller Anders i de kapitaltillskott som har
[amnats till foreningen under innehavstiden.
Beloppet som han ska redovisa, 22 350 kr, fram-
gar av ruta 636 pa kontrolluppgiften (KU55) som
Anders har fatt fran bostadsrattsféreningen.

Inre reparationsfond

Anders fyller i uppgifterna om den inre repara-
tionsfonden. Anders hittar beloppen i kontroll-
uppgiften (KU55) som han har fatt fran bostads-
rattsféreningen. Den inre reparationsfonden
vid forsaljningen, 2000 kr, finns i ruta 635 och
beloppet vid képet, 1500 kr, finns i ruta 644.

Vinst eller forlust pa férsaljningen
Anders raknar ut att vinsten blir 1264 130 kr.

(1) Eftersom Anders dger 50 % av bostadsratten
raknar han ut att hans egen andel av vinsten
blir 632 065 kr (50 % x 1264 130 kr).

Aterféring av uppskov

Anders har uppskov med vinst fran en tidigare
bostadsforsaljning. Den nu salda bostadsratten
ar ersattningsbostad och uppskovsbeloppet
maste darfor aterforas till beskattning. Beloppet
som ska aterforas, 250 000 kr, (och att det galler
den salda bostadsratten) framgar av specifika-
tionen till Anders inkomstdeklaration. Han fyller
i beloppet vid punkt 11 (ruta 09).

Vinst eller forlust

Anders raknar ut att hans vinst blir 882 065 kr
(632065 kr + 250000 kr). Beloppet fyller han i
vid punkt 12 (ruta 10), "Vinst".

@

Avdrag for uppskovsbelopp

Anders har képt en ny bostad under 2011 och
han vill géra avdrag fér uppskovsbelopp. Las
mer pa sidan 19 hur Anders fyller i sidan 1 och 2
pa blankett K6 och hur han berédknar avdraget.
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Exempel:
Forbattringsutgifter

Anders och Eva tar fram sina kvitton
och fakturor och sammanstiller
utgifterna for ny-, till- eller ombygg-
nader och forbittrande reparationer.

Personnummer

Utgifter for forbattrande reparationer och underhall
som innebar att egendomen &r i battre skick vid forsaljningen an vid képet

Avdragsgill del
Ar fér utgiften | Utgiften avser Belopp* av beloppet
" Omm3dlning v koksluckor Bz 8209
aret
2011
Aret fore for-
séljningsaret
1
e Observera: ;
e o . .. vdra
Anders far endast gora a gch
rationer O
2007 for forbattrande repa Cunder
Trod it underhall som han gjor 1
e aren 2006 till 201
2008 =
Fjirde aret
fore forsalj-
ningsaret
2007
Femte aret
fore forsalj-
ningséret
(éldre utgifter
an sa arinte
avdragsgilla)
2006
Avgar: Forsikrings- eller skadeersattning som éverstiger utgifterna |-
Fér 6ver beloppet till avsnitt B, p. 5 pa blankett K5, K6, K7seﬁgr"23 = 5 200
* Beloppet for forbattrande reparationer och underhall maste tillsammans med beloppet for ny-, til- eller ombyggnad
jer ar for att dverhuvudtaget vara avdragsgillt.

ff
&) Skatteverket Forbattringsutgifter

Hjalp-
blankett
Inkomstar

Du som sélt bostadsrit ller fasihet kan sammanstzla dina
forbattringsutgifter pa denna hialpblankett.
Yertgare nformation fns | broschyrema sFérsaifing av smahus”, | Blanketten ska inte lémnas il Skatteverket men bor sparas

"F 1 KV 321 och "Fi lj > !
o narngeTashght SR 373 A SKV 321 och Forslning eftersom Skatieverket kan begara in en redogérelse for

Den skatiskyldiges namn. Personnummer
"\nders Slo4 530202-2255
beteckning eller ‘namn
Brf, Fromtiden
[Utgiﬂer for forbattrande reparationer och underhall redovisas pa sidan 2.
Utgifter for ny-, till-, eller ombyggnad
Ar for utgiften | Utgiften avser Belopp*
2006 |Inglashing av balkong 30 320
2011 Fosta garderober 20000
Avgar: Forsakrings- eller skadeersattning som overstiger utgifterna |-
°
2 Summa b0 320
= For ver beloppet till avsnitt B, p. 4 pa blankett K5, K6, K7 eller K8 |=
S * Beloppet for forbattrande reparationer och underhall méste tilsammans med beloppet for ny-, till- eller ombyggnad
8 uppga till totalt minst 5 000 kr per ar for att ovemuvudlagel vara avdragsg
15 Dufarinte gora avdrag for den d Detta galler skattereduk-
2 tion for bredband och, i vissa fall, skaltereduklmn ver ROT arbete, Hzrdu t larsakrmgs eller skadeersétning far du
S bara gora avirag forden dol o
T o Beratigh wigiten radovcar u oveTSiEGE beIOpD unges “AVGAT ovan. So BToSChyterasom nan | T
n ‘Gvre vénstra hérnet.
blankett

] m
Sa har
1999
Malning och tapetsering

samt slipning av parkettgolv. 9000 kr

Kommentar: Anders och Eva far inte avdrag
eftersom reparationen gjordes fér mer an fem
ar sedan.

2005
Inglasning och

isolering av balkong. 30320 kr

Kommentar: Anders och Eva far avdrag for
hela beloppet eftersom det avser en tillbyggnad
och skriver in sin utgift pa framsidan.

2011

Anders och Eva har |atit bygga fasta garderober.
Totala kostnaden &r 25000 kr varav 10000 kr &r
arbetskostnad. Foretaget de anlitade drog av
5000 kr fran bruttobeloppet i fakturan och de
betalade 20000 kr (25000 kr — 5000 kr). 5000 kr
(halva arbetskostnaden) ar Anders och Evas
prelimindra skattereduktion fér ROT-arbete enligt
den sa kallade fakturamodellen (féretaget rappor-
terar till Skatteverket att de vill utnyttja skatte-
reduktionen med 2500 kr var). Anders och Eva far

fyller Anders i hjalpblanketten

avdrag med det belopp de har betalat 20000 kr.
Den arbetskostnad (5000 kr) som motsvaras av
skattereduktionen ar inte avdragsgill. Anders
fyller i 20000 kr pa sidan 1.

2011

Homestaging 15200 kr

Kommentar: 7 000 kr avser konsultation samt
hyra av mébler och gréna vaxter. Resterande

8 200 kr ar kostnad for ommalning av koks-
luckor. Luckorna var slitna redan vid képet av
bostadsratten, men Anders och Eva har inte
malat om dem tidigare. De far avdrag med

8 200 kr som férbattrande reparation och under-
hall eftersom koksluckorna ar i battre skick vid
forsaljningen an nar de kopte bostadsratten.
Anders fyller i utgiften pa baksidan av blanket-
ten. De far ocksa avdrag med 7 000 kr som utgift
for forsaljningen (se sidan 17).

Anders for darefter éver sitt belopp 50320 kr fran
sidan 1 av hjalpblanketten till punkt 4 (ruta 03)
pa blankett K6 sidan 1. Vidare for Anders 6ver
beloppet 8200 kr fran sidan 2 av hjalpblanketten
till punkt 5 (ruta 04) pa sidan 1 av blankett K6.




Exempel: Avdrag for uppskovsbelopp

Anders och hans sambo Eva kopte en villa i Mellanstad for 2 500 000 Kkr.
Kopekontraktet skrevs pa den 2 september 2011. De flyttade in i villan den

1 november 2011.

Anders och Eva viljer att gora avdrag for slutligt uppskovsbelopp efter att ha
kontrollerat att de uppfyller forutsittningarna for att fa uppskov (se forutsitt-
ningar for uppskov pa sidorna 25-27). Eftersom de kopte en ny bostad och dven
bosatte sig ddr under samma ar som de salde sin bostadsritt, kan de gora avdrag
for slutligt uppskovsbelopp. De fyller i var sin blankett K6, sidan 1 och 2.

(1) Anders borjar med att rakna

Sa har fyller Anders i sidan 1 pa blankett K6

ut takbeloppet. Takbeloppet

13. Forlust

- pps? PP
" Fér éver beloppet till ruta 85
= pa 1

ar vad hans uppskovsbelopp

C. Berékna din andel av takbeloppet fér preliminért eller slutligt uppskovsbelopp

som allra hégst kan bli. Han

[%
@ 1450 000 kr x din andel i procent av den salda bostadsrétten 50

25

= 225 000

multiplicerar 1450000 kr
med den andel, 50 %, som

11-10

D. Redovisa ditt avdrag fér preliminart uppskovsbelopp
Obs! “FyII inte i uppgifter har om du inte ska géra avdrag. Gér du avdrag for preliminart uppskov
ska nésta sida inte fyllas i. Utredning om uppskovsbeloppet gér du pa blankett K2 nasta ar.

han dgde av den salda

1. Vinst fran avsnitt B p. 12 3

22 01

bostadsratten och kommer

2. Avdr"ag f6r preliminart uppskovsbelopp *
Det ldgsta beloppet av B p. 12 2 (vinst) och C (takbelopp)

fram till att hans takbelopp
ar 725000 kr.

+
20
——
B f

Sa har fyller Anders i sidan 2 pa blankett K6

Om din nya bostad ar ett smahus

Anders fyller i uppgifter om villan som han
kopte tillsammans med sin sambo (ersattnings-
bostaden). Han fyller i kopeskilling, lagfart m.m.
(2500000 kr), utgift for ny-, till- eller ombygg-
nad (35200 kr)*, summerat totalt inkdpspris
(2535200 kr) samt andel i procent (50 %) och
kronor (1267 600 kr).

*Efter inflyttningen renoverade (malning,
tapetsering, golvslipning) Anders och Eva
sin nyinképta villa for 40000 kr. Dessutom
byggde de en altan (35200 kr). Vid berak-
ningen av det totala inképspriset far de
bara rédkna med kostnaden for altanen.

Avdrag for slutligt uppskovsbelopp
Eftersom Anders del av den nya bostadens ink6ps-
pris, 1267 600 kr (E punkt 4 pa blankett K6) 6ver-
steg Anders del av férséljningspriset 1221750 kr
([2530000 kr — 84500 kr — 2000 kr] x 50 %),
behover han inte fylla i avsnitt H.

Han gar darfor direkt till avsnitt | for att begéra
avdrag for slutligt uppskov. Dar bérjar Anders
med att fylla i vinsten 882 065 kr (avsnitt B
ruta 10) vid punkt 1.

Darefter ska Anders bestamma sitt uppskovs-
belopp. Han vill skjuta upp beskattningen av
vinsten med sa stort belopp som mojligt. Darfér
valjer han att goéra avdrag med maxbeloppet.

Han maste jamfoéra takbeloppet 725000 kr med
vinsten 882 065 kr (han behévde inte rédkna ut
nagot belopp i avsnitt H). Anders far gora avdrag
med det ldgsta av dessa tva belopp och hans
avdrag blir da takbeloppet 725000 kr. Det fyller
han i vid punkt 2 . Eftersom avdraget ar mindre
an vinsten sa raknar Anders ut att den del av
vinsten som ska beskattas ar 157 065 kr och
fyller i beloppet vid punkt 3. Sist for Anders
over vinsten som ska beskattas 157 065 kr till
ruta 65 pa Inkomstdeklaration 1.

Anders maste senast nar han saljer sin ersatt-
ningsbostad ta upp uppskovsbeloppet

725000 kr i inkomstdeklarationen som aterfort
uppskovsbelopp. En schablonintakt pa 1,67 % av
uppskovsbeloppet (= 12 107 kr) kommer att fyllas
i som kapitalinkomst (vid rutan fér ranta, utdel-
ning m.m.) i nasta ars inkomstdeklaration.
Schablonintakten 4175 kr pa det aterférda upp-
skovsbeloppet ar ifylld i arets inkomstdeklara-
tion (250000 kr x 1,67 % = 4175 kr). Skatten pa
schablonintdkten ar 30 % (motsvarar en skatt
pa ca 0,5 % av sjalva uppskovsbeloppet).

Det kommer att finnas en uppgift om det nya
uppskovsbeloppets storlek pa den specifikation
som Anders far tillsammans med inkomst-
deklarationen ar 2013.
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Blankett K6, sidan 2

Persopnummer

Slutligt uppskov 30202-2255

@ E. Om din nya bostad &r ett smahus eller en dgarlagenhet - fyll i har

Fasiighetens beteckning Inkbpsdatum enliil kdpekontrakt Daturm for bosallmnf
/5d)en 12:1 20119702 |zoll-11v Inkomstdeklaration 1 2012
1. Inkdpspris, lagfartskostnad m.m. + 2 5ﬂﬂ 200 'nkomStéret 2011
2. Utgift for ny-, till- eller ombyggnad © + 35 200
3. Totalt inkdpspris = 2 555 200
12
4. Din andel i procent 50 % Din andel i kronor |= , 267 éﬂﬂ
F. Om din nya bostad &r en bostadsratt - fyll i har
Bostadsratisforeningens namn Organisationsnummer
Lagenhetens beteckning InkBpsdatum enligt kpekontrakt Datum for bosattning
Katteverket fyllt i. Om ett belopp & A
p &r fel, stryk det och fyll
Oppet, dvs. summan av det ifyllda beloppet och din fa'yndlr:'ré]l:;‘. belop
1. Inkdpspris (minus inre reparationsfond) .
5 @ Inkomster - Kapital
2. Din andel i procent % Din andel i kronor | = Rénteinkomster, utdelningar m.m

Vinst enligt blankett Belopp i kronor
K4 avsnitt C och K9

avsnitt B.

G. Om din nya bostad finns utomlands - fyll i har
Typ av bostad Boendeformens beteckning i hemlandet Land

Smahus Lagenhet
Bostadens adress

Overskott vid uthyrning av privatbostad

Vinst fondandelar m.m.
Vinst enligt blankett
K4 avsnitt A och B,
K10, K10A, K12
avsnitt B och K13,

Fastighetens beteckning

Lagenhetens beteckning Inkdpsdatum enligt kpekontrakt Datum for bosattning
Vinst ej marknadsnoterade fondandelar
m.m. \/lr_|s( enligt blankett K4 avsitt D.
K9 avsnitt A, K12 :

1. Inkopspris, lagfartskostnad m.m. 7 avsnitt E och
K15A/B.

2. Din andel i procent % Din andel i kronor |= Vinst enligt blankett K5 och K.
Aterfort uppskov fran blankett K2.
H. Om din nya bostad &r billigare &n den salda bostaden - fyll i har
Vinst enligt blankett K7 och K8

1. Vinst fran avsnitt B p. 12 & + A _ Avd 3
2. Inkopspris for ny bostad (smahus/agarlagenhet E p. 4, 55 8§L°,E,"ﬁz‘e"}’.2ﬁ.23am vdrag - Kapltal
bostadsratt F p. 2 eller bostad utomlands G p. 2) + kan du inte géra nagot

avdrag for uppskovsbelopp.
For éver vinsten i avsnitt

3. Forsaljningspris minskat med utgifter for forséljningen © - B p. 12 8 till ruta 65 " pa
Inkomstdeklaration 1. Ar
beloppet minst 50 000 kr
fortsatt till avsnitt I.

4. Positivt eller negativt belopp +/-

Grlust fondandelar m.m.
Forlust enligt blankett
K4 avsnitt A, K10,

I. Redovisa ditt avdrag for slutligt uppskovsbelopp
Obs! Fyll inte i uppgifter har om du inte ska géra avdrag

\

K12 avsnitt B
@ 1. Vinst fran avsnitt B p. 12 8 + 332 05‘5 och K13,
o
2. Avdrag for slutligt uppskovsbelopp 30 “: Forlust & marknadsnoterade fondandelar
Maxbelopp: det ligsta beloppet av B p.128 (vinst), Fylli v - Im.m. Férlust enligt blankett
! ! yl s K4 avsnitt D, K10A,
C (takbelopp) och H p. 4 (om du har fyllt i avsnitt H) ?25 000 i Famen for max- och K12 avsnitt £ och
inimil 50 000 kr © - inimibelopp o AT
5 o
For 6ver beloppet till ruta
3. Vinst att beskatta detta ar = ’5? 065 65 "' pa Inkomstdeklaration 1 8
6 Du far inte ta med den del av utgiften som motsvaras av for 9 (p. 1) minus utgifter for (p. 2) och inre repara- ©
ROT-arbete. Se broschyren "Forséljning av bostadsrétt", SKV 321. tionsfond (p. 7) i avsnitt B x din andel eller ersétining minus utgifter for for- S
7 Fér utlandsk fastighet som motsvarar ett svenskt smahus eller dgarlagenhet séljningen (p. 2.14) i avsnitt E pa blankett K12. ~
ska du &ven ta med utgift for ny-, till- eller ombyggnad. 10 Uppskovsbeloppet far inte vara lagre an 50 000 kr utom i vissa fall. Se o
8 5 5 "Forsa &, SKV 321 F Sant o
Aven vinst fran blankett K12 avsnitt E p. 2.21 om ar lining av s > Utlind
ikta vid forséljningstidpunkten. "1 Far dver beloppet tll ruta 64 pa Inkomstdeklaration 1 om vinsten kommer < sk forsékring -

fran blankett K12 (ruta 54 vid forsaljning av aktier i bostadsaktiebolag). Bkatteunderlag for
K6-2 apitalforsakring

- bkatteunderlag for
jensionsforsakring

SKv 2

Skriv under pa
baksidan!
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Privatbostadsratt

Hir nedan finns skattereglerna for privatbostadsritt utforligt beskrivna. Information om reg-
lerna for s.k. ozdkta bostadsritter och niaringsbostadsritter finns i broschyren ”Skatteregler
for bostadsrittsforeningar och deras medlemmar” (SKV 378).

Klassificering i tva steg

Det dr bara fysiska personer och dédsbon som kan
dga en privatbostad. Bostadsritter som #dgs av andra
juridiska personer dn dédsbon #r alltid nidringsbostads-
ritter. En bostadsritt dr antingen en privatbostads-
ritt eller en ndringsbostadsritt. Tva forutsittningar
ska vara uppfyllda for att en bostadsritt ska betecknas
som privatbostadsritt.

1. Det ska vara fraga om en bostadsritt som dr en
andel i ett privatbostadsforetag.

2. Bostadsritten ska vara en privatbostad (privat-
bostadsritt).

Steg 1 - Privatbostadsforetag

Med privatbostadsforetag (tidigare benimnt dkta
bostadsforetag) avses en svensk ekonomisk fore-
ning, eller motsvarande juridisk person inom EES-
omradet, vars verksamhet till klart 6vervigande del
—minst 60 % — bestér i att 4t sina medlemmar tillhan-
dahalla bostidder i byggnader som #dgs av foreningen.

Bedomningen om en forening ir ett privatbostads-
foretag eller inte ska goras av Skatteverket vid varje
inkomstérs utgang. En berdkning ska dirfor goras
varje ar med dé aktuella marknadshyror. Uppfylls
inte dessa krav betraktas foreningen som en rorelse-
drivande ekonomisk forening. Mer information om
privatbostadsforetag finns i broschyren ”Skatteregler
for bostadsrittsforeningar och deras medlemmar”
(SKV 378). Bestill den pa var servicetelefon, direkt-
val 7916.

Vid forsiljning av en bostadsritt ska foreningen som
bostadsritten hor till, vara ett privatbostadsforetag
redan vid ingdngen av aret nir bostadsritten siljs.

Steg 2 - Privatbostadsratt

En bostadsritt kan anvindas bade for 4garens bostads-
indamal och for ndringsverksambhet. Ett eller flera
rum kan t.ex. vara uthyrda till nigon som inte dr nir-
stadende eller anvindas till annat d4n bostad, medan
dgaren sjilv bor i resten av bostadsritten.

Vid bedomningen av om det dr fraga om privatbostad
eller inte dr anvindningssittet eller tinkt anvindnings-
sittavgorande. Med anvindningssitt menas anvind-
ning av ytan i bostadsritten och inte bostadsrittens
anviandning i tiden. Forhallandena vid forséljnings-
tillfallet avgor om den salda bostaden 4r en privat-
bostad eller inte.

Om 4dgaren eller nédrstaende till overvigande del -
mer dn 50 % — anvinder bostadsritten for permanent-
eller fritidsboende #r det en privatbostad. Bostads-
ritten ska da klassificeras som privatbostadsritt.

Avsikt

Det dr tillrdckligt att 4garen eller hans néirstidende
avser att anvinda bostadsritten som bostad for att
den ska riknas som privatbostad. Att bostaden varit
uthyrd viss tid till ndgon utomstaende hindrar inte
att den i vissa fall 4r en privatbostad for dgaren. Detta
forutsitter dock att dgaren eller nirstiende inom
overskadlig tid ska anvinda bostadsritten som bo-
stad for egen del. Omstiandigheterna i det enskilda
fallet avgor om bostaden ska riknas som privatbostad.

Troghetsregeln

Troghetsregeln innebér att bostaden — om inte 4garen
onskar annat — forblir privatbostad ldngst till ut-
gangen av andra aret efter det att forutsidttningarna
for att vara privatbostad egentligen upphort. Trog-
hetsregeln kan ocksé anvindas nir en privatbostad
overgatt till en ny dgare genom arv, testamente,
bodelning eller géva.

Exempel

Jonas dger en bostadsratt. Den 1 juli 2010 flyttade
han darifran och hyrde ut bostadsratten till nagon
som inte ar narstaende till honom. Jonas maste
salja bostadsratten senast den 31 december 2012
for att den ska beskattas som privatbostad vid for-
saljningen.

Fysiska personer och dédsbon

Det dr bara fysiska personer och dédsbon som kan
dga en privatbostadsritt. Bostadsritter som dgs av
andrajuridiska personer dn dédsbon ir alltid nirings-
bostadsritter. Trots att ett dodsbo dr en juridisk
person kan en bostad som var privatbostad for den
avlidne forbli privatbostad for dodsboet till utgangen
av tredje kalenderaret efter dodsaret. Darefter blir
bostaden nidringsbostadsritt om den fortfarande idgs
av dodsboet. Reglerna for ndaringsbostadsritt tas upp
i broschyren ”Skatteregler for bostadsrittsforeningar
och deras medlemmar” (SKV 378). Bestill den pa var
servicetelefon, direktval 7916.

Agaren eller hans nirstaende

Aven om inte Agaren anvinder bostaden sjilv riknas
den som privatbostad om nigon nirstéende till honom
anvinder den som bostad.
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Med nirstaende avses make, registrerad partner,
forilder, mor- och farforildrar, avkomling och
avkomlings make, syskon, syskons make och
avkomling samt dodsbo som den skattskyldige eller
nagon av de ovan nimnda personerna ir deldgare i.

Med make jimstills sambo om parterna har eller har
haft gemensamma barn eller om de tidigare har varit
gifta med varandra. Med avkomling avses barn och
barnbarn etc. liksom styvbarn och fosterbarn.

Berakna vinst eller forlust

Forsdljningspris

Som forsiljningspris (kopeskilling) riknas det pris
som avtalats mellan siljare och kopare i képekontrak-
tet. Vid byte anses marknadsvirdet av den tillbytta
egendomen (t.ex. en annan villa eller bostadsritt)
som forsiljningspris.

Om siljaren far sdrskild ersittning for utrustning
i bostadsritten som han eller tidigare dgare instal-
lerat, och som skulle ha varit byggnadstillbeh6r om
det hade #gts av privatbostadsforetaget, ska den sir-
skilda ersittningen riknas in i forsiljningspriset for
bostadsritten. Den utrustning som avses dr sadan
fast inredning som dr avsedd for stadigvarande bruk,
sasom ledning for vatten, virme eller ljus, kontakter,
kranar, kamin, innanfonster och markis. Hit rdknas
ocksa t.ex. badkar och annan sanitetsutrustning, spis,
varmeskap, kyl- och frysskap, tvittmaskin och disk-
maskin.

Ersittning som siljaren far for hans andel i en inre
reparationsfond eller liknande fond ska inte
raknas in i forsiljningspriset. Detta innebér att fran
forsidljningspriset dras ett belopp som motsvarar
bostadsrittens del av fonden.

Tillaggskopeskilling 4r sddan ersittning som du
far utover kopeskillingen i kopekontraktet och som
inte dr kdnd vid forsiljningstidpunkten. Tilliggs-
kopeskilling ska tas upp det ar da beloppet blir ként,
dven om det inte har betalats ut. De berikningsreg-
ler som gillde vid forsiljningstidpunkten ska tillam-
pas vid beskattningen.

Utbetalning vid en
bostadsrattsférenings upplosning

Nir en fastighet frikops fran en bostadsrittsfore-
ning upploses foreningen normalt genom likvida-
tion. I vissa fall betalar foreningen ut kvarvarande
medel till medlemmarna i samband med upplos-
ningen. Hela det utbetalade beloppet ska beskattas
som utdelning och redovisas i ruta 50 pa Inkomstde-
klaration 1 (Rénteinkomster, utdelningar m.m.) oav-
sett om foreningen har lamnat en kontrolluppgift pa
utdelningen eller inte. Har du betalat in avgifter till
foreningen under utbetalningsaret minskar du forst
det utbetalade beloppet med dessa. Du far daremot
inte gora avdrag for den insats som betalades in till
foreningen nidr bostadsritten ursprungligen upplits.

Har du fatt en sddan utbetalning under 2011 ska
beloppet tas upp i deklarationen 2012. Se dven
Skatteverkets skrivelse, dnr 131 753358-10/111. Den
finns pd www.skatteverket.se/rattsinformation.
Ga till Stéllningstaganden och 2010-12-14.

Utgifter for forsdljningen
Som utgifter for forsiljningen riknas

e miklararvode och annan forsiljningsprovision
¢ advokatkostnader

o utgift for att tillfslligt inreda bostaden infor
forsdljningen, s.k. homestaging

e utgift for virdering av bostaden och andra utgifter
som siljaren haft for forsiljningen.

Utgifter for homestaging infor en visning och
méklararvode far du normalt avdrag for som utgift
for forsiljningen vid berikning av kapitalvinst.
Ritten till avdrag som utgift for forséljningen ir
dock beroende av vilka tjinster som ingéar i home-
staging och miklararvodet, dvs. du kan i manga fall
inte fa avdrag for allt som ingar.

Homestaging innebir att en bostad gors mer attrak-
tiv infor en visning vid en forsiljning. Rétten till avdrag
som utgift for forsiljningen dr beroende av vilka
tjdnster som inredningsforetaget gjort. Du kan fa
avdrag for den del av utgifterna som avser

¢ konsultation och fotografering
e ommoblering

¢ lan eller hyra av mébler, mattor, konst, gardiner
etc. under visningen.

Du kan inte fi avdrag for t.ex. stidning, flyttning,
tradgardsskotsel och andra privata kostnader.

Utgifter for reparation och underhéll av bostaden,
t.ex. tapetsering eller méalning, kan du inte fa avdrag
for som utgift for forsdljningen. Rétten till avdrag for
t.ex. tapetsering far i stillet bedomas enligt reglerna
for forbittringsutgifter.

Idag #r det vanligt att det, utover sjdlva miklararvo-
det, ocksa ingéar ersittning for t.ex. forsikring mot
dolda fel, flyttstddning, flyttning m.m. i det belopp
du betalar till miklaren. Om du har ritt till avdrag
eller inte beror pa vad som ingér i beloppet. Du kan
fa avdrag for den del av utgifterna som avser sjilva
miklararvodet och t.ex. premie for dolda fel. Du kan
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didremot inte far avdrag for den del av utgifterna som
avser t.ex. stidning och flyttning.

InkGpspris m.m.
IinkoOpspris ingar

¢ kopeskillingen for bostaden
¢ inkOpsprovision och dylikt

o sirskild ersittning for utrustning i bostadsritten
(se ovan)

o avgift till privatbostadsforetag i samband med
kopet (upplatelse- och intrddesavgifter).

Om bostadsritten har férvirvats genom arv eller gava
overtar forvirvaren den tidigare dgarens inkopspris.

Om bostadsritten forvirvats genom upplatelse fran
foreningen, dr inkopspriset lika med insatsen (grund-
avgiften). Om insatsen for ligenheten har satts ned
efter det att den har forvirvats, ska inkopspriset
reduceras med det belopp som foreningen har ater-
betalat till medlemmen.

Vid berikning av inkdpspriset behandlas behéllning
pa inre reparationsfond eller liknande fond pa
samma sitt som vid berdkning av férsiljningspriset.
Behallningen ska alltsé inte riknas med i inkopspriset.

Schablonmaissigt inkopspris. For bostadsritter
som dr anskaffade fore 1974 berdknas inkopspriset
som om bostadsritten hade anskaffats den 1 januari
1974. Inkopspriset beriknas da till 150 % av bostads-
rattens andel av foreningens formogenhet den dagen.
Foreningens formogenhet beriknas efter taxerings-
virdet for 1974 pa foreningens fastighet och med
hénsyn till 6vriga tillgdngar och skulder enligt bok-
slutet for det rikenskapsar som avslutats nirmast
fore 1974. Kan du visa att inkopspriset oversteg 150 %
av bostadsrittens andel i foreningsférmogenheten,
far du anvinda det verkliga inkopspriset.

Om du behover uppgift om bostadsrittens andel av
foreningens behallna formoégenhet den 1 januari 1974
ska du kontakta bostadsrittsforeningen.

Forbattringsutgifter

Du far rikna med forbittringsutgifter for de ar da
utgifterna har varit sammanlagt minst 5000 kr. Lis
mer om forbattringsutgifter pa sidan 6. Dir, och pa
sidan 18 finns exempel pa forbittringsutgifter.

Ersittning fran forsiakringsbolag. Forsdkrings-
ersittning och annan liknande skadeersittning for

Skattereduktioner

skada pé bostadritt d4r normalt inte skattepliktig.
Du far gora avdrag for forbattringsutgifterna endast
om utgifterna overstigit den ersittning som du har
fatt.

Skattereduktion for ROT-arbete m.m.

Har du fatt skattereduktion for ROT-arbete (repara-
tion/underhall, om- och tillbyggnad) m.m. har du i
vissa fall inte ritt att gora avdrag for den del av utgif-
ten som motsvaras av skattereduktion. Se tabellen
nederst pa sidan.

ROT-arbete utfort den 8 december 2008 och
senare. For tiden 8 december 2008 — 31 december
2009 kunde du begira skattereduktion pa blankett
SKV 4501 eller deklarationsbilaga K47 om du sjilv
betalade hela arbetskostnaden. Skattereduktionen
har tillgodoforts pa slutskattebeskedet 2011. Hir drar
du bort den tillgodoforda skattereduktionen fran
fakturabeloppet och redovisar nettobeloppet som for-
bittringsutgift.

Fakturamodellen, som har tillimpats fran och med
den 1 juli 2009, innebir att du far en prelimindr
skattereduktion redan nir arbetet utfors genom att
bara betala halva arbetskostnaden. D4 dr huvud-
regeln att du gor avdrag for det belopp du har betalat
till utforaren som forbattringsutgift. Har du fatt
preliminir skattereduktion for en avdragsgill forbitt-
ringsutgift, men har tillgodoforts slutlig skattereduk-
tion pa slutskattebeskedet med ett ligre belopp dn
vad du totalt har fatt som preliminir skattereduktion
under aret? DA ska du i stillet reducera fakturans
bruttobelopp med den slutliga skattereduktionen nir
du beriknar din avdragsgilla forbittringsutgift. Efter-
som beloppet "skattereduktion for husarbete” pa
slutskattebeskedet kan innehélla savil skattereduk-
tion for hushéllsarbete (stidning m.m.) som skatte-
reduktion for avdragsgillt och icke avdragsgillt
ROT-arbete kan du dven bli tvungen att dela upp den
slutliga skattereduktionen. Skattereduktion enligt
fakturamodellen far anses tillgodoford i samma
tidsf6ljd som du fatt den preliminira skattereduk-
tionen. Du kan kontrollera tidsfoljden med hjilp av
de meddelanden som Skatteverket har skickat till dig
nir du har fatt preliminér skattereduktion. Se f6lj-
ande exempel:

Exempel fakturamodellen

Karin har salt sin bostadsratt 2011 och ska sam-
manstalla sina avdragsgilla forbattringsutgifter.
Hon vill géra avdrag fér en ombyggnadsutgift

Exemplet fortsatter pa nasta sida.

Nar du har kunnat
fa skattereduktion

Typ av skattereduktion

Om utgifterna for de skattereduktions-
grundande arbetena dras av ska de
minskas med skattereduktion

Skattereduktion for byggnadsarbete pa 1996-1999 Nej
bostadshus (ROT-avdrag) 2004-2005
Skattereduktion for husarbete (ROT-arbete) | 8 dec 2008- Ja
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(badrum) som hon har haft ar 2010. Totalt pris for

ombyggnaden &r 70 000 kr varav arbetskostnaden
30 000 kr. Byggfirman drog av halva arbetskostna-
den 15000 kr (Karins preliminara skattereduktion)
och hon betalade 55 000 kr.

Karin har fatt preliminar skattereduktion med
sammanlagt 25 000 kr under 2010, men slutskatte-
beskedet 2011 visar att hennes slutliga skattere-
duktion foér husarbete bara ar 20 000 kr. Karin fick
preliminar skattereduktion med 1 000 kr fér stad-
ning i augusti 2010, 9 000 kr fér malningsarbete i
september (icke avdragsgill utgift for reparation
och underhall) och 15 000 kr fér ombyggnaden av
badrummet i november (=25 000 kr). Eftersom hon
fick preliminar skattereduktion for stadning och
malningsarbete forst, far 10 000 kr av den slutliga
skattereduktionen anses falla pd ombyggnaden
(20 000 - 1 000 - 9 000). Karin gor darfor avdrag
med 60 000 kr fér ombyggnaden som forbattrings-
utgift (totalt pris 70 000 kr minus slutlig skatte-
reduktion 10 000 kr).

Om du har limnat in blankett K6 till Skatteverket
och minskat dina forbittringsutgifter i blanketten
med skattereduktion och du sedan inte blir tillgodo-
ford skattereduktionen (helt eller delvis), t.ex. pa
grund av att den slutliga skatten inte riacker till,
finns det méjlighet att 1imna en rittelse av blankett
K6. Har du fatt ditt slutskattebesked far du i

stédllet begédra omprovning av din taxering (senast
2017 for deklarationen 2012).

Kapitaltillskott

Kapitaltillskott som har limnats till féreningen under
innehavstiden ska du gora avdrag for under forutsitt-
ning att de varit avsedda att anvindas av foreningen
for amortering av 1an eller for finansiering av forbétt-
ringsarbete pa fastigheten. Kapitaltillskott som har
skett fore den 1 januari 1974 kan inte riknas med.

Tillskott for amorteringar ska anses ha uppgétt till
ett belopp motsvarande bostadsrittens andel av de
amorteringar som foreningen gjort under innehavs-
tiden. Om amorteringen av ett 1an finansierats
genom upptagande av ett nytt 1an, fir den inte med-
raknas vid berikningen. Andelen bestims utifran
det andelsforhéllande som 6verlatarens bostadsritt
motsvarar vid forsiljningstidpunkten.

For att tillskott for finansiering av forbéttringsarbeten
ska fa beaktas, krivs att tillskottet anvints for ett
bestamt forbéttringsarbete. Dessutom ska det sam-
manlagda tillskottet fran medlemmarna uppgétt till
minst 3 000 kr for arbetet i fraga multiplicerat med
antalet deltagande bostadsriitter.

Forsaljning till underpris

Du far bara gora avdrag for en forlust om den dr
verklig. Du fir inte gora avdrag for en férlust som
uppkommer pa grund av en forsiljning av bostads-
ritt till underpris, om du inte visar att férsiljningen

24 Webbplats skatteverket.se

gjorts utan avsikt att géra en formoégenhetsover-
foring till mottagaren.

Siljaren av en bostadsritt kan inte heller dra av for
en forlust som beror pa att han har fatt 6verta en
hyresligenhet av koparen.

Exempel

Pelle vill salja sin bostadsratt till Nisse for 3000000 kr.
Pelle kopte bostadsratten for ett par ar sedan for
2750000 kr.

Nisse har en hyreslagenhet som ligger centralt och
Pelle vill 6verta lagenheten. Pelle minskar forsaljnings-
priset till 2600000 kr i kopekontraktet, eftersom
han far 6verta Nisses hyreslagenhet.

Nar Pelle redovisar férséljningen kommer han fram
till en forlust pa 150 000 kr (2600000 - 2750 000).
Han far inte dra av denna forlust i deklarationen.

Om en bostadsritt siljs till ett pris som 4r ldgre dn
marknadsvirdet, och gavoavsikt finns, blir mellan-
skillnaden (marknadsvirde minus pris) gava. Det
saknar betydelse hur parterna sjilva betecknat 6ver-
latelseavtalet. Om priset t.ex. motsvarar halva mark-
nadsvirdet, anses bostadsritten 6verlaten till hilften
genom forsiljning och till hilften genom gava. Efter-
som hilften av bostadsritten overlatits som gava far
du endast gora avdrag for hilften av inkopspris, for-
bittringsutgifter och kapitaltillskott. Om gévoavsikt
inte finns, anses bostadsritten avyttrad i sin helhet
genom forsiljning.

Om en bostadsritt siljs till ett pris som overstiger
marknadsvirdet, och gavoavsikt finns, ska endast
den del av priset som motsvarar egendomens mark-
nadsvirde anses som forsiljningspris. Overskjut-
ande del far ses som en gava. Om gévoavsikt inte
finns anses hela priset vara forsiljningspris for
siljaren.

Forsaljning av
naringsbostadsratt

Forsiljning av en ndringsbostadsritt redovisas pa
blankett K8. Vinst vid forsiljning av niringsbostads-
ratt tas upp till 90 % och en forlust far dras av med

63 %.

Forsaljning av andel i
oakta bostadsforetag

En andel i ett odkta bostadsforetag jaimstills vid for-
siljning med en andel i en ekonomisk forening. Forsilj-
ningen redovisas pa blankett K12. Vinsten tas upp
till 100 % och en forlust far dras av till 70 %.

Mer information om reglerna vid férsiljning av nir-
ingsbostadsritt och andel i ett odkta bostadsforetag
finns i broschyren ”Skatteregler for bostadsritts-
foreningar och deras medlemmar” (SKV 378).
Bestill den pa var servicetelefon, direktval 7916.
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Avdrag for uppskovs-
belopp vid vinst

Om du koper en ny bostad kan du under vissa forut-
sittningar fa avdrag med uppskovsbelopp fran
vinsten for den bostad som du har salt. Pa sidan 7
finns en sammanfattning av forutsittningarna for att
fa avdrag och pa sidorna 8-16 finns information om
hur du fyller i blanketterna K6 och K2 nir du vill ha
avdrag for uppskovsbelopp. Hir nedan finns en utfor-
ligare beskrivning av reglerna.

Inga dispensméjligheter
Skatteverket har inga mojligheter att ge dispens fran
de krav som redovisas hir. Om kraven inte uppfylls,
kan du alltsa inte gora avdrag for uppskovsbelopp
fran kapitalvinsten.

Uppskovsbeloppet

For att du ska kunna fa avdrag med uppskovsbelopp
maste detta vara minst 50 000 kr. Beloppet giller
varje siljare (deldgare) for sig. Om du har ett preli-
minirt uppskov och inkopspriset for den nya bosta-
den medfor att det slutliga uppskovsbeloppet under-
stiger 50 000 kr kan avdrag medges med detta ligre
belopp. I vissa tvangsforsiljningsfall (se under rub-
riken "Tvangsforsiljning”) ricker det att uppskovs-
beloppet dr 10 000 kr for att du ska kunna fa avdrag.

Den salda bostaden

Det stills tva krav pa den sdlda bostaden (ursprungs-
bostaden). Dels ska den vara en privatbostadsritt
och dels ska den ha uppfyllt villkoren for att ha varit
permanentbostad.

Bostadsratt

Uppskov kan du fi bara om den silda bostaden varit
privatbostadsritt. Vad som menas med privat-
bostadsritt har forklarats pé sidan 21. Bedomningen
av om den salda bostaden varit en privatbostadsritt
gors efter forhéllandena vid forsiljningen.

Bostad i Sverige eller i annat land inom EES-omréadet
kan vara ursprungsbostad. Ddremot kan inte en
bostad utanfor EES-omréadet, t.ex. en bostad i Schweiz,
vara ursprungsbostad.

Permanentbostad

Den silda bostaden ska ha varit siljarens perma-

nentbostad. Med permanentbostad menas hér att

sdljaren ska ha bott i bostaden

¢ antingen minst ett ar omedelbart fore forsilj-
ningen

¢ eller minst tre av de senaste fem aren.

Reglerna betyder att man inte kan fa uppskov vid
forsiljning av andra bostdder 4n permanentbostider.
En forsiljning av t.ex. en fritidsbostad ger inte ritt
till uppskov. Bosittningstid riknas fram till kopekon-
traktsdatum. Den tid siljaren bor kvar efter att kon-
traktet har skrivits riknas inte som bosittningstid.

Exempel:

I bérjan av november 2011 sélde Mustafa sin lagen-
het som han flyttade in i den 1 december 2010.
Kdépekontraktet skrevs den 10 november 2011 och
tilltradet till lAgenheten bestamdes till den

1 februari 2012. Mustafa képer en ny lagenhet i
december 2011 och han vill ha uppskov med vinsten,
100000 kr. Mustafas bosattningstid raknas mellan
inflyttningsdagen den 1 december 2010 och
foérsaljningsdagen den 10 november 2011. Tilltrades-
dagen saknar betydelse. Eftersom Mustafa inte bott
i lagenheten minst ett ar fore forsaljningen kan
han inte g6ra avdrag fér uppskovsbelopp.

Om man redan har kopt den nya bostaden innan man
har salt den tidigare bostaden, kan man fa fragan om
den tidigare bostaden var permanentbostad bedomd
efter forhallandena vid kopet av den nya bostaden.

Exempel

Johan har bott i en bostadsratt fran januari 2009
till mars 2011. Da flyttar han till ett hus som han
kopte 10 januari 2011. Han saljer bostadsratten och
skriver kdpekontrakt den 1 november 2011. Johan
har inte bott i bostadsratten ett ar omedelbart
fore forsaljningen den 1 november och inte heller
tre av de senaste fem aren. Daremot har han bott
dar ett ar omedelbart fore képet av huset den

10 januari 2011. Johan kan darfér begara att den
salda bostadsratten ska anses som hans
permanentbostad.

Bostider som #dgs av dodsbo vid forsiljningen kan
inte vara permanentbostider.

Tvangsforsaljning

I vissa tvangsforsiljningsfall kan en bostad fi riknas
som permanentbostad trots att siljaren inte varit
bosatt dar minst ett ar. Det fordras da bara att han
bor i bostaden vid forsidljningen. Detta giller foljande
tva fall:

e Vid forsiljning genom expropriation eller liknande
forfarande eller annars under saddana forhallanden
att tvangsforsiljning maste anses vara for handen
(forutsatt att det inte skiligen kan antas att forsilj-
ningen skulle ha dgt rum dven om tvang inte fore-
legat).
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¢ Vid forsiljning till staten dirfor att bostaden inte
kan bebos utan pétaglig oldgenhet pa grund av
flygbuller.

Den nya bostaden

Den nya bostaden (ersittningsbostaden) méste upp-
fylla vissa krav for att man ska kunna fa uppskov med
vinsten pa den salda bostaden (ursprungsbostaden).
Med forvirv menas hir i forsta hand kop, men du
kan dven forvirva en ersittningsbostad genom arv,
géva och bodelning under forutsittning att det sker
mot ersittning, t.ex. en skifteslikvid.

Bostad i Sverige
En fastighet kan vara ersittningsbostad (ny bostad)
om den vid forvirvet 4r

smahus med mark (smahusenhet)

smahus pd annans mark

smahus pa lantbruk (t.ex. mangéardsbyggnad)
¢ dgarldgenhet
e tomt dir det byggs ett smahus eller en dgarligenhet.

En bostadsritt kan vara ersittningsbostad om den
vid forvirvet 4r en bostad i ett privatbostadsforetag.
Aven en nyproducerad bostadsritt, som inte dr
bostad i ett privatbostadsforetag vid forvirvet, kan
vara ersittningsbostad. Bostadsritt i en dnnu inte
fardigstilld byggnad kan utgora ersittningsbostad
om forvirvet sker efter det att nybyggnationen har
pagatt i sddan omfattning att arbetet kan bedomas
som en byggnad under uppfoérande.

Bostad utomlands

Det 4r numera majligt att gora avdrag for uppskovs-
belopp 4ven vid kop av ny bostad utanfor Sverige.
Bostaden maste dock ligga inom EES-omréadet. Det
ir t.ex. inte majligt att gora avdrag for uppskovsbelopp
om man har kopt en ny bostad i Thailand.

Den nya bostaden utomlands méaste uppfylla samma
krav som de svenska bostdderna, dvs. vara ett sma-
hus, en dgarligenhet eller en bostadsritt. Begreppet
sméahus kan i vissa fall 4ven omfatta i utlandet direkt-
dgdaldgenheter (dgarligenheter).

EES-omradet bestar ar 2011 av de 27 EU-ldinderna
(Belgien, Bulgarien, Cypern, Danmark, Estland,
Finland, Frankrike, Grekland, Irland, Italien, Lett-
land, Litauen, Luxemburg, Malta, Nederldnderna,
Polen, Portugal, Ruménien, Slovakien, Slovenien,
Spanien, Storbritannien, Sverige, Tjeckien, Tyskland,
Ungern och Osterrike), samt Island, Liechtenstein
och Norge.

Lis mer om uppgiftsskyldigheten for ersittnings-
bostad utomlands pé sidan 30.

Tidpunkt for kopet

Den nya bostaden maste ha forvirvats
e tidigast aret fore det ar da du salde din bostad

® senast aret efter det &r da du silde din bostad.
Tiden raknas hir i kalenderar.

Gammal fastighet. Fastighet (smahus, fritidshus
eller tomtmark for sméhus) som forvirvats (k6p m.m.)
tidigare in aret fore det ar du salde din bostad kan bli
ersittningsbostad. Detta géller om ny-, till- eller om-
byggnad har gjorts under tiden mellan den 1 januari
aret fore forsiljningen och den 2 maj andra aret efter
forsidljningen. I dessa fall anses fastigheten vara for-
virvad den 1 januari aret fore det ar du salde din
bostad.

Bosattning

Du maéste ha bosatt dig i den nya bostaden (ersittnings-
bostaden) senast den 2 maj andra aret efter det att du
salde den tidigare bostaden. Obs! En fritidsbostad,
t.ex. sommarstuga, kan normalt inte vara ersittnings-
bostad.

Flera ersattningsbostader

Om du forvirvat flera nya bostidder, som var och en
uppfyller kraven for att vara en ersittningsbostad,
kan du fritt vilja vilken som ska vara din ersittnings-
bostad nir du gér avdrag for uppskovsbelopp.

Inkdpspris
IinkoOpspriset for den nya bostaden riknar du in
inkopsprovision, stimpelskatt och liknande utgifter.

Om den nya bostaden dr ett smahus pa lantbruk,
far du som inkopspris endast rakna med den del av
inkopspriset for fastigheten som hor till sméhuset
med mark. Denna fordelning kan du vanligtvis gora
med hjilp av fastighetens taxeringsvirde.

Om den nya bostaden ir ett smahus eller en dgar-
lagenhet, far utgifter for ny-, till- och ombyggnad
riaknas med i inkopspriset. Du ska ha haft utgifterna
for sidana atgirder senast den 2 maj andra aret efter
forsidljningen av den tidigare bostaden. Utgifter for
reparation och underhéll far inte alls rdknasin i
inkopspriset. Om du har fatt eller ans6kt om skatte-
reduktion fér ROT-arbete utfort den 8 december
2008 och senare far du inte ta med den del av utgiften
for till- och ombyggnad som motsvaras av skatte-
reduktion. Lis under rubriken "ROT-arbete utfort
den 8 december 2008 och senare” pa sidan 23. Dir
framgar hur du ska redovisa dina forbattringsutgifter
med hénsyn till skattereduktionen. Du gor pd samma
sitt med utgifter for till- och ombyggnad som ska
laggas till inkopspriset.

Gammal fastighet. For fastighet som forvirvats
(k6p m.m.) tidigare #n aret fore det ar ursprungs-
bostaden saldes far endast utgifter for ny-, till- eller
ombyggnad riaknas in. De utgifter som far tas med
ska du ha haft under tiden mellan den 1 januari aret
fore forsiljningen och den 2 maj andra aret efter for-
siljningen av den tidigare bostaden. Inkopspriset
for fastigheten far i detta fall inte tas upp.
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Exempel:

Erik har salt sin bostadsratt for 500 000 kr och gjort
en kapitalvinst pa 100000 kr.

Han bosatter sig i sitt fritidshus som han ager sedan
manga ar. Erik har under aret byggt om och byggt
till fritidshuset f6r 600000 kr.

Nar det galler uppskov far Erik inte ta upp inképs-
priset for fritidshuset, 25000 kr, men daremot
utgifterna for om- och tillbyggnaden 600000 kr.
Erik kan darmed fa uppskov med hela kapital-
vinsten for bostadsratten.

Dodsbon

Som huvudregel giller inte uppskovsmdojligheterna
for dodsbon. Ett dodsbo kan dnda fa uppskov om den
som

e silt sin bostad dor innan han képt en ny bostad,
forutsatt att hans make eller sambo koper en ny
bostad och sjidlv uppfyller bosittningskraven
(bade for den gamla och den nya bostaden).

e kopt en ny bostad d6r innan han bosatt sig dir,
forutsatt att hans make eller sambo sjilv uppfyller
bosittningskraven (bade for den gamla och den
nya bostaden). I detta fall fordras dessutom att
den nya bostaden, nir den efterlevande bositter
sig dir, antingen #gs av dodsboet eller har 6ver-
géatt till den efterlevande genom arv, testamente
eller bodelning med anledning av den andres dod.

I dessa fall krévs att den efterlevande ger sitt med-
givande till att den forvirvade bostaden ska riknas
som ersittningsbostad (ny bostad) vid dodsboets
taxering.

Aterféring av uppskovsbelopp

I vissa situationer méste uppskovsbeloppet aterforas (beskattas):

e vid forsiljning av ersittningsbostaden

e vid overlatelse av ersittningsbostaden genom arv, testamente, géva
och bodelning (med vissa undantag). Behover aterforing inte goras
overfors uppskovsbeloppet till den nya dgaren.

Det finns ocksa majlighet att frivilligt aterfora hela eller delar av uppskovs-

beloppet innan en forsiljning.

Forsaljning av
ersattningsbostaden

Har du fatt uppskov med vinsten fran en tidigare
forsiljning ska du aterfora det nir den nya bostaden
(ersdttningsbostaden) har sélts. Uppgift om eventuellt
uppskov finns pa specifikationen som du far tillsam-
mans med inkomstdeklarationen. Uppskovsbeloppet
tas upp vid avsnitt B punkt 11 pa blankett K6 nir du
redovisar forsiljningen av ersittningsbostaden.

Exempel

Inger salde sin gamla bostadsratt 1995 f6r 600 000 kr
och gjorde da en vinst pa 100000 kr (600000 kr
—500000 kr). Samma ar kopte hon en ny bostads-
ratt fér 650000 kr. Inger uppfyllde darmed villkoren
for att fa helt uppskovsavdrag och hennes uppskov
(obeskattade vinst) var 100000 kr.

| september 2011 séljer Inger bostadsratten och
flyttar till en hyreslagenhet. Nar Inger redovisar for-
saljningen av bostadsratten i deklarationen 2012
maste hon lagga till (dterféra) uppskovsbeloppet,
100000 kr vid avsnitt B punkt 11 pa blankett K6.

Forsadljning av
ersattningsbostad i utlandet

Du dr normalt inte skattskyldig i Sverige for vinsten
fran den salda bostaden om du dr bosatt utomlands,
begrinsat skattskyldig i Sverige, och har salt en
utldndsk bostad som blev din ersittningsbostad nir
du tidigare ar begirde uppskov med beskattning av
vinst. Du ska ddremot beskattas for hela eller delar
av uppskovsbeloppet om bostaden eller del av denna
overgar till ny dgare genom forsiljning, byte eller
liknande. Skulle det ha uppstéatt en kapitalforlust vid
forsidljningen av den utlindska ersittningsbostaden
ska forlusten dras av fran uppskovsbeloppet innan
det tas upp till beskattning.

Koper du en ny ersittningsbostad inom EES-omradet
(se sidan 26) i samband med forsiljning av din gamla
ersittningsbostad i utlandet (EES-omradet), kan du
begira uppskov pa nytt 4ven om du inte ska beskattas
for vinst pa den gamla ersittningsbostaden i Sverige.
Det innebir i princip att du kan fa uppskov med be-

skattning av det tidigare uppskovsbeloppet pa nytt.

Du méste dock ta hidnsyn till takbelopp (sidan 8) och
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den begriansning av uppskovet som en billigare ersitt-
ningsbostad innebir (sidan 10). Dessutom maste du
ta hinsyn till bestimmelserna om ligsta uppskovs-
belopp (sidan 25) och bosittning pa ursprungsbostad
och ersittningsbostad (sidorna 25-26).

Behover du inte deklarera forsiljningen pa annan
blankett aterfor du uppskovsbeloppet pa blankett K2.
Du fyller bara i namn, personnummer och avsnitt H.

Arv, testamente,

gava eller bodelning

Uppskovsbeloppet, eller delar av detta, méste
numera aterforas om den bostad som uppskovs-
beloppet giller (ersittningsbostaden) 6vergar till
ny dgare, helt eller delvis, genom arv, testamente,
gava eller bodelning den 1 januari 2008 eller senare.
Aterforingen redovisas i inkomstdeklarationen som
limnas for det inkomstar da bostaden overgar (over-
gar bostaden exempelvis till ny 4gare genom gava
under 2011 sé ska aterforingen goras i deklarationen
2012). Bestimmelsen giller savil svenska som ut-
lindska ersittningsbostider. Overlatarens nuvarande
uppskovsbelopp finns pé specifikationen till inkomst-
deklarationen.

Undantag fran aterforing:

¢ om bostaden 6vergar till make, sambo eller
hemmavarande barn under 18 4r? genom arv
eller testamente
eller

¢ om bostaden 6vergar genom bodelning med
anledning av att ett samboforhallande upphor,
skilsmissa eller makens eller sambons dod.

Sker bodelning under bestidende dktenskap ska upp-
skovsbeloppet diremot aterforas.

Vid de undantagna typerna av overlatelse kan man,
om sa onskas, gora en frivillig terforing (se avsnittet
"Frivillig aterforing av uppskovsbelopp”). Lis ocksa
om uppgiftsskyldigheten nedan.

Aterforingen redovisar du pa blankett K2. Fylli
namn, personnummer och avsnitt H.

Obs! Den som tar emot en bostad genom arv, testa-
mente, gava eller bodelning overtar alltid den tidigare
dgarens inkopspris m.m. for den 6verlatna delen oav-
sett om uppskovsbeloppet har aterfors till beskatt-
ning hos den tidigare dgaren eller inte.

YVid tidpunkten for arvlatarens dodsfall.

Exempel

Sune har ett uppskovsbelopp pa 675200 kr som gal-
ler en bostadsratt i Bostadsrattsféoreningen Torpet.
(Beloppet finns pa specifikationen som bifogas
inkomstdeklarationen.) Bostadsrattens marknads-
varde ar 2 400 000 kr. Den 15 juni 2011 6verlater han
halva bostadsratten till sin sambo som gava (sambo-
férhallandet har inte upphort). Marknadsvardet for
den Overlatna delen ar 1 200 000 kr. Sune maste dar-
fér aterfora 337 600 kr (675 200 kr x 1 200 000 kr/

2 400 000 kr) av uppskovsbeloppet till beskattning i
deklarationen 2012. Han fyller i blankett K2

avsnitt H.

Blankett K2, sidan 2

Bostadsrattsféreningens namn och organisations-
nummer fyller Sune i pa férsta raden i avsnitt H. Det
belopp 337 600 kr som maste aterforas fyller Sune i
vid punkt 2 och for over till ruta 65 pa Inkomstdekla-
ration 1. Se blankett K2 nedan.

Den skatt som Sune ska betala pa det aterférda upp-
skovsbeloppet ar 74 272 kr (337 600 kr x 22/30 x 30 %),
dvs. 22 % av det aterforda beloppet.

- Frivillig aterféring

H. Aterforing av slutligt uppskovsbelopp som du fatt vid 2011 ars taxering eller tidigare till beskattning

- Erséattningsbostaden har 6vergatt till ny dgare genom arv, testamente, gava eller bodelning 1
- Forsaljning av erséttningsbostad i utlandet (nar forsaljningen inte ska redovisas pa annan blankett)

Fastighetsbeteckning, namn pa bostadsréttsforening eller utlandsk lagenhetsbeteckning
Brf. Torpet, org.nr 72277772030
1. Nuvarande uppskovsbelopp + 575 290
% | 2. Uppskovsbelopp som aterférs till beskattning (minst 06 332600 For 6ver beloppet till ruta
20 000 kr eller resterande belopp vid frivillig aterforing) - 65 " pa Inkomstdeklaration 1
%% | 3. Kvarvarande uppskovsbelopp = 337600

* Om du aterfér uppskovsbelopp som avser naringsfas-
tighet eller néringsbostadsratt ska du i stallet féra éver
beloppet fran ruta 06 till ruta 75 i Inkomstdeklaration 1.
Om uppskovsbeloppet som du aterfér avser en
bostadsratt i en s.k. odkta bostadsrattsférening ska du
i stallet fora 6ver beloppet fran ruta 06 till ruta 64 i
Inkomstdeklaration 1.

** Det kvarvarande uppskovsbeloppet som du réknat
fram vid punkten 3, blir det belopp som till nasta ars
deklaration ligger som underlag foér schablonintakten
pa 1,67 % (las mer pa sidan 30).
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Uppgiftsskyldighet vid over-
latelse genom arv, testamente
eller bodelning nar aterféring
inte behover goéras

I de fall ddr uppskovsbeloppet inte behover dterforas
till beskattning nir ersittningsbostaden 6vergar till
ny dgare vid arv, testamente eller bodelning (se ovan)
sé overgar uppskovsbeloppet i stillet till den nya
dgaren. Dodsboet eller 6verlataren ska diarfor limna
uppgifter under "Ovriga upplysningar” i inkomstdek-
larationen om beteckning pa den éverlatna bostaden
(dven bostadsrittsforeningens namn och organisa-
tionsnummer om det dr en bostadsritt), uppskovs-
beloppets storlek samt den nya dgarens namn, adress
och person-/organisationsnummer.

Frivillig aterforing
av uppskovsbelopp

Om du har uppskov med beskattning av vinst,

ett uppskovsbelopp, fran en tidigare forsiljning av
bostad kan du vilja att frivilligt aterfora hela eller
delar av det till beskattning innan bostaden siljs. Ditt
nuvarande uppskovsbelopp hittar du pa specifikatio-
nen till inkomstdeklarationen.

Frivillig aterforing gor du pa blankett K2, pé sidan 2
i avsnitt H.

Obs! De ar dé du viljer att gora en frivillig dterforing
maste det aterforda beloppet vara minst 20 000 kr.
Om du har kvar ett uppskovsbelopp som understiger
20000 kr méaste du aterfora hela beloppet. Har du
exempelvis kvar ett uppskovsbelopp som dr 18 000 kr,
far du endast gora frivillig aterforing med hela
beloppet, dvs. 18 000 kr.

Exempel

Mats har ett uppskovsbelopp pa 275320 kr fran en
forsaljning 2002. (Beloppet finns pa specifikationen
som bifogats inkomstdeklarationen.) Mats vill ater-
féra 60000 kr av sitt uppskov i deklarationen 2012
och han fyller darfor i blankett K2. Nar han fyllt i
namn och personnummer pa sidan 1 fyller han i
bostadsrattsféreningens namn och organisations-
nummer pa forsta raden i avsnitt H. Det aterférda

Blankett K2, sidan 2

beloppet (punkt 2), 60000 kr, fér Mats 6ver till ruta
65 pa Inkomstdeklaration 1. Se blankett K2 nedan.

Den skatt som Mats ska betala pa grund av det
aterforda uppskovsbeloppet blir 13200 kr
(60000 kr x 22/30 x 30 %), dvs. skatten ar 22 % av
det aterforda uppskovsbeloppet.

- Frivillig aterféring

H. Aterforing av slutligt uppskovsbelopp som du fatt vid 2011 ars taxering eller tidigare till beskattning

- Erséttningsbostaden har évergatt till ny dgare genom arv, testamente, gava eller bodelning °
- Forsaljning av ersattningsbostad i utlandet (nar férsaljningen inte ska redovisas pa annan blankett)

Brf. Granbo, org.nr 228888-3210

Fastighetsbeteckning, namn pa bostadsréttsférening eller utlandsk lagenhetsbeteckning

1. Nuvarande uppskovsbelopp + 275 520
*|2. Uppskovsbelopp som aterférs till beskattning (minst 06 80 000 For éver beloppet till ruta
20 000 kr eller resterande belopp vid frivillig aterforing) 65 " pa Inkomstdeklaration 1
**|3. Kvarvarande uppskovsbelopp = 215 520

* Om du aterfor uppskovsbelopp som avser narings-
fastighet eller néringsbostadsratt ska du i stallet fora
over beloppet fran ruta 06 till ruta 75 i Inkomstdeklara-
tion 1. Om uppskovsbeloppet som du aterfor avser en
bostadsratt i en s.k. odkta bostadsrattsférening ska du
i stallet fora over beloppet fran ruta 06 till ruta 64 i
Inkomstdeklaration 1.

** Det kvarvarande uppskovsbeloppet som du raknat
fram vid punkten 3, blir det belopp som till nasta ars
deklaration ligger som underlag for schablonintakten
pa 1,67 % (las mer pa sidan 30).

Behover du gora en skatte-
inbetalning vid aterforing
av uppskovsbelopp?

Har du gjort en frivillig aterforing av uppskovsbelopp
eller aterforing i samband med arv, testamente, giva

eller bodelning eller vid forsiljning av ersittnings-
bostad i utlandet kan du bli tvungen att géra en extra
skatteinbetalning for att undvika kostnadsrinta om
du beriknar att fa ett underskott pa skattekontot. Se
vidare under avsnittet ”Sa hir raknar du ut skatten”
pasidan 31.
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Schablonintakt
pa uppskovsbelopp

Du som har fatt uppskov med beskattning av vinst vid
bostadsoverldtelse ska numera, varje ar, betala skatt
pa uppskovsbeloppet. Du péafors en schablonintikt i
inkomstslaget kapital som dr 1,67 % av det uppskovs-
belopp som du har kvar vid ingidngen av inkomstaret.
Skatt tas ut med 30 % av schablonintikten (motsvarar
en skatt pa cirka 0,5 % av uppskovsbeloppet).

I deklarationen 2012 kommer du som har
o ett slutligt uppskovsbelopp fran deklarationen
2011 eller tidigare, eller

e ett preliminirt uppskovsbelopp fran deklarationen
2011

att f en schablonintikt ifylld pa Inkomstdekla-
ration 1.

Den ingér i beloppet "Rinteinkomster, utdelningar
m.m.” (vid ruta 50) pa sidan 1. Lis mer om schablon-
intidkt pa preliminirt uppskovsbelopp pa sidan 16.

Den ifyllda schablonintdktens storlek, liksom upp-
skovsbeloppets storlek, framgar av specifikationen
till inkomstdeklarationen.

Begir du avdrag for uppskovsbelopp i deklarationen
2012 kommer schablonintékt att paforas forst i
deklarationen 2013.

Du kan inte paverka schablonintiktens storlek vid
2012 ars inkomsttaxering om du gor en aterforing
av uppskovsbeloppet (frivillig eller i samband med
arv, testamente, gava, bodelning eller forsiljning av
ersittningsbostaden) i deklarationen 2012, utan det
ir forst i deklarationen 2013 som schablonintzikten
paverkas av en sadan aterforing.

Uppgiftsskyldighet for den som
har ersattningsbostad i utlandet

Har du fatt avdrag for uppskovsbelopp och skaffat en
ersittningsbostad i utlandet ska du drligen limna in
uppgifter till Skatteverket. Ar dgandeforhallandena
desamma som vid forvirvet av ersittningsbostaden
ska du som #r deklarationsskyldig i Sverige bifoga
blankett K2 till inkomstdeklarationen. Du fyller i s&
falli namn och personnummer och sitter ett kryss i
ruta 211 avsnitt I, pa sidan 2 pa blankett K2. Skulle
dgandeforhallandena ha dndrats kanske du maste

aterfora uppskovsbeloppet till beskattning. Lis i
avsnitten "Forsiljning av ersittningsbostad i utlan-
det” och "Arv, testamente, gava eller bodelning” pa
sidorna 27-28.

Liamnar du inte ndgra som helst uppgifter om dgande-
forhallandena i din inkomstdeklaration kan Skatte-
verket komma att aterfora uppskovsbeloppet till
beskattning.
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Sa har raknar du ut skatten

Vinst

Vinsten vid forsiljning av tillgadngar, t.ex. bostads-
ritt, 4r inkomst av kapital. Ett dterfort uppskovs-
belopp tas ocksa upp som vinst. Skatten i inkomst-
slaget kapital dr 30 %.

Vid forsiljning av bostadsritt dr skatten dock endast
22 procent av vinsten (skattepliktig del 22/30x 30%).
Normalt beskattas ett aterfort uppskovsbelopp pa
samma sitt, men har du tagit upp ett aterfort uppskovs-
beloppiruta 75 pa Inkomstdeklaration 1 dr skatten
27 % av uppskovsbeloppet (skattepliktig del 90 % x
30%). Har du tagit upp det aterforda beloppet i ruta
64 pa Inkomstdeklaration 1 4r skatten i stillet 30 %
av uppskovsbeloppet (skattepliktig del 100% x 30%).

I exemplet pa sidan 20 beriknades Anders vinst till
157 065 kr (efter avdrag for uppskovsbelopp). Den
vinst som ska beskattas dr 115181 kr

(157065 krx 22/30).

Den skattepliktiga delen av vinsten, 115 181 kr, rik-
nas samman med Anders andra kapitalinkomster
och med ovriga utgifter som han har haft i inkomst-
slaget kapital. Anders har haft rinteutgifter pa
50000 kr och inga andra inkomster av kapital 4n
vinsten. Nettot, inkomst av kapital, beskattas med
en statlig skatt pa 30 %.

Anders har fitt preliminir skattereduktion for
ROT-arbete enligt fakturamodellen med 2 500 kr.
Anders far slutlig skattereduktion med samma
belopp eftersom skattereduktionen inte éverstiger
Anders sammanlagda skatt.

Beskattningsbar for-
varvsinkomst (I6n m.m.) | Kapital

Vinst + 115 181
Ranteutgift - 50000
Inkomst

av kapital = 65181
Skattesats 30%

Statlig och kommunal
inkomstskatt = 100000 | Skatt

19554

Sammanlagd skatt 100000 + 19554 = 119554 kr

Forlust

Om du far en forlust vid forséljning av en bostadsritt
far du avdrag med endast 50 % av forlusten. Om for-
lusten tillsammans med dina 6vriga inkomster och
utgifter i kapital leder till ett underskott av kapital,
far du avdrag for detta i form av en skattereduktion
vid skatteutrdkningen.

Om Anders i stéllet gjort en forlust pa 88 000 kr
(44000 kr eller 50 % av forlusten far han avdrag for)
vid forsiljningen blir resultatet féljande:

Beskattningsbar for-
varvsinkomst (I6n m.m.) | Kapital

Forlust - 44000

Ranteutgift - 50000

Underskott

av kapital = 94000
Statlig och kommunal Skattereduk-
inkomstskatt = 100000 | tion 30 % = 28200

Sammanlagd skatt 100000 — 28 200 = 71800 kr

Pa underskott av kapital far du skattereduktion med
30% om underskottet dr hogst 100 000 kr. Om under-
skottet av kapital 4r storre dn 100000 kr 4r skatte-
reduktionen 30 % av 100 000 kr, dvs. 30 000 kr, plus
21% av den del av underskottet som overstiger
100000 kr.

Ocksa hir far Anders slutlig skattereduktion for
ROT-arbete med samma belopp som den preliminira
(2500 kr). Skattereduktionen 6verstiger inte Anders
sammanlagda skatt.

Behover du gora

en skatteinbetalning?

Om du berzknar att fi ett underskott pa skattekontot
som kommer att 6verstiga 20 000 kr kan du gora en
extra skatteinbetalning for att undvika kostnadsrinta.
Inbetalningen ska var bokford pa Skatteverkets plus-
eller bankgiro senast den 13 februari 2012.

Om ditt underskott pa skattekontot i stdllet kom-
mer att uppga till hogst 20 000 kr, kan du ocksé
gora en skatteinbetalning for att undvika kostnads-
rianta. Denna inbetalning ska ddremot vara bokford
pa Skatteverkets plus- eller bankgiro senast den

3 maj 2012.

Mer information om skatteutrikning och inbetal-
ning av skatt finns bland annat i broschyren "Dags
att deklarera” (SKV 325) och i ”Skatteutriknings-
broschyren” (SKV 425).

Webbplats skatteverket.se ¢ Servicetelefon 020-567 000 31




Behover du hjalp?

Vi har informationstriffar for dig som ska deklarera
din forsiljning av bostadsritt. Dar gar viigenom
hur du ska fylla i blankett K6.

G4 in pA www.skatteverket.se/infotraffar och
vilj "Informationstriffar”. Dir ser du nir vi har en
informationstriff som passar dig.

Sjalvbetjaning dygnet runt
Webbplats: skatteverket.se
Servicetelefon: 020-567 000

Personlig service
Ring Skatteupplysningen,
inom Sverige: 0771-567 567
fran utlandet: +46 8 564 85160

ég’i\ Skatteverket

SKV 321 utgava 11. Utgiven i januari 2012.
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